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1. PERUS- JA TUNNISTIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 19.6.2019/ tekn tark. 18.9.2019 paivattyd asemakaavan ehdotus-

karttaa. Asemakaavamuutos koskee kortteleita 201, 203 - 207 seka niihin liittyvia katu- ja
lahivirkistysalueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Muutosalue sijaitsee Ylojarven Soppeenmaen kerrostaloalueella, sijoittuen Mastotien ja

Seijantien valiin seka Murtomaentien ymparistoon. Muutosalueen kokonaispinta-ala on

noin 8,4 ha.
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Varsinainen sopimuksen mukainen suunnittelualue sijaitsee Soppeenmaen kerrostaloalu-
eella Mastontien ja Erkontien valiin jaavalla pysakointialueella. Voimassa olevassa ase-
makaavassa kyseiselle pysakointialueelle on osoitettu Erkontien, Seijantien ja murtoma-
entien varren kiinteistdjen pysakointipaikkoja, jolloin asemakaavan muutos tulee koske-

maan naita kaikkia kiinteist6ja.

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavamuutoksella on tarkoitus luoda olemassa olevalla pysakdintialueelle asunra-

kennusten korttelialue. Kaavamuutoksella tuetaan palvelukeskuksen kehittymista.

1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.6 Muut kaavaa koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja ldhdemateriaalit
Suunnittelussa on hyddynnetty ydinkeskustan osayleiskaavaa varten laadittuja selvityk-
sia.

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
MAPSTO 2019 - 2023, kaavoituskohde 137.
Kaynnistyspaatds kaupunginhallitus 23.10.2017 § 326.
Vireilletulosta kuulutettiin 10.4.2018.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 10.4.2018 - 11.5.2018.
Luonnos oli nahtavilla 31.10.2018 - 30.11.2018.
Ehdotus oli nahtavilla 31.7.2019 - 29.8.2019.
Ymparistolautakunta §
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Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan

w W

2.2 Asemakaava
Asemakaavaehdotus toteuttaa alueella voimassa olevaa osayleiskaavaa seka hyvaksy-
tyn ydinkeskustan osayleiskaavan periaatteita. Asemakaavan tavoitteena on luoda kor-
keatasoinen asuinrakennusten korttelialue. Mastontien ja Erkontien rajaamalle paikoitus-
alueelle on osoitettu 2500 m? rakennusoikeudet kahdelle kuusikerroksiselle pistemaiselle
asuinkerrostalolle. Pysakointipaikat kaavassa osoitetaan tonttikohtaisina.

2.3 Asemakaavan toteuttamien
Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa vuoden 2019 lop-
puun mennessa.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Suunnittelukohde sijaitsee Ylojarven Soppeenmaen kerrostaloalueella, sijoittuen Masto-
tien ja Seijantien rajaamalle alueelle. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 8,4 ha.
Alue kasittaa Kirkonseudun asemakaavan korttelit 201, 203 - 207 seka katu- ja lahivirkis-
tysalueita.

3.1.1  Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijoittuu jo rakennetulle alueelle. Alueella ei sijaitse
suojeltuja rakennuksia eika erityisia luontoarvoja. Alue sijoittuu maise-
mallisesti merkittavalle harjualueelle. Suunnittelualueen lahiymparis-
toon sijoittuu kaupallisia ja kunnallisia palveluita.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on pitkalti rakennettua, joten alkuperaista luonnontilaa
on I&hinna harjulla. Asemakaava-alueen ymparistd on ollut pitk&an
asuinalueena. Erityisia luontoarvoja kasvillisuuden tai eldimistdn osalta
ei alueella tavata.

Suunnittelualueen harjumetsat suppineen ja rinteineen ovat arvokkaita
maisemallisesti ja virkistyksen kannalta. Metsat ovat tyypillisia harju-
metsid, kuivemmilta osiltaan kuivahkoa kangasmetsaa ja pohjoisrin-
teen varjoisimmissa osissa tuoretta kangasmetsaa. Varsinkin Maston-
tien ja Murtomaentien valisen rinteen ja suppa-alueen merkittavyytta
lisda alueen rajautuminen maakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun
maisema- ja harjualueeseen.

Kasvillisuus

Kasvillisuus varsinkin pohjoisreunalla ja pohjalla on kulunut, mutta ete-
Ian puoleisella rinteella on harjurinteelle tyypillista kasvillisuutta. Puusto
on harjumannikk6a, mutta kuusta tavataan jo alueella myo6s. Aluskas-
villisuuden valtalajeina ovat mustikka ja puolukka, joiden lisdksi tava-
taan alueella mm. kieloa ja sammalissa mm. sulkasammalta seka
seina- ja kynsisammalta.

5 | Soppeenmaen kerrostaloalueen asemakaavan muutos Yl6jarven kaupunki



Ty6numero: 241
Dnro: 608/2017
KH 25.11.2019

Pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesi-
alueelle. Suunnittelualueen laheisyydessa on tehty useita maaperatut-
kimuksia pohjaveden osalta. Paaosa suunnittelualueen rakennuksista
sijoittuu alueelle, jossa kalliopinta on pohjaveden pinnan ylapuolella.
Alueelta kuitenkin valuu vettd pohjaveteen ja alue kuuluu pohjaveden
muodostumisalueeseen. Todennakoista on, ettd suunnittelualueella on
kalliopinta vastaavasti pohjaveden pinnan ylapuolella. Talléin pohjave-
den pilaantumisriski on pienempi.

Melu

Keskustan osayleiskaavaan muutoksessa on 2018 tarkasteltu melun-
vaikutuksia alueella (Ramboll, 2018). Liikenteen aiheuttama melu on
keskusta-alueella hyvin rajattavissa rakennusmassojen sijoittelulla si-
ten, etta piha-alueiden osalta asetuksen mukaiset meluarvot eivat ylity.
Lisaksi melua voidaan tarvittaessa saadella piharakenteilla, aidat yms.
Piha-alueet on suunniteltu uudisrakennuksien taakse pois meluvaiku-
tusalueelta. Rakennusluvan yhteydessa edellytetdan melutarkastelua,
jossa ratkaistaan tarvittavat melusuojaustoimenpiteet.

Paivamelutasot LAeq 07-22 Ydmelutasot LAeq 22-07

Selitteet
Melueste

- Asuinrakennus <=70
<—B5
[ Lomarakenus 85< <=60
- Muu rakennus 50< <=35
45< <=50
- Suunnitelfu rakennus <=45
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Havainnekuva uusien
rakennuksien sijoitte-
lusta.

Rakennettu kulttuuriympaéristd

Yl6jarven ydinkeskustan osayleiskaavan muutoksessa A-insind0rit laa-
tivat selvityksen historiallisen ajan maisemasta ja rakennetusta kulttuu-
riymparistosta, 2011. Selvityksessa todettiin, ettd Soppeenharjun piste-
taloalue edustaa 1970-luvun metsalahidrakentamista ja on tyylillisesti
hyvin sailynyt. Sijainti harjun rinteessa seka korkeiden mantyjen hallit-
semien pihojen vaihettuminen osaksi harjua tekevat alueesta maise-
mallisesti merkittavan.

Soppeenharju kuuluu vahaisia muutoksia kestaviin alueiden osiin. Va-
haisid muutoksia kestavat alueen osat ovat ajallisesti ja tyylillisesti yh-
tenaisia ja siten ehyita rakennettuja miljoita. Ne eivat sisalla erityisia
rakennetun ympariston arvokohteita, eivatka sijaitse taajamakuvalli-
sesti yhta keskeisesti kuin herkat alueen osat. Alueilla on kuitenkin
maisemallista ja/tai ymparistokuvallista merkitysta taajaman kokonais-
rakenteessa.

Rakennuskanta

Soppeenharjun rinteeseen rakennetut pistetalot ja niiden ymparilla kas-
vavat korkeat hongat muodostavat pienen valjasti rakennetun metsala-
hién. Alue edustaa Yl6jarven ensimmaisia aluerakentamiskohteita. Alu-
een talot on rakennettu 1972 - 1983 aikana. Rakennukset jaljittelevat
julkisivultaan toisiansa.

Alueen rakennukset eivat poikkea arkkitehtuuriltaan ajalleen tyypilli-
sistd rakennuksista. Rakennuksien arkkitehtuurissa ei ole havaittavissa
erityisen korkeita rakennushistoriallisia arvoja. Rakennuksilla on paik-
kahistoriallista merkitysta, mutta rakennukset edustavat oman aikansa
perusrakentamista eika niiden suojelulle ole perusteita.

Varsinainen tdydennysrakennuspaikka sijoittuu laajalle paikoitusalu-
eelle, jota voidaan pitaa nykytilassa niin sanotusti maisemallisena ar-
pena harjumaastossa. Alue sijoittuu aluerakenteen reunaan ja sen mai-
semallinen nakysyys on vahaisempi. Alueen sijainti tukee taydennysra-
kentamista ja Yldjarven kirkonkylan taajaman historiallista kerrostuman
monipuolisuutta.
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I 1970-luvun talo
I 1980-luvun talo

Kuvaan on osoitettu 1970-luvun ja 1980-luvun rakennukset suunnittelualueella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella sijaitsee 11 asuinkerrostaloa. Alueella on noin 530
asukasta. Alueen laheisyydessa sijaitsee hyvat virkistysmahdollisuudet
seka palvelut kavelyetaisyydella.

3.1.4 Yhdyskuntatekniikka
Suunnittelualueella kulkee ja varsinkin katujen varsilla runsaasti johtoja
seka kaupungin vesi- ja viemarilinjat. Alueella on myés mm. Elisa Oyj:n
ja Tampereen puhelimen johtoja, mitka sijoittuvat padosin katualueille.

3.1.5 Muinaismuistot
Soppeenmaen harjun laella ja koillisrinteella sijaitsee ensimmaisen
maailmansodan aikaisia puolustusvarustuksia ja juoksuhautoja. Ase-
makaavatydn yhteydessa tehtiin erillinen arkeologinen inventointi suun-
nittelualueesta (3.2.1 selvitykset).

3.1.6 Maanomistus
Suunnittelualueen maat ovat kaupungin ja yksityisten maanomistajien
omistuksessa. Yksityisten maanomistajien kanssa tehdaan maankayt-
tdsopimukset ennen kaavan hyvaksyntaa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakunta-kaava
2040. Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimin-
tojen alueeksi seka keskustatoimintojen alueeksi (C). Taajamatoiminto-
jen aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen se-
koittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntara-
kenteen eheyttamiseen ja saavutettavuuteen joukkoliikenteella, kavel-
len ja pyoraillen. Alueisiin sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita
seka paavaylia pienempia liikennealueita.

Ote maakuntakaa-
vasta.

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin
asuinkerrostalojen alueeksi (AK). Mastontien varsi suunnittelualueen
eteldosassa on osoitettu retkeily- ja virkistysalueeksi. Alue sijoittuu poh-
javesialueelle.

/ Ote osayleiskaavasta.

Suunnittelualueelle on hyvaksytty Ydinkeskustan osayleiskaavan muu-
tos kaupunginvaltuustossa 10.12.2018 § 125, mutta siité on valitettu
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Suunnittelualue on osoitettu asumi-
sen ja uuden tai olennaisesti muuttavan asumisen alueena. Pistetalot
on myos merkitty kaavaan kulttuurihistoriallisesti merkittavana alueena.
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Ote hyvéksytysta
osayleiskaavasta,
mik& odottaa hallinto-
oikeuden ratkaisua.

Asemakaava
Voimassa olevassa vuonna 1998 hyvaksytyssa asemakaavassa alue
on osoitettu pddosin kerrostalojen korttelialueiksi seka niihin liittyviin

virkistys- ja puistoalueiksi. Mastontien ja Erkontien valisella paikoitus-
alueelle (LPA-5) on osoitettu autopaikkakohtaisesti kaava-alueen eri

asuinkerrostalokorttelin autopaikkoja. Pysakdintialue (LPA-5) rajautuu
kapeisiin virkistysalueisiin.

Ote voimassa ole-
vasta asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Ylojarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017. Ha-
meenlinnan hallinto-oikeus on paatdksellaan 27.10.2017 (17/0443/2)
kumonnut pykalat 25§ rakentamisen maara ja 42§ talousrakennuksen
ilmoituksenvaraisuus.

Pohjakartta
Pohjakarttaa paivitetdan ja pidetdan ajan tasalla kaupungin toimesta.
Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu ajantasaiseksi 10.6.2019.

Selvitykset

Suunnittelualueella tehtiin arkeologinen inventointi (Kulttuuriymparisto-
palvelut Heiskanen & Luoto Oy). Inventoinnin perusteella maaston pin-
nalle ei ole havaittavissa taisteluhautaan liittyvid jadnndksia. Historiallis-
ten karttojen perusteella taisteluhauta on sijainnut nykyisen Erkontien ja
kerrostalon Erkkotie 7:n kohdalla. On oletettavaa, etta kerrostalon ra-
kentaminen on tuhonnut sen kohdalla sijainneen osan juoksuhautaa
kokonaisuudessaan.
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Erkkotien lounaispaassa tilanne on samankaltainen, silla tielinja vaikut-
taa hyvin perustetulta. Tien laidassa, sen pohjoispuolella, on havaitta-
vissa irrallisia kivia, joista osa vaikuttaa lohkotuilta ja osa niistd on saat-
tanut aikaisemmin kuulua johonkin rakenteeseen. Kivet ovat kuitenkin
paikalle muualta nostettuja ja on todennakoista, etta tiealueen alapuoli-
set kerrostumat ja reuna-alueet on aikanaan kauttaaltaan muokattu.

4. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Suunnittelu on lahtenyt liikenteeseen kun Arkta Rakennuttajat Oy oli esittdnyt kaupungille
kiinnostuksensa alueen kehittdmiseen. Asemakaavanmuutoksella on tarkoitus kehittaa
alue laadukkaaksi ja viihtyisaksi asuinrakennusten alueeksi. Myos pysakéintia korttelialu-
eilla tutkitaan muutoksessa. Varsinainen sopimusalue suunnittelualueella koskettaa Mas-
tontien ja Erkontien rajaamaa pysakdointialuetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa kyseiselle pysakointialueelle on osoitettu Erkontien,
Seijantien ja Murtomaentien varren kiinteistdjen pysakdintipaikkoja, joten asemakaava-
muutokseen otetaan myds mukaan nama kiinteistot.

Suunnittelualue siséltyy Yldjarven kaupunginvaltuuston 5.11.2018 hyvaksyman maankay-
ton ja palveluiden suunnittelu- ja toteuttamisohjelman (MAPSTO 2019-2023) kaavoitus-
kohteisiin.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Kaupunginhallitus on paattanyt kdynnistda asemakaavan laajennuksen 23.10.2017 §
326. Ymparistolautakunta paatti 28.3.2019 § 30 kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville laitosta.

4.3 Osalliset ja yhteistyo

431 Osalliset

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat
seka maa-alueiden haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

- Viranomaiset: Pirkanmaan ELY-keskus, Tampereen aluepelastus-
laitos ja Pirkanmaan maakuntamuseo

- Kaupungin sisaiset yhteistyétahot: koulutuslautakunta, vapaa-ajan
lautakunta, perusturvalautakunta, tekninen lautakunta, yhdyskunta-
tekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

- Yhteiso6t ja yhdistykset: Leppakosken Sahkd Oy, Elisa Oyj, Ylojar-
ven Vesi, Ylojarvi-seura ry, YI6jarven Omakotiyhdistys ry

4.3.2 \Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutettiin 10.4.2018. Vireille-
tulo oli Ylgjarven uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Ylojarven
kaupungin internet-sivulla (www.ylojarvi.fi)

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Aloitusvaiheessa asemakaavan laadinnan vireilletulosta ilmoitettiin YI6-
jarven Uutisissa seka Yléjarven kaupungin internet-sivuilla
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(https://www.ylojarvi.filkaavoitus/nahtavilla-olevat-kaavat/) seka kir-
jeitse alueen ja naapurialueen omistajia, ettd kaupungin tiedossa olevia
maan haltijoita.

Asemakaavan valmisteluaineiston ja luonnoksen asettamisesta nahta-
ville kuulutetaan Yléjarven Uutisissa seka Yldjarven kaupungin inter-
net-sivuilla (https://www.ylojarvi.fi/kaavoitus/nahtavilla-olevat-kaavat/)
seka kirjeitse alueen ja naapurialueen omistajia etta kaupungin tie-
dossa olevia maan haltijoita. Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta
pyydetdan kommentit kaupungin sisdisiltd yhteistyétahoilta ja osallisilta
yhteisoiltd seka lausunnot viranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset
seka ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat maaraajan sisalla esittda mieli-
piteensa aineistosta.

Ehdotusvaiheessa kaava asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi. Nahtavilla pidosta tiedotetaan Yldjarven Uutisissa seka Ylojar-
ven kaupungin internet-sivuilla (https://www.ylojarvi.fi’lkaavoitus/nahta-
villa-olevat-kaavat/) seka kirjeitse alueen ja naapurialueen omistaijia,
ettd kaupungin tiedossa olevia maan haltijoita.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan kommentit ja lausunnot kuten
valmisteluaineistosta ja luonnoksesta. Osallisilla ja kaupunkilaisilla,
seka ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa on mahdollisuus tehda muistutus eh-
dotuksesta nahtavilla oloaikana. Muistutuksen tehneille iimoitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen, jos he ovat sita kirjal-
lisesti pyytaneet.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista
koskevasta paatdksesta lahetetaan tieto niille muistutuksen tekijoille,
jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ehdotuksen nahtavilla oloaikana.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Valmistelu- ja ehdotusvaiheitten kuulemisissa varataan viranomaisille
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on kehittda aluetta osayleiskaavan periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti. Tavoitteena on tutkia alueen tdydennysrakentamismahdollisuuksia erityisesti
Mastontien ja Erkontien valisella pysakointialueella seka kehittdd kokonaisuudessaan
asemakaavaa vastaamaan tulevan toiminnan tarpeita. Tavoitteena on kehittaa alueesta
korkeatasoinen asuinrakennusten alue, joka tukee katu- ja viherverkon jatkuvuutta.

Alue suunnitellaan ja toteutetaan arkkitehtuurin, piha-alueiden, toimintojen sisallén, auto-
paikkojen jarjestdmisen ja muun ymparistdon kannalta laadukkaana kokonaisuutena.

Lahtokohtana on, etta tuleva uudisrakentaminen sijoittuu Mastontien varteen ja asuinra-
kennukseen osoitetaan keskusta-asumiselle sopivia erikokoisia asuntoja. Pysakointi
suunnitellaan toteutettavaksi paasaantodisesti maanpaallisina autopaikkoina.

4.5 Vaiheet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman jalkeen Pirkanmaan maakuntakaava totesi lau-
sunnossaan 21.5.2018 rakennetun ympariston osalta, etta kaavan tavoitteisiin tuli kirjata
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rakennusten ominaispiirteiden huomioiminen. Aiempia yleispiirteisia selvityksia on syyta
tarkentaa vastaamaan asemakaavan tarkkuutta ja tavoitteita. Arkeologisen kulttuuriperin-
non osalta, ettd historiallisten karttojen perusteella 1.maailmansodan aikainen puolustus-
varustus on alun perin ulottunut kaava-alueelle. Linnoituksia on myos kaytetty sisallisso-
dan aikaisissa taisteluissa maaliskuussa 1918. Maakuntamuseo edellyttdd arkeologista
inventoinnin suorittamista alueella.

Luonnokseen huomioitiin asemakaavaan ja selostukseen rakennetun ympariston omi-
naispiirteitd. Arkeologinen inventointi tyd tilattiin ja inventoinnin perusteella maaston pin-
nalle ei ole havaittavissa taisteluhautaan liittyvia jaanndksia.

Luonnosvaiheen jalkeen saapuneista lausunnoista ja mielipiteista tehtiin luonnosvai-
heen palaute osio, joka on selostuksen liitteena. Lausunnoissa otettiin kantaa kaavanme-
luvaikutuksiin ja arkeologiseen inventointiin seké rakennetun ymparistdn arvojen sailymi-
seen. Mielipiteet koskettivat pysakdintia ja uudisrakennusten massoittelua.

Ehdotusvaiheen jalkeen saapuneista lausunnoista tehtiin ehdotusvaiheen palaute osio,
joka on selostuksen liitteena. Nahtavilla olleeseen kaavaan tehtiin teknisia tarkistuksia.
Kaavakarttaan on lisatty teknisena tarkistuksena voimassa olevan asemakaavan mukai-
set ajoneuvoliittymakieltomerkinnat. Edellda mainittu merkintd on myds lisatty Mastontien
puoleisiin kortteleihin (K 202, K 201 sekd LPA-alue). Korttelialueen 204 etelaraja on pa-
lautettu suunnittelun 1ahtdtietojen tarkennuttua olemassa olevan kiinteistérajan mu-
kaiseksi, silla autopaikka maarat kyseiselle tontille voidaan toteuttaa pienemmalla alueva-
rauksella. Muutoin ehdotus on nahtavilla olleen mukainen.

Ymparistolautakunnan 18.9.2019 kasittelyn jalkeen kaavaan tehtiin tekninen tarkistus ja
muutettiin autopaikkojen korttelialueiden (LPA) valissa oleva korttelirajaviiva ohjeelliseksi
viivaksi, koska tarkka raja kyseisilla LPA-alueilla maaraytyy mahdollisessa tilusvaihdossa.
Muutoin ehdotus on ymparistélautakunnan kasittelyn mukainen.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Asemakaava toteuttaa alueelle laadittua oikeusvaikutteista osayleiskaavaa seka hyvaksy-
tyn ydinkeskustan osayleiskaavan muutoksen periaatteita. Kaava-alueelle on muutok-
sessa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueita (AK ja AK-3), Iahivirkistysalueita (VL),
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) seka katualu-
eita.

5.1.1 Mitoitus
Kokonaisrakennusoikeus on 32 540 kem?, josta uutta rakennusoikeutta
on osoitettu 5000 kem2. Asemakaavan toteutuessa lisda se asukas-
maaraa mahdollisesti noin 120 henkilolla.

5.1.2 Palvelut
Asemakaava-alueelle ei muodostu uutta palvelurakentamista.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavassa on osoitettu rakentamisen laatutasoon liittyvid maarayksia.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
AK  Asuinkerrostalojen korttelialue

Aluevarauksia on yhteensa 4,26 ha ja rakennusoikeutta 28 140 kem?2.
Korttelitehokkuus on 0,68.

AK-3 Asuinkerrostalojen korttelialue
Pistemaisten kerrostalojen alue.

Aluevarauksia on yhteensa 0,45 ha ja rakennusoikeutta 5100 kem?Z.
Korttelitehokkuus on 1,14.

ET Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue

Alueelle voidaan rakentaa alueen paakayttétarkoitusta palvelevia ra-
kennuksia ja rakennelmia, kuitenkin enintaan 20 kem?2.

Aluevarauksia on yhteensa 0,01 ha.

5.3.2 Katualueet ja pysakointialueet
Asemakaavassa on tutkittu alustavasti, etté tonteille on mahdollista to-
teuttaa asemakaavan vaatimat velvoitepysakdintipaikat. Katualueita
kaavassa on osoitettu yhteensa 1,17 ha, kevyenliikenteen vaylia 0,16
ha ja pysékointialueita 0,27 ha.

5.3.3 Puistoalueet
Puistoalueita on osoitettu yhteensa 2,11 ha.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Alue on jo suurimmaksi osaksi rakennettua, joten uudella rakentami-
sella ei ole merkittdvaa vaikutusta luonnonymparistéon ja luontoon.
Alueelta ei tunneta uhanalaisia tai harvinaisia kasvi- ja eldinlajeja, joi-
hin asemakaavoituksella olisi vaikutuksia. Alueella ei ole luonnonsuoje-
lukohteita.

Hulevesien maara ei merkittavasti muutu nykytilanteesta ja alueen si-
jainnin kannalta hulevesien hallinta on helposti toteutettavissa.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Lahiymparistdn muutokset kohdistuvat avointen paikoitusalueitten otta-
miseen rakentamisen piiriin. Alueen ilme muuttuu paikoitusalueesta
kerrostaloalueeksi. Asemakaava muuttaa likenneymparistomaista kau-
punkikuvaa kohti urbaanimpaa rakennetta, jota voidaan pitda myos ta-
voitteen mukaisena ratkaisuna. Asemakaavamaarayksiin on otettu ra-
kentamisen laatua nostavia maarayksia, jolla pystytdan rakennuslupa-
vaiheessa valvomaan rakentamisen ymparistokuvallista tasoa.

5.4.3 Vaikutukset maisemaan
Ympaéristén maisema muuttuu suunnitellun maankayton toteutuessa
volyymiltaan suurten rakennusten sijoittuessa Mastontien varteen ja
kokonaisuutena alueen rakenne muuttuu kaupunkimaisemmaksi. Kau-
pungin tavoitteena on tiivistaa ja elavoittda keskustan aluetta ja sita
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kautta maiseman muuttuminen kaupunkimaisemaksi on tavoitteen mu-
kaista.

Vaikutukset historialliseen kulttuuriympéristé6n
Kaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriymparistéon, koska tdydennysra-
kentaminen sijoittuu poistuvalle paikoitusalueelle.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon

Asemakaavan toteutuessa se lisda keskustan vaestda noin 120 hen-
gella, jonka voidaan katsoa elavéittavan keskustaa ja lisdavan palvelu-
jen kysyntaa. Suunnittelualueen laheisyydessa on hyvat virkistysmah-
dollisuudet niin kesaisin kuin talvisin.

Vaikutukset kuntatalouteen

Alueen rakentaminen aiheuttaa kaupungille yhdyskuntatekniikan ra-
kentamisen kustannuksia, tosin maankayttdsopimuskorvauksia myds
alueesta kaupunki saa. Lisaksi rakentamiselle on positiivisia valillisia
vaikutuksia kaupungin talouteen rakentamisen tydllistavalla vaikutuk-
sella seka tiivistyvan yhdyskuntarakenteen kautta.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksen kadut kytkeytyvat olemassa olevaan tieverkkoon.
Kaavan liikenne kohdistuu mastontien kautta Vuorentaustan suuntaan
seka Kuruntien, Mikkolantien ja Vaasantien rampin kiertoliittymiin. Rat-
kaisut tarjoavat vaihtoehtoisia reitteja niin autoilijoille, pyorailijille kuin
kavelijoille. Suunnittelualueelle asukasmaaraksi on arvioitu noin 120
asukasta. Voidaan arvioida, ettd kaava-alue toteutuessaan kasvattaa
vuorokausiliikennetta noin 150 ajoneuvolla, josta noin 10 % sijoittuu
liikenteen huipputunnille. Liikenne kohdistuu lisdantyvana liikenteena
etenkin Mastontielle, joka kuitenkin pystyy ottamaan vastaan kasvavan
liikenteen. Lisaantyvasta liikenteesta ei aiheudu kohtuutonta haittaa
olemassa olevalle asutukselle.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Mastontie muodostaa kaava-alueen merkittdvimman meluhairidtekijan. Rajaavilla raken-
nusmassoilla pystytdadn luomaan meluraja-arvot alittavat sisdpiha-alueet korttelialueille ja
sisdmelu arvoihin voidaan vaikuttaa tavanomaisilla seindrakenteilla.

5.6 Nimisto

Asemakaavamuutoksella ei synny uutta nimistda alueelle.

5.7 Asemakaavan suhde yleiskaavaan ja yleiskaavan sisdltovaatimuksiin
Asemakaavaehdotus noudattaa voimassa olevan ja hyvaksytyn ydinkeskustan osayleis-
kaavan periaatteita. Ydinkeskustan osayleiskaavan muutos on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 10.12.2018 § 125, mutta siitad on valitettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.
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6. Asemakaavamuutoksen toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamaaraykset seka alueelle laadittavat suunnitteluohjeet ohjaavat alueen rakenta-
mista ja ne ovat rakentajia sitovia rakennuslupavaiheessa. Katualeista laadittavat katu-
suunnitelmat ohjaavat katualueiden toteutusta.

6.2 Toteutus ja ajoitus
Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutosehdotus hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa
vuoden 2019 aikana. Kaava-alueen osien kiinteistdjen kanssa laaditaan maankayttdsopi-
mus ennen asemakaavaehdotuksen asettamista nahtaville. Kaavan saatua lainvoiman
voidaan tonttien rakentaminen aloittaa.
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