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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1.

1.2

1.3

Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 19.8.2020 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavalla muodostuu:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelin 107 tontti 1 seka suojaviher- ja ka-

tualuetta.

Suunnittelualueen sijainti
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Suunnittelrua‘lue merkittynd punai-
sella opaskartalle

Suunnittelualue sijaitsee Kurun taaja-
massa, Tammikankaan alueella. Kaa-
van laajennus jatkaa teollisuus- ja va-
rastoalueen korttelialuetta Pienteolli-
suustien paahan. Asemakaava-alueen
pinta-ala on noin 0,6600 ha. Alue on

kaavoittamaton.

Ylojarven kaupungin kaavoituksessa 19.8.2020

Esko Hyytinen
kaavoituspaallikko

Helena Keva
kaavasuunnittelija

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin 1.4.2020.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan.

Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on jatkaa Tammikankaan kaava-aluetta, jolla turva-
taan yritys- ja teollisuustoiminnan tonttitarjonta Kurun taajamassa. Asemakaa-
valla muodostuu yksi teollisuus- ja varastoalueen korttelialueen tontti seka suo-

javiher- ja katualuetta.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paatti 17.2.2020 (8 47) kaynnistaa kaavoitustyon.

Ymparistolautakunta paatti 18.3.2020 kaynnistaa kaavoituksen, tiedotti vireil-
letulosta seka hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluon-
noksen. Paatoksesta tiedotettiin ja kaava-aineisto asetettiin nahtaville 1.4.-
4.5.2020 valiseksi ajaksi.

Nahtavilla olon jalkeen luonnoksesta laaditaan saatu palaute huomioon ottaen,
laadittiin kaavaehdotus. Asemakaavan ehdotus oli ymparistolautakunnan kasi-
teltavana 20.5.2020 ja asetettiin nahtaville 30 paivan ajaksi 10.6.-31.7.2020.

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ymparistolautakunnan ja
kaupunginhallituksen esityksesta.

2.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavassa osoitetaan Pienteollisuustien jatkeeksi katualuetta, jonka
kautta jarjestetaan kulku kiinteistoille. Korttelin 104 seka suunnittelualueen
valiselle rajalle osoitetaan suojaviheraluetta, joka toimii myos alueen kuivatus-
alueena. Asemakaavan mukaisen tontin rakennusoikeuden tehokkuusluku on
0,25 ja kerrosluku mahdollistaa rakentamisen kahteen kerrokseen.

2.3 Asemakaavan ehdotus

Asemakaavaehdotukseen suojaviheraluetta on tarkastettu siten, etta aluetta
on laajennettu huomioimalla lumikuorman varastoinnin edellyttama tilan-
tarve. Tarkastuksen myota katualueen pinta-ala kasvoi ja teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialue pieneni.

2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman.
Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn
yhteydessa.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen omistaa Ylojarven kaupunki. Alue rajautuu paaosin jo raken-
tuneeseen teollisuus- ja yritysalueeseen seka metsaan. Tammikankaan alueella
toimii mm. pienteollisuuden yrityksia, hakelampolaitos seka metsaalan ammat-
tioppilaitos.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alueen puusto on enimmakseen mannysta ja kuusesta koostuvaa sekametsaa,
jossa ei ole havaittavissa sellaisia arvokkaita luonnon ominaisuuksia, jotka vai-
kuttaisivat suunnitteluun. Maanpinnan korkeuserot vaihtelevat suunnittelualu-
eella +145...+149,5. Kaavoitettavan alueen ja korttelin 104 valisen rajan suun-
taisesti kulkee oja, joka johtaa suunnittelualueen lansiosaan.

z

Ndkymd suunnittelualueelta luoteeseen

Alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Pohjavesialue rajautuu Tammikankaantien ja Pien-
teollisuustien risteysalueella sijaitsevien tonttien tuntumaan.
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Rault

880-454-0035-0006

980-454-0005-0004!

Poikeluksentie

Pohjavesialueen aluerajaus siniselld,
WebGlS, YlGjdrven kaupunki

3.1.3 Alueen rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera on Geodeettisen tutkimuslaitoksen (GTK) aineiston
perusteella kalliomaata. Alueelle tehdaan tarvittaessa tarkemmat maaperatut-
kimukset.
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3.1.4 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on rakentamatonta, mutta alueeseen rajautuvat tontit ovat raken-
tuneet tai rakentumassa.

3.1.5 Liikenne ja tekninen huolto

Pienteollisuustien varressa kulkee yhdyskuntatekninen verkosto, johon suunnit-
telualue tullaan liittamaan. Tammikankaan teollisuusalue sijaitsee Poikeluk-
sentien tuntumassa. Vaylan teettaman vuoden 2019 lilkkennemaaraselvityksen
mukaan Poikeluksentien kautta kulkee n. 4 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.

3.1.6 Hulevedet

Alueella ei ole hulevesiverkostoa, joten suunnittelualueelta kertyva hulevesi
tullaan ohjaamaan sille varatulle suojaviheralueelle.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Ylojarven kaupunki.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava 2040

Tammikankaan alue rajattu siniselld ympyralld
maakuntakaavaan

Vuonna 2017 voimaan tulleessa Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnitte-
lualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelualue sijaitsee mat-
kailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueella. Tarkea vedenhankintaan so-
veltuva pohjavesialue sijaitsee alueen laheisyydessa, kuitenkin suunnittelualu-
een ulkopuolella. Alueen etelaosassa kulkee maakuntakaavaan merkitty voima-
linjan yhteystarve.

Tammikankaan alueen itapuolella sijaitseva Poikeluksentie on osoitettu maakun-
takaavassa merkittavasti parannettavaksi kantatieksi. Kantatiella 65 valilla Ky-
ronlahti-Virrat on tarpeen varautua tien osittaiseen leventamiseen ja liikenne-
turvallisuutta parantaviin toimenpiteisiin. Merkinta ei edellyta koko tiejakson
parantamista.

Yleiskaava
Suunnittelualueelle ei ole laadittu yleiskaavaa.
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Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Suunnittelualue rajautuu vuonna
1980 voimaan tulleeseen Tammikankaan rakennuskaavaan, johon on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta.

Rakennusjdrjestys

Ylojarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017. Hameen-
linnan hallinto-oikeus on paatoksellaan 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut py-
kalat (25 §) rakentamisen maara seka (42 §) talousrakennuksen ilmoituksenva-
raisuus.

Pohjakartta

Ylojarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite suunnittelun tarpeelle on tullut Ylojarven yrityspalveluille saapuneiden
Kurun taajamaan kohdistuneista tonttitiedusteluista. Kurun Tammikankaan
alueelle keskittynyt yritys- ja teollisuustoiminnan alueella ei ole tarjolla va-
paita tontteja.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistaa kaavahankkeen 17.2.2020 § 47.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat seka maa-
alueiden haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.
e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat seka
maa-alueiden haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.
e Viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, Pir-
kanmaan Liitto, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo
e Kaupungin sisaiset yhteistyotahot: perusturvalautakunta, sivistyslauta-
kunta, vapaa-aika lautakunta, tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka,
rakennusvalvonta ja ymparistotoimi
e Yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Elisa Oyj, Kurun Hakelampo Oy (kauko-
lampo), Ylojarven vesi, Kurun vesiosuuskunta, Kurun yrittajat, Ylojarven
yrittajat

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta tiedotetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoi-
tustaululla seka Ylojarven kaupungin internet -sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto ja luonnos

Ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman, kaavaluonnoksen seka kaavaselostuksen liitteineen.

Paatoksen mukaiset asiakirjat pidettiin nahtavilla 1.4.-4.5.2020 valisen ajan.
Nahtavillaolosta kuulutettiin Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla
seka Ylojarven kaupungin internet -sivuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia
tiedotettin kaavahankkeesta kirjeitse.

Lausunnot

Kaava-hankkeesta saapui kolme lausuntoa, jotka eivat aiheuttaneet muutoksia
kaavan sisaltoon. Lausunnot ja niiden vastineet ovat selostuksen liitteena.
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Mielipiteet
Kaava-aineistosta ei jatetty mielipiteita.
Asemakaavan ehdotus

Asemakaavan luonnoksesta kehitetaan kaavaehdotus ottaen huomioon saadut
lausunnot ja mielipiteet.

Ymparistolautakunta kasitteli asemakaavan ehdotusta 20.5.2020 (8 63).

Paatoksen mukaiset asiakirjat pidettiin julkisesti nahtavilla 10.6.-31.7.2020 30
paivan ajan. Nahtavilla olosta kuulutettiin Ylojarven Uutisissa, kaupungin il-
moitustaululla seka Ylojarven kaupungin internet -sivuilla (www.ylojarvi.fi).
Kaavan osallisia tiedotettiin kaavahankkeesta kirjeitse. Kaupunkilaisilla ja osal-
lisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, oli mahdollisuus tehda muistutus ehdotuk-
sesta nahtavillaolon aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin pe-
rusteltu kannanotto muistutukseen.

Lausunnot

Ylojarven kaupungin tekninen lautakunta, 10.6.2020 § 80
Pirkanmaan maakuntamuseo, 15.7.2020
Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 31.7.2020

Lausunnot ja niiden vastineet ovat selostuksen liitteena.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei saapunut muistutuksia.

Hyvdaksymiskdsittely

Ylojarven kaupunginvaltuusto tulee hyvaksymaan _._.2020 (8 _) asemakaavan
ymparistolautakunnan _._.2020 (8 _) ja kaupunginhallituksen _._.2020 (§ _) esi-
tyksesta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kom-
menttien ja lausunnon antamiseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tutkia alueen tiivistamista seka taydentamaan
kaupungin teollisuus- ja yritystonttivaranto Kurun taajamassa.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Luonnoksen kuvaus

Kaavaluonnoksessa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
tontti, katualuetta seka suojaviheraluetta. Teollisuus- ja varastoalueen kort-
telialue jatkaa Tammikankaan yritys- ja teollisuusalueen aluetta Pienteolli-
suustien paahan olemassa olevaa infraa hyodyntaen. Alueen hulevesien kokoa-

mista varten on varattu suojaviheralue.

5.1.2 Luonnoksen mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m2) Tehokkuus (e)
T-1 0,5951 1 487 0,25
EV 0,0535 0 0
katu 0,0158 0 0
Yhteensa 0,6644 1487 0,25

5.1.3 Kaavaehdotuksen kuvaus

Asemakaavan luonnoksesta kehitettiin kaavaehdotus, joka on sisalloltaan eh-
dotuksen kaltainen. Kaavaehdotukseen on tarkastettu suojaviheralueen vaa-
tima tilantarve, jotta alueelta kertyva lumimassa saadaan varastoida alueelle.
Tarkastuksen myota katualueen pinta-ala suureni ja teollisuus- ja varastointi-

alueen tontti pieneni.

5.1.4 Kaavaehdotuksen mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m2?) Tehokkuus (e)
T-1 0,5497 1374 0,25
EV 0,0882 0 0
katu 0,0264 0 0
Yhteensa 0,6644 1374 0,25
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.3.1 lhmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asuminen Ei vaikutuksia

Ihmisten elinolot ja terveys Ei vaikutuksia

Ympdriston puhtaus Ei olennaisia vaikutuksia

Sosiaalinen ympdristé Asemakaavan osoittamalla toiminnalla mahdol-
listetaan uusien tyopaikkojen syntyminen alu-
eelle.

Virkistys Korttelin rakentumisen myota alueelta poistuu

pieni maara metsaaluetta, jolla ei ole merkitta-
vaa vaikutusta alueen virkistaytymisen kannalta.

5.3.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Ilmasto ja pienilmasto Ei olennaisia vaikutuksia

Ympdristénsuojelu ja Ei merkittavaa vaikutusta

ympdristohdiriot

Pohjavesi Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Maa- ja kallioperd Paikallisia vaikutuksia syntyy alueen yhdyskunta-

teknisen verkoston seka tontin rakentumisesta.

5.3.3 Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu  Suunnittelualue sijaitsee rakentuneen teollisuus-
alueen tuntumassa, joten silta osin taydennysra-
kentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta luon-

nonymparistoon.
Eldimisto Ei olennaisia vaikutuksia
Luonnonvarat Ei olennaisia vaikutuksia
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5.3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen

Yhdyskuntarakenne Kaava-alueen laajennus jatkuu luontevasti ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen tuntumaan.

Vdeston rakenne ja kehitys Alueelle syntyvilla uusilla tyopaikoilla on myontei-

kaava-alueella nen vaikutus alueen vaestorakenteeseen.

Yhdyskuntatalous Kaava-alue on liitettavissa yhdyskuntatekniseen
verkostoon vahaisella investoinnilla.

Tekninen huolto Ei olennaisia vaikutuksia

Liikenne Ei olennaisia vaikutuksia

Liikenneturvallisuus Alueen liikenne lisaantyy yhden tontin myota,
mutta silla ei ole olennaista vaikutusta alueen lii-
kenneturvallisuuteen.

5.3.5 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyopaikat Alueen laajentaminen mahdollistaa uusien tyo-
paikkojen syntymisen Kurun taajamaan.

Kilpailu Ei olennaista vaikutusta

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia rakennuslu-
pavaiheessa. Katualueesta mahdollisesti laadittava katusuunnitelma ohjaa ka-
tualueen toteutusta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Tontin toteuttaminen edellyttaa katujen ja vesihuollon rakentamista, joiden
aikataulu tarkentuu MAPSTO:n paivityksen myota.

6.3 Toteuttamisen seuranta

Ylojarven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista.
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