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LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAVASELOSTUS, JOKA KOSKEE 6.5.2020 PAIVATTYA RANTA-ASEMAKAAVAKARTTAA JA
-MAARAYKSIA.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kunta: Ylojarvi
Kaavan nimi: Leppalahden ranta-asemakaavan muutos
Suunnittelualue: Ranta-asemakaavan muutos koskee tiloja 980-468-6-1 Nuottamaja, 980-468-6-8,

980-468-6-9, 980-468-6-10 ja osaa tilasta 980-468-6-0.
Kaavan laadituttaja ja tilan 980-468-6-0 omistaja:
Unnekivi Oy / Jussi Leppalahti

Kaavan laatija: Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa /
maanmittausteknikko Mika Heikkil&
Itsendisyydenkatu 11, 33500 TAMPERE
puh. 0400 234 134
mika.heikkila@ymparistonsuunnittelu.fi
Kasittely

Vireille tulosta ilmoittaminen 26.2.2020

Kaavan hyvaksyminen/ KH . .2020
Kaavan hyvaksyminen / KV . .2020 8
Kaavan voimaantulo . .2020

Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaava laaditaan Ylojarven kaupungin Nasijarven Myyrysseldn ranta-alueella sijaitsevien
tilojen Nuottamaja 980-468-6-1, 980-468-6-8, 980-468-6-9 ja 980-468-6-10 alueille seka osalle tilan
Leppéalahti 980-468-6-0 aluetta. Suunnittelualue sijaitsee n. 20 km:n paassa Kurun taajamasta. Alueen
pinta-ala on n. 1,4 ha ja alueeseen kuuluu Nasijarven rantaa n. 200 m.
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.1.1

THVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavan muutoksen valmistelu on aloitettu maanomistajan aloitteesta marraskuussa 2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan muutosluonnos ja kaavamuutoksen valmisteluaineisto pi-
dettiin julkisesti nahtavilla (valmisteluvaiheen kuuleminen) 26.2.-26.3.2020.

Kaavamuutoksen vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksen nahtéavilla
olosta kuulutettiin 26.2.2020 Yldjarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-si-
vuilla. Naapuritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista
kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Kaupunki pyysi aineistosta tarvittavat lausunnot.

Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan pelastuslaitos antoivat lausun-
not luonnosvaiheen aineistosta. Lisaksi kaavaluonnoksesta esitettiin yksi mielipide.

Lausuntojen ja mielipiteen huomioiminen kaavaratkaisussa on esitetty selostuksen kohdassa 4.2.2. Li-
saksi osallisten lausuntoihin ja mielipiteeseen on laadittu Yl6jarven kaupungille osoitetut vastineet.

Ylojarven kaupungin ymparistélautakunta paatti asettaa ranta-asemakaavan muutosehdotuksen nahtéa-
ville. Ehdotusaineisto oli julkisesti néhtavilla 10.6.-31.7.2020.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kuulutettiin Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kau-
pungin Internet-sivuilla. Naapuritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli mahdolli-
suus jattaa kaavaehdotuksesta muistutus. Kaupunki pyysi aineistosta tarvittavat lausunnot.

Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkanmaan maakuntamuseo antoivat lausuntonsa ehdotusvaiheen aineis-

tosta. Kaavaehdotuksesta ei esitetty muistutuksia. Lausuntoihin on laadittu Yl6jarven kaupungille 0soi-
tetut vastineet. Kaavaehdotukseen ei tehty lausuntojen perusteella muutoksia.

Ranta-asemakaavan sisalto

Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen RA-
korttelialueen 3 rakennuspaikkoja 1-4 seka niiden pohjois- ja itdpuolista maa- ja metsatalousaluetta
(M). Lomarakennuspaikat osoitetaan kaavamuutoksella voimassa olevan kiinteistdjaotuksen mukai-

sesti. Tieyhteys tonteille osoitetaan niiden pohjoispuolelle maa- ja metséatalousalueelle (M) kuten voi-
massa olevassa ranta-asemakaavassa.

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaava-alue toteutetaan kaavan saatua lainvoiman.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven keskiosassa n. 20 km:n pééassa Ylojarven Kurun taajamasta. Suun-
nittelualue on kuulunut ennen kuntaliitosta Kurun kuntaan. Alueen pinta-ala on n. 1,5 ha ja alueeseen
kuuluu Nasijarven rantaa n. 200 m.
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Ranta-asemakaava laaditaan Yl6jarven kaupungin Nasijarven Myyrysselan ranta-alueella sijaitsevien
tilojen Nuottamaja 980-468-6-1, 980-468-6-8, 980-468-6-9 ja 980-468-6-10 alueille seka osalle tilan
Leppéalahti 980-468-6-0 aluetta.

Tilat 980-468-6-1, 980-468-6-8, 980-468-6-9 ja 980-468-6-10 on lohkottu lomarakennuspaikoiksi Lep-
palahden ranta-asemakaavan voimaan tulon jalkeen. Tilat 980-468-6-1 ja 980-468-6-9 ovat rakentu-
neet. Suunnittelualueeseen kuuluva loma-asuntotonttien pohjoispuolinen Leppélahden tilan alue on
metsatalouskaytdssa.

980-468-6-9
980-468-6-8

\ Unnekiensalpi

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti. Alue on osoitettu punaisella.

2.1.2 Luonnonymparist®
Luonnonsuojelu ja ymparistéhairiot
Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia kohteita
tai luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alueita eik& merkittavia ymparistohairididen lahteita.
Vesistdn ominaispiirteet
Nasijarvi on Kokemaenjoen vesistén ja Pirkanmaan maakunnan suurin jarvi, pinta-alaltaan 255 kmz.
Jarven keskisyvyys on 13,7 metrid ja suurin syvyys 61 metria.
Nasijarven vesi on kirkasta ja lahes varitontd. Humusleimaa on vain vahéan ja veden happamuuskin on
normaalilla tasolla. N&sijarven vedenlaatu on kokonaisuudessaan hyva. Suunnittelualueella jarven kes-
kiosassa seka jarven pohjoisosissa laatu on jopa erinomainen. Eteldosan lahdet ovat laadultaan rehe-
vampid ja niiden alusvedessa esiintyy huomattavaa happivajetta. Naiden eteldisten osien veden laatu-
luokitus on tyydyttava. (www.jarviwiki.fi)
Pohjavesialueet
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS ”~
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Virkistys

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse yleiseen virkistyskayttdon soveltuvia
erityisia kohteita.

Maisema

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin tai arvokkaiksi luettaviin maisema-alueisiin.

3.1.3 Rakennettu ymparistt
Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta tai sen l&éheisyydesté ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia. Alue ei kuulu ar-
vokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin.

Vaesto ja rakennuskanta
Tilan 980-468-6-1 alueelle on rakennettu loma-asunto, pieni talousrakennus seka saunarakennus. Ti-
lalla 980-468-6-9 on loma-asunto. Tilalle 980-468-6-9 on rakennettu tie tonttien 980-468-6-1 ja 980-

468-6-10 kautta. Suunnittelualueeseen kuuluva loma-asuntotonttien pohjoispuolinen alue on metsata-
louskaytdssa. Suunnittelualueen lahiymparistéssa on loma-asutusta.

Kuva 3. Kiinteiston 980-468-6-9 loma-asuinrakennus.

Palvelut

Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut 16ytyvat Kurun taajamasta, jonne on matkaa n. 20 km. Alueelta
on noin 40 km Yl6jarven keskusta palveluihin.

Liikenne

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa nykyista tiestda pitkin. Suunnittelualueelle kuljetaan Kanta-
tieltd 65 (Tampere-Virrat) Parkkuuntien (yhdystie 3313), Leppélahdentien ja Unnekiventien kautta.
Tiloille 980-468-6-1 Nuottamaja, 980-468-6-8, 980-468-6-9 ja 980-468-6-10 on perustettu lohkomistoimi-
tuksissa tieoikeus tilan 980-468-6-0 kautta Unnekiventielle paasya varten.

Tekninen huolto
Suunnittelualue ei kuulu vesihuoltolaitoksen tai vesiosuuskunnan toiminta-alueeseen tai niiden tavoite-

alueisiin. Vesihuolto ja jatevesien kasittely on jarjestetty kiinteistokohtaisesti. Alue on liitetty sahkdverk-
koon.

LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS V.
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3.1.4 Maanomistus

Unnekivi Oy omistaa tilan Lepp&lahti 980-468-6-0 seka tilat 980-468-6-8, 980-468-6-9 ja 980-468-6-10.
Tilan Nuottamaja 980-468-6-1 omistaja on Anita Leppélahti.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston paatdksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen. Pirkanmaan maakuntaval-
tuusto hyvaksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hallinto-
oikeus kasitteli hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset ja on pitanyt 24.4.2019 antamallaan paatok-
sella Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siitd paatettiin maakuntavaltuus-
tossa.

Maakuntakaavassa ei ole osoitettu aluevarauksia tai -merkintdja kaavamuutosalueelle. Suunnittelualu-
eella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n oikeudellisissa liitteissa esitettyja pienid luonnonsuojelualueita,
valtakunnallisesti arvokkaita soita eikd alueelle sijoitu maakunnallisesti merkittaviéa rakennetun kulttuu-
riympariston kohteita.

_...r.*' ¢

Uy |

/ .
o./
4 N

Kuva 4. Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:std. Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu likim&araisesti punaisella ympyralla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kurun kunnanvaltuuston 10.5.2004 hyvaksyma Kurun rantaosayleis-
kaava. Rantaosayleiskaavassa on osoitettu lainvoimaisten ranta-asemakaavojen alueet (viivarasteri)
ilman aluevarausmerkintdja.

LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
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Kuva 5. Ote Kurun rantaosayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu sinisella.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Hameen ymparistokeskuksen 14.8.1997 osittain vahvistama Leppa-
lahden ranta-asemakaava. Ranta-asemakaavassa on kaavamuutosalueelle osoitettu korttelin 3 lomara-
kennuspaikat (RA) 1-4. Muu osa alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

~

Kuva 6. Ote Leppalahden ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

LOMA-ASUNTORAKENNUSTEN KORTTELTALUE.

ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA, KULLEKIN RAKENNUSPATKALLE LOMA-ASUNTQ. SAUNATILAT
SAA RAKENTAA ERILLISEEN RAKENNUKSEEN, JOLLOIN SEN KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN
25m2. RAKENNUSTEN YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 120m2. LISAKSI
VOIDAAN RAKENTAA KERROSALALTAAN ENINTAAN 20mZ:N SUURUINEN MAKUUAITTA SEKK VA-
RASTORAKENNUS .

ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA VAIN MAA- JA METSATALOUTTA PALVELEVIA RAKENNUKSIA,
JOIDEN ETAISYYS RANTAVIIVASTA TULEE OLLA VAHINTAAN 100m.

- MAA- JA METSATALOUSALUE.

LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS mﬁ
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4.1

Rakennusjarjestys

Ylgjarven kaupungin rakennusjérjestys tullut voimaan 1.1.2017

Hameenlinnan hallinto-oikeus on p&aatoksellaén 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut pykalat (25 8) raken-
tamisen maara seka (42 8) talousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus.

Paatés kaavan muutoksen kdynnistamisesta

Ylojarven kaupunginhallitus teki 17.6.2019 (8 195) ranta-asemakaavan muutoksen aloituspaatoksen.

Pohjakartta

Ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu uusi 1:2000 -mittakaavainen pohjakartta (Y mparistén-
suunnittelu Oy), jonka Ylojarven kaupunki hyvaksyi 13.1.2020 ranta-asemakaavan pohjakartaksi.
Olemassa oleva selvitysaineisto ja inventoinnit

Rakennettu ymparisto

e  Muinaisjdanndsrekisteri (Museovirasto)
e Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (Museovirasto; RKY-inventointi 2009)

Luonnonympaéristd ja maisema

e Ymparistéhallinnon Avoin tieto -palvelu

Muut selvitysaineistot
¢ Vanhan ranta-asemakaavan aineistot

e  Kurun rantaosayleiskaavan aineistot
¢ Maakuntakaava 2040 selvitysaineistot

Ranta-asemakaavan muutosta varten laadittavat selvitykset

Ranta-asemakaavan muutosta varten ei ole tarpeen laatia muita selityksia.

RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun kéynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavan valmistelu aloitettiin maanomistajan aloitteesta vuoden 2018 lopussa.
Ylojarven kaupunginhallitus teki 17.6.2019 (8 195) ranta-asemakaavan muutoksen aloituspaatoksen.

LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS )
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4.2.2

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

1. Vaikutusalueen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa

2. Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

3. Ylojarven kaupunki: rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

4. Viranomaiset
- Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan pelastuslaitos

(Osallisluetteloa tdydennetaan tarvittaessa tyon edetessa.)

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja yhteistyd on maaritelty kaavoituksen johdosta tehdyssé osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa, jonka runko on laadittu kaavoitustyén alussa 24.1.2020 (paivitetty 6.5.2020). Suunnitelmaa
paivitetddn kaavoituksen kuluessa ja siihen on voinut tutustua kaavan laadinnan eri vaiheissa. Kaavoi-
tuksessa noudatetaan ko. raportissa maariteltya osallistumistapaa (Liite 1).

Kaavoituksen aloitusneuvottelu pidettiin Yldjarven kaupungintalolla 2.7.2019. Neuvottelussa kasiteltiin
kaavoituksen lahtokohdat ja tavoitteet. Neuvotteluun osallistuivat Yl6jarven kaupungin, maanomistajan
seké kaavan laatijan edustajat.

Kaavoituksen vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston ja kaava-
luonnoksen nahtaville asettamisesta (ympéaristdlautakunnan paéatés 19.2.2020 § 18) tiedotettiin
26.2.2020 lehtikuulutuksella Yl6jarven Uutisissa seka kaupungin internet-sivuilla ja ilmoitustaululla.
Naapuritilojen maanomistajille 1ahetettiin tiedotuskirjeet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan
muutosluonnos ja kaavamuutoksen valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla 26.2.-26.3.2020.

Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan pelastuslaitos antoivat lausun-
non luonnosvaiheen aineistosta. Lisdksi kaavaluonnoksesta esitettiin yksi muistutus.

Kaavaluonnokseen tehtiin Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnon perusteella seuraavat muutokset:

- Rakennuspaikkojen ranta-alue merkittiin istutettavaksi alueen osaksi.

- Kaava-alueeseen rajoittuville kaavaan kuulumattomille, voimassa olevan ranta-asemakaavan alueille
merkittiin viitteellisesti maankaytté (M, RA) nakyviin.

Ylojarven kaupungin ymparistdlautakunta paatti 20.5.2020 asettaa ranta-asemakaavan muutosehdo-
tuksen nahtaville. Ehdotusaineisto oli julkisesti ndhtavilla 10.6.-31.7.2020.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kuulutettiin Ylgjarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kau-
pungin Internet-sivuilla. Naapuritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli mahdolli-
suus jattaa kaavaehdotuksesta muistutus. Kaupunki pyysi aineistosta tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotuksesta ei esitetty muistutuksia. Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkanmaan maakuntamuseo
antoivat lausuntonsa kaavaehdotuksesta.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Pirkanmaan ELY-keskus
esitti, etté ranta-asemakaavamaarayksiin tulee lisata loma-asunnon enimmaiskerrosala Kurun ranta-
osayleiskaavamaéarayksen mukaisesti. Lausuntoon laaditussa ja Ylojarven kaupungille toimitetussa
vastineessa on esitetty, ettd kaavamuutoksen rakennusoikeusmaaraykset ovat Ylojarven kaupungin
nykyisen rantasuunnittelukdytdnnén mukaiset. Ei merkita loma-asunnon enimmaiskerrosalaa.

Kaavaehdotukseen ei tehty lausuntojen perusteella muutoksia.

LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS )
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54.1

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Voimassa olevan ranta-asemakaavan rakennuspaikkojen sijoittelu poikkeaa merkittavasti voimassa
olevasta kiinteistjaotuksesta. Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on vahvistaa jo suoritettujen
tonttien lohkomistoimitusten mukainen kiinteistojaotus.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen RA-
korttelialueen 3 rakennuspaikkoja 1-4 seka niiden pohjois- ja itdpuolista maa- ja metsatalousaluetta
(M). Ranta-asemakaavan muutoksella lomarakennuspaikat osoitetaan voimassa olevan kiinteistoja-
otuksen mukaisesti. Ajoyhteys (ajo) rakennuspaikoille osoitetaan niiden pohjoispuolelle maa- ja metséa-
talousalueelle (M) vanhan ranta-asemakaavaan mukaisesti.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1,4040 ha, josta RA -aluetta on 1,2890 ha ja M -aluetta 0,1150 ha.

Loma-asuntojen korttelialueen (RA) rakennusoikeus on yhteensé 600 krs-mz.
Tonttien keskimaéarainen koko on n. 3220 mz.

Mitoitus

Ranta-asemakaavan muutoksella ei lisata rantarakennuspaikkojen maaraa, joten kaavamuutoksella

ei ole vaikutusta rantarakentamisen laskennalliseen mitoitukseen (rakennusyksikkda/ranta-km). Kaava-
muutokseen merkitaan loma-asuntotonttien kokonaisrakennusoikeus Kurun rantaosayleiskaavan maa-
rayksen mukaisesti 150 k-m2 / tontti.

Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Osoitetulla rakentamisalueella ei ole erityisi& luonnonympéariston, maiseman tai rakennetun ympariston
arvoja, jotka tulisi ottaa huomioon kaavaratkaisussa. Kaavan toteutumisella ei nain ollen ole merkitta-
vaa vaikutusta suunnittelualueen tai sen vaikutusalueen ympariston nykytilaan.

Kun kaavalla osoitettujen rakennuspaikkojen jatevesien kasittely hoidetaan saadosten mukaisesti, kaa-
van mukaisen rakentamisen toteutuminen ei vaikuta haitallisesti vesiston vedenlaatuun.

Aluevaraukset
Korttelialueet
Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, talousrakennuksen ja erillisen saunarakennuk-
sen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 m2. Talousrakennuksen kerrosala
saa olla enintdan 40 m2 ja saunarakennuksen kerrosala enintdan 30 mz.

Muun kuin saunarakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta maa-
raytyy rakennuksen pinta-alan mukaan:

pinta-ala alle 80 mz, etdisyys vahintaan 25 m

pinta-ala 80-120 m?, etaisyys vahintdan 30 m

pinta-ala yli 120 m2, etdisyys vahintdan 50 m

Erillisen saunarakennuksen voi sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintdan 10 metrin eti-
syydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

RA —alueen pinta-ala on 1,2890 ha ja sallittu kerrosluku on 1%. Alueen rakennusoikeus on yhteensa
600 krs-m?2,

LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS )
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5.6

Muut alueet
Maa- ja metsétalousalue (M)
Korttelialueen pohjoispuolinen alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi.

Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 0,1150 ha.

Ajoyhteydet

Ranta-asemakaavan muutoksessa rakennuspaikoille osoitetaan ohjeellinen ajoyhteys (ajo) rakennus-
paikkojen pohjoispuolelta.

Kaavan vaikutukset

Kaavaa laadittaessa arvioidaan suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutuk-
set (MRA 1 8). Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset
sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan keskeisimpiné vaikutukset
1) luonnonymparistéon ja rakennettuun ympéaristoon
2) vaikutusalueen maanomistajiin ja asukkaisiin
3) virkistystarpeisiin (jokamiehenoikeudet)
4) liikenteeseen ja vesihuollon jarjestamiseen

Kaavassa suunniteltu rakentamisalue on jo osin rakentunut, joten kaavan toteuttamisella ei ole juuri-
kaan vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon eikd muihin MRA:n 18:ss& mainittuihin arvioitaviin
asioihin. Suunnittelualueella ei ole todettu luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain tai EU:n luonto- ja
lintudirektiivin mukaisia kohteita tai lajeja, jotka olisi tullut erityisesti huomioida maankayttéa suunnitel-
taessa.

Ympéaristdon hairiotekijat

Alueella ei ole todettu sijaitsevan ymparistda kuormittavia tai muita hairidtekijoita, eiké kaavan toteutta-
misen voida arvioida niitd mydskaan aiheuttavan.

LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS )
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5.7

Kaavamerkinnat ja —maaraykset

RA

luts

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, talousrakennuksen ja erillisen
saunarakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 m?.
Talousrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 40 m? ja saunarakennuksen kerrosala
enintdan 30 m?.

Muun kuin saunarakennuksen vahimmaisetdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta maaraytyy rakennuksen pinta-alan mukaan:

pinta-ala alle 80 m?, etaisyys vahintadan 25 m

pinta-ala 80-120 m?, etdisyys vahintdan 30 m

pinta-ala yli 120 m?, etdisyys vahintdan 50 m

Erillisen saunarakennuksen voi sijoittaa rakennusalan ulkopualelle, kuitenkin vahintasn 10
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Maa- ja metsitalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakkokerrcksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Alueen puusto tulee sailyttda mahdollisuuksien mukaan ja sitd tulee tdydenta uusin istutuksin
ymparistdén soveltuvalla tavalla.

Ohjeellinen ajoyhteys.

RANTA-ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

ALUEELLE RAKENNETTAVIEN RAKENNUSTEN, RAKENTEIDEN JA LAITUREIDEN TULEE OLLA
MUODOILTAAN, MATERIAALEILTAAN JA VAREILTAAN LUONTOON JA YMPARISTOON SOVELTUVIA.

RAKENNUSTEN ALIMMAN LATTIATASON TULEE OLLA VAHINTAAN +96,70 (N2000).

ALUEEN VESIHUOLTO ON JARJESTETTAVA KULLOINKIN VOIMASSA OLEVAN LAINSAADANNON JA

¥LOJARVEN KAUPUNGIN MAARAYSTEN MUKAISESTI. JATEVESISTA EI SAA AIHEUTUA POHJA- JA
PINTAVEDEN PILAANTUMISVAARAA.

LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS f
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6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavakartta ja sen kaavamerkinnat ja —maaraykset seka kaavaselostus toimivat arviointiperusteena
lupa-asioista paatettaessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava toteutetaan maanomistajan toimesta kaavan saatua lainvoiman maanomistajan tarpeiden ja ai-
kataulun mukaisesti.

6.3 Toteutuksen seuranta

Ylojarven kaupunki tulee seuraamaan MRL:n mukaisesti rakentamisen toteutumista kaavan ja raken-
nuslupaehtojen mukaisesti.

Tampereella 24.8.2020

Mika Heikkila
Maanmittausteknikko

LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
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YLOJARVI

Tilat: Nuottamaja 980-468-6-1, 980-468-6-8, 980-468-6-9,
980-468-6-10 ja osa tilasta Leppalahti 980-468-6-0

Nasijarvi

LEPPALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas)
24.1.2020, 6.5.2020, 24.8.2020
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TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:  Leppéalahden ranta-asemakaavan muutos

Kunta: Ylojarvi (980)

Tilat: Nuottamaja 980-468-6-1, 980-468-6-8, 980-468-6-9, 980-468-6-10 ja osa tilasta
Leppalahti 980-468-6-0

Kaavan laadituttaja:
Unnekivi Oy

Kaavan laatija:

Ymparisténsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Yhteyshenkild: Mika Heikkila
Satakunnankatu 22 G 156, 33210 TAMPERE

SUUNNITTELUALUE JA NYKYINEN MAANKAYTTO

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan Ylojarven kaupungin Nasijarven Myyrysselédn ranta-alueella
sijaitsevien tilojen Nuottamaja 980-468-6-1, 980-468-6-8, 980-468-6-9 ja 980-468-6-10 alueille
seké osalle tilan Leppalahti 980-468-6-0 aluetta. Suunnittelualue sijaitsee n. 20 km:n paassa Ku-
run taajamasta. Alueen pinta-ala on n. 1,5 ha ja alueeseen kuuluu Nasijarven rantaa n. 200 m.

Tilat 980-468-6-1, 980-468-6-8, 980-468-6-9 ja 980-468-6-10 on lohkottu lomarakennuspaikoiksi
Leppalahden ranta-asemakaavan voimaan tulon jalkeen. Tilat 980-468-6-1 ja 980-468-6-9 ovat
rakentuneet. Suunnittelualueeseen kuuluva lomarakennuspaikkojen pohjoispuolinen Leppélahden
tilan alue on metséatalouskaytossa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty siniselld ympyralla.
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Kuva 2. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Voimassa olevan ranta-asemakaavan rakennuspaikkojen sijoittelu poikkeaa merkittéavasti voi-

massa olevasta kiinteistdjaotuksesta. Ranta-asemakaavan muutoksella vahvistetaan jo suoritettu-
jen tonttien lohkomistoimitusten mukainen kiinteistdjaotus.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Aiemmat suunnitelmat ja paatdkset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (Vat)

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté edistetaén niiden toteuttamista.

Valtioneuvosto paatds 14.12.2017 uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli
voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen. Pirkanmaan maakuntaval-
tuusto hyvaksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus kasitteli hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset ja on pitanyt 24.4.2019 antamallaan
paatdksella Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siitd paatettiin maa-
kuntavaltuustossa.

Maakuntakaavassa ei ole osoitettu aluevarauksia tai -merkint6ja kaavamuutosalueelle.
Suunnittelualueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n oikeudellisissa liitteissa esitettyja pienia
luonnonsuojelualueita, valtakunnallisesti arvokkaita soita eiké& alueelle sijoitu maakunnallisesti
merkittéavia rakennetun kulttuuriympériston kohteita.
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Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti on esi-
tetty sinisellda ympyralla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kurun kunnanvaltuuston 10.5.2004 hyvaksyma Kurun ranta-
osayleiskaava. Rantaosayleiskaavassa on osoitettu lainvoimaisten ranta-asemakaavojen alueet
(viivarasteri) ilman aluevarausmerkint6ja.

Kuva 4. Ote Kurun rantaosayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty sini-
sella.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Hameen ymparistokeskuksen 14.8.1997 osittain vahvistama Lep-
palahden ranta-asemakaava. Ranta-asemakaavassa on kaavamuutosalueelle osoitettu 4 lomara-
kennuspaikkaa (RA). Muu osa alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).




Kuva 5. Ote Leppéalahden ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Rakennusijarjestys
Ylojarven kaupungin rakennusjérjestys tullut voimaan 1.1.2017

Hameenlinnan hallinto-oikeus on paatdksellaan 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut pykalat (25 8)
rakentamisen maara sekéa (42 8) talousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus.

Laadittavat selvitykset ja kaavan pohjakartta

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan paéosin jo rakentuneiden kiinteistdjen alueille eikd kaavaa
varten ole tarpeen laatia uusia selvityksia. Suunnittelussa hyédynnetddn aiemmin laadittuja selvi-
tyksia.

Ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu 1:2000 mittakaavainen ranta-asemakaavan poh-
jakartta, jonka Ylojarven kaupungin maanmittausinsin6ori hyvaksyi 13.1.2020 kaavan pohjakar-
taksi.

VAIKUTUSALUE

Ranta-asemakaavan muutoksen valittdmaan vaikutusalueeseen kuuluvat suunnittelualueen lisaksi
[&himpien naapuritilojen alueet.

RANTA-ASEMAKAAVAN OSALLISET

e Vaikutusalueen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa
Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén
Yléjarven kaupunki: rakennusvalvonta ja ymparistdtoimi

e Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen aluepelastuslaitos



OSALLISTUMINEN JA KAAVOITUSMENETTELY

Kaavaprosessi

Vireille tulo- ja
valmisteluvaihe

¢ Ranta-asemakaavan muutoksen kaynnistamispaatos
(kh)

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaa-
valuonnosaineiston laatiminen

e Kaupungin hallinnollinen késittely: kaupunki hyvak-
syy osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluon-
noksen ja paattaa niiden nahtaville asettamisesta

¢ Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireille tulosta,
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluon-
noksen nahtaville asettamisesta

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluon-
nos julkisesti nahtavilla (30 vrk)

¢ Osalllisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa val-
misteluaineistosta seka kaavaluonnoksesta

¢ Viranomaislausunnot valmisteluaineistosta seka kaa-
valuonnoksesta

Kaavaehdotusvaihe

e Kaavaehdotuksen laatiminen ja kaava-asiakirjojen
taydentaminen

¢ Kaupungin hallinnollinen kasittely

o Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla (30 vrk)

¢ Osallisilla ja muilla kunnan jasenilla on mahdollisuus
esittaa kaavaehdotuksesta muistutus

¢ Viranomaislausunnot

Hyvaksymisvaihe

¢ Kaavan hyvaksymisasiakirjojen valmistelu

¢ Kaupungin hallinnollinen kasittely

e Kaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen on
mahdollista hakea muutosta valittamalla Hameenlin-
nan hallinto-oikeuteen

Tiedottaminen

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksen nah-
taville asettamisesta, kaavaehdotuksesta ja ranta-asemakaavan hyvaksymisesta tiedotetaan YI16-
jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisaksi

naapuritilojen maanomistajille lahetetaan tiedotuskirjeet edellda mainituissa vaiheissa.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Ranta-asemakaavatyossa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia seuraavasti:

ARVIOITAVAT TEKIJAT

SISALTO

Ympéristovaikutukset

- Luonnonympaéristd
- Vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet
- Rakennettu ympéristd

Sosiaaliset vaikutukset

- Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
- Lahiympériston virkistyskaytto

Yhdyskuntarakenne

- Liikenne- ja kulkuyhteydet
- Vesihuollon jarjestaminen
- Rakentamisesta vapaat rannat

Taloudelliset vaikutukset

- Kiinteiston arvo




ALUSTAVA AIKATAULU

TYOVAIHE AJANKOHTA

Kaavan vireille tulo / oas ja kaavaluonnos nahta- | 26.2.-26.3.2020

villa
Kaavaehdotus nahtavilla 10.6.-31.7.2020
Kaavan hyvaksyminen Tavoite 09-10/2020

YHTEYSTIEDOT JA PALAUTE

Ranta-asemakaavan suunnittelutydsta vastaa Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaan Tampereen
toimisto. Ylgjarven kaupungin yhteyshenkilond kaavahankkeessa toimii kaavoituspaéllikkd Esko
Hyytinen. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, mielipiteet kaavan valmisteluvaiheessa
seka muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa kirjallisesti Yldjarven kaupungille.

Kaavan laatija: Ylojarven kaupunki:
Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa Ylojarven kaupunki
Satakunnankatu 22 G 156 Kaavoitus
33210 Tampere Kuruntie 14 (kayntiosoite)

PL 22, 33471 YLOJARVI
Yhteyshenkilg Yhteyshenkilo
Mika Heikkila Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen
p. 0400 234 134 p. 044 431 4324
mika.heikkila@ymparistonsuunnittelu.fi esko.hyytinen@ylojarvi fi



LITE 2
Ranta-asemakaavan muutoksen tilastotiedot
6.5.2020

Rantaviivan pituus (km) 0,20
Rakennuspaikat (Ikm) Omarantaiset 4  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat (lkm) Omarantaiset 4  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Rakennuspaikat | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muutos | Kerrosalan muutos
Aluevaraukset (ha) (%) (Ikm) (k-m?) (e) (ha +/-) (k-m? +/-)

Yhteensa 1,4040 100,0 4 600 0,05 0,0000 120

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,2890 91,8 4 600 0,05 0,1330 120

RA 1,2890 100,0 4 600 0,05 0,1330 120

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,1150 8,2 -0,1330

M 0,1150 100,0 -0,1330

W yhteensa
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