Kaupunginhallitus § 236 28.09.2020
Kaupunginvaltuusto § 69 05.10.2020

Myyntiin ja vuokrattavaksi asetettavat omakotitalotontit Metsakylan Tyolajarven,
Kirkonseudun Siltatien, Siivikkalan seka Viljakkalan Sarkan alueilta

372/10.00.02/2020

KAUPHALL 28.09.2020 § 236

Tonttien luovutuksen tilanne

Syyskuun alussa oli omakotitontteja varattuna 26, joista 11 vuonna
2020 varattuja. Vuoden alkupuolella on allekirjoitettu omakotitonttien
luovutusasiakirjoja 24, joista tontin osti 12, vuokrasi 9 ja aikaisemmin
vuokratun tontin lunasti 3.

MAPSTO asiakirjassa on talle vuodelle merkitty jaettavaksi 43
omakotitonttia, joista 13 Metsakylan Tyolajarven alueelle 10, Siltatien
alueelle, 10 Siivikkalan alueelle ja 9 Viljakkalaan seka 1
Kirkonseudun Kaurasmaen alueelle.

Ylojarven keskustan alueilla on kaikkiaan n. 50 rakentamatonta
kaupungin omistamaa asemakaavan mukaista omakotitonttia, joiden
rakentaminen olisi kunnallistekniikan valmiuden osalta mahdollista
vuoden 2021 heindkuun jalkeen.

Viljakkalassa on kaikkiaan n. 26 rakentamatonta kaupungin omista-
maa asemakaavan mukaista omakotitonttia, jotka ovat jo rakennetun
kunnallistekniikan piirissa. Viljakkalan Sarkdnmaen ja Sarkan
alueiden omakotitonteista on talla hetkella yhteensa 16 jatkuvan
haun piirissa.

Kurussa on rakentamiselle vapaita kaupungin tontteja 22 kpl ja
kunnallistekniikkaa odottavia kaavatontteja viela noin 10 kpl. Kurun
tonteista on talla hetkella varattuna 2 kpl. Lisaksi alueella on lukuisia
yksityisen omistamia rakentamattomia omakotitontteja.

Luovutettavat tontit

Metsakylan Tydlajarven alueella on kunnallistekniikka valmiina 31
rakentamattoman omakotitontin kohdalla. Kaikki viela vapaana
olevat Tyolajarven omakotitontit kortteleissa 209, 210, 211, 212,
213, 216, 217, 218 ja 219 esitetaan jaettavaksi.



Liitteet

Siivikkalan uuden asemakaavan alueella on kunnallistekniikka
rakenteilla 34 omakotitontille, joista esitetdan jaettavaksi yhteensa
15 omakotitonttia kortteleista 173, 174 ja 175.

Kirkonseudun Siltatien alueen kunnallistekniikka on rakenteilla.
Alueen omakotitonteista 3 korttelista 628 on vuoden 2021 heinakuun
jalkeen valmiina rakentajille. Kirkonseudun Kaurasmaen tontti ei ole
viela valmis luovutettavaksi.

Viljakkalan tonttitarjontaa halutaan laajentaa asettamalla hakuun jo
valmiin kunnallistekniikan piirista edellisten lisaksi 9 omakotitonttia,
jotka sijoittuvat kortteleihin 83, 84, 85 ja 86. Kurussa valmiin
kunnallistekniikan alueella olevat tontit luovutetaan niista
kiinnostuneille rakentajille.

Luovutushinnat

Luovutettavien alueiden omakotitonttien hinnaksi esitetaan:

Siltatien alue 50 €/m’, Metsakylan alue 40 €/m? ja Viljakkalan alue 12
€/m?, samat kuin vuoden 2020 luovutuksessa.

Siivikkalan uuden kaava-alueen omakotitonttien hinnaksi esitetaan
60 €/m”.

Mikali tontti rajautuu yhdelta sivulta puistoon tai
lahivirkistysalueeseen, nelidhintaan lisatadan 3 €/m?, ja kahdelta
sivulta puistoon tai lahivirkistysalueeseen rajoittuvan tontin
nelidhintaan lisataan 5 €/m>.

Luovutettavista alueista on 2019 tilattu hinta-arvio ulkopuoliselta
arvioijalta:

Siltatien alue 52 €/m” +/- 15 %

Siivikkalan alue 60 €/m? +/- 15 %

Metsakylan alue 38 €/m” +/- 15%

Viljakkalan alue 14 €/m” +/- 15%

Arvion perusteella voidaan todeta, ettd kaupungin aikaisemmin
kayttamat tonttihinnat vastaavat markkinahintoja.

Tonttien varausaika on enintaan kaksi vuotta. Varaaja maksaa
varausmaksun, joka on 3 % myyntihinnasta.

Vuokrattavien tonttien vuosivuokraksi esitetdan 6 % tontin myynti-
hinnasta elinkustannusindeksiin sidottuna.

- luovutettavat kohteet kartalla



Kaupunginjohtaja ehdottaa
Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto paattaa asettaa
myyntiin / vuokrattavaksi alla mainitut ja liitekartan osoittamat
asemakaava-alueiden mukaiset omakotitalotontit ja hyvaksyy esitetyt
tonttien nelidhinnat, seka hyvaksyy esitetyt myynti ja vuokrausehdot.

Metsakylan Tydlajarven alueen yhteensa 31 omakotitonttia:
korttelista 209 tontit 3 - 7, korttelista 210 tontit 1 - 3, korttelista 211
tontit 1 - 4, korttelista 212 tontti 1, korttelista 213 tontti 4 korttelista
216 tontit 1 - 4, korttelista 217 tontit 1 - 6, korttelista 218 tontit 1 - 4 ja
korttelista 219 tontit 1 - 3.

Kirkonseudun Siltatien alueen yhteensa 3 omakotitonttia: korttelista
628 tontit 1 - 3.

Siivikkalan alueen yhteensa 15 omakotitonttia: korttelista 173 tontit 1
-4, 175 tontit 1 - 6 seka 176 tontit 1 - 5.

Viljakkalan Sarkan alueen yhteensa 9 omakotitonttia: korttelista 83
tontti1 korttelista 84 tontit 1 3, korttelista 85 tontit 1 - 3 ja korttelista
86 tontit 1 ja 2.

Tonttien nelidhinnat:

Metsakylan alue 40 €/m?
Siltatien alue 50 €/m’
Siivikkalan alue 60 €/m’
Viljakkalan alue 12 €/m’
Kurun alue 5€/m’

Kurun Hevossaari 10€/m°

Kaikki tontit ovat ostettavissa tai vuokrattavissa.

Mikali tontti rajautuu yhdelta sivulta puistoon tai
lahivirkistysalueeseen, nelidhintaan lisataan 3 €/m?, ja kahdelta
sivulta puistoon tai lahivirkistysalueeseen rajoittuvan tontin
nelidhintaan lisatdan 5 €/m2. Tama ei koske Kurun tontteja.

Kaikki edella olevissa taulukoissa mainitut tontit luovutetaan valmiiksi
lohkottuina itsenaisina kiinnityskelpoisina tiloina.

Muut luovutuskirjan ehdot

1. Kaupungilla on oikeus tarkistaa maapohjan hintaa ja muita
luovutusehtoja.

2. Tontin saajina ei huomioida rakennusliikkeita tai rakennuttajia.
Mikali omakotitontin hakija tai hdnen avio-/ avopuolisonsa on



10.

11.

12.

aikaisemmin ostanut / vuokrannut Yléjarven kaupungilta tontin
vuoden 2015 jalkeen, ei uutta tonttia nyt luovuteta

Varausmaksu

Varaaja allekirjoittaa tontista varaussopimuksen ja maksaa
vuosittain varausmaksuna 3 % myyntihinnasta. Varaussopimus
on tehtava ja varausmaksu maksettava yhden kuukauden
kuluessa tontin luovutuspaatoksen laillistumisesta lukien.
Ensimmaisen vuoden varausmaksu vahennetaan tontin
luovutuksen yhteydessa perittavista maksuista.

Varausmaksua ei palauteta, mikali varaus ei johda tontin
ostoon. Varausmaksu ei ole kauppahinnan etumaksua.
Varausmaksu on kaupungille tuleva korvaus varausajalta
menetetysta kauppahinnan tuotosta ja asian kasittelykuluista.

Luovutuskirjan allekirjoituksen yhteydessa maksetaan myos
liittymishetkella voimassa olevan taksan mukainen korvaus
tontin lohkomisesta.

Ostajan tulee luovutuskirjan allekirjoitushetkeen mennessa
esittaa tontille asetetut ehdot tayttavat luonnospiirustukset
(rakennuslupahakemus tulee olla talléin vireilld).

Rakennustyot tonteilla on aloitettava kahden vuoden kuluessa
varaussopimuksen allekirjoituksesta.

Asuinrakennus on oltava valmiina kolmen vuoden kuluttua
rakennustoiden aloittamisesta lukien.

Luovutuskirjaan sisallytetdan sopimussakko luovutuskirjan
velvoitteiden noudattamiseksi. Sopimussakko on 1,5 x tontin
maapohjan hinta.

Kaupungilla on oikeus tontilla olevan puuston ja ylimaaraisten
maa-ainesten poistamiseksi tarpeellisilta osin ennen
kaupantekoa.

Luovutushintaan sisaltyy tontilla luovutushetkella mahdollisesti
oleva multa ja puusto, jonka kaatamiseen on saatava
rakennustarkastajan lupa.

Tonttien varaajat sitoutuvat noudattamaan postilaatikoiden
sijoittamisesta annettuja postin maarittelemia ohjeita.

Ostaja vastaa tontin rakennuskelpoisuuden yksityiskohtaisesta
selvittamisesta samoin kuin perustamistavan valinnasta



Vuokrasopimuksiin liittyvat lisaehdot
1. Vuokra-aika on viisikymmenta vuotta.

2. Kaupunki laskuttaa vuotuisen vuokran, joka on maksettava
laskussa mainittuun erapaivaan mennessa. Maanvuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin.

3. Vuokraajalla on oikeus lunastaa tontti omistukseensa.

4. Vuokraajalla, joka on tayttanyt sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada tontti
uudelleen vuokralle, mikali se uudelleen luovutetaan vuokralle
samanlaiseen asuntotarkoitukseen.

5. Kun vuokrasuhde paattyy, on kaupunki velvollinen lunastamaan
itselleen tontilla olevat vuokraajan rakennukset.

6. Vuokraaja ei saa kaupungin suostumuksetta antaa tonttia tai
sen osaa toisen kaytettavaksi taikka muutoin hallittavaksi.
Vuokraaja on kuitenkin oikeutettu kaupunkia kuulematta
siit@maan vuokraoikeuden toiselle.

7. Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta tonttia kolmannelle
vuokra-ajan kuluessa.

Kaavoituspaallikko valtuutetaan jarjestamaan tonttien
myynti/vuokraus ja paattamaan tonttien saajista seka mahdollisesti
luovuttamatta jaaneiden tai peruutuksella vapautuneiden tonttien
luovuttamisesta.

Luovutettavista tonteista ilmoitetaan Etuovi.com -palvelussa ja
kaupungin internetsivuilla. Mikali tontin ostajia on enemman kuin
myytavia tontteja, tontit jaetaan arpomalla.

Paatos Hyvaksyttiin.

KAUPVALT 05.10.2020 § 69
Liitteet - luovutettavat kohteet kartalla

Kaupunginhallitus ehdottaa
Kaupunginvaltuusto paattaa asettaa myyntiin / vuokrattavaksi alla
mainitut ja liitekartan osoittamat asemakaava-alueiden mukaiset
omakotitalotontit ja hyvaksyy esitetyt tonttien nelidhinnat, seka
hyvaksyy esitetyt myynti ja vuokrausehdot.



Metsakylan Tyolajarven alueen yhteensa 31 omakotitonttia: korttelis-
ta 209 tontit 3 - 7, korttelista 210 tontit 1 - 3, korttelista 211 tontit 1 -
4, korttelista 212 tontti 1, korttelista 213 tontti 4 korttelista 216 tontit 1
- 4, korttelista 217 tontit 1 - 6, korttelista 218 tontit 1 - 4 ja korttelista
219 tontit 1 - 3.

Kirkonseudun Siltatien alueen yhteensa 3 omakotitonttia: korttelista
628 tontit 1 - 3.

Siivikkalan alueen yhteensa 15 omakotitonttia: korttelista 173 tontit 1
-4, 175 tontit 1 - 6 seka 176 tontit 1 - 5.

Viljakkalan Sarkan alueen yhteensa 9 omakotitonttia: korttelista 83
tontti1 korttelista 84 tontit 1 3, korttelista 85 tontit 1 - 3 ja korttelista
86 tontit 1 ja 2.

Tonttien neliohinnat;:

Metsakylan alue 40 €/m?
Siltatien alue 50 €/m’
Siivikkalan alue 60 €/m”
Viljakkalan alue 12 €/m”
Kurun alue 5€/m’

Kurun Hevossaari 10 €/ m*

Kaikki tontit ovat ostettavissa tai vuokrattavissa.

Mikali tontti rajautuu yhdelta sivulta puistoon tai lahivirkistysaluee-
seen, nelidhintaan lisataan 3 €/m?, ja kahdelta sivulta puistoon tai
lahivirkistysalueeseen rajoittuvan tontin nelidhintaan lisataan 5 €/m?2.
Tama ei koske Kurun tontteja.

Kaikki edella olevissa taulukoissa mainitut tontit luovutetaan valmiiksi
lohkottuina itsenaisina kiinnityskelpoisina tiloina.

Muut luovutuskirjan ehdot

1. Kaupungilla on oikeus tarkistaa maapohjan hintaa ja muita
luovutusehtoja.

2. Tontin saajina ei huomioida rakennusliikkeita tai rakennuttajia.
Mikali omakotitontin hakija tai hanen avio-/ avopuolisonsa on
aikaisemmin ostanut / vuokrannut Ylojarven kaupungilta tontin
vuoden 2015 jalkeen, ei uutta tonttia nyt luovuteta

3. Varausmaksu
Varaaja allekirjoittaa tontista varaussopimuksen ja maksaa
vuosittain varausmaksuna 3 % myyntihinnasta. Varaussopimus
on tehtava ja varausmaksu maksettava yhden kuukauden



kuluessa tontin luovutuspaatoksen laillistumisesta lukien.
Ensimmaisen vuoden varausmaksu vahennetaan tontin
luovutuksen yhteydessa perittavista maksuista.

Varausmaksua ei palauteta, mikali varaus ei johda tontin
ostoon. Varausmaksu ei ole kauppahinnan etumaksua.
Varausmaksu on kaupungille tuleva korvaus varausajalta
menetetysta kauppahinnan tuotosta ja asian kasittelykuluista.

4. Luovutuskirjan allekirjoituksen yhteydessa maksetaan myos
liittymishetkella voimassa olevan taksan mukainen korvaus
tontin lohkomisesta.

5. Ostajan tulee luovutuskirjan allekirjoitushetkeen mennessa
esittaa tontille asetetut ehdot tayttavat luonnospiirustukset
(rakennuslupahakemus tulee olla talldin vireilld).

6. Rakennustyo6t tonteilla on aloitettava kahden vuoden kuluessa
varaussopimuksen allekirjoituksesta.

7. Asuinrakennus on oltava valmiina kolmen vuoden kuluttua
rakennustodiden aloittamisesta lukien.

8. Luovutuskirjaan sisallytetaan sopimussakko luovutuskirjan
velvoitteiden noudattamiseksi. Sopimussakko on 1,5 x tontin
maapohjan hinta.

9. Kaupungilla on oikeus tontilla olevan puuston ja ylimaaraisten
maa-ainesten poistamiseksi tarpeellisilta osin ennen
kaupantekoa.

10. Luovutushintaan sisaltyy tontilla luovutushetkella mahdollisesti
oleva multa ja puusto, jonka kaatamiseen on saatava
rakennustarkastajan lupa.

11. Tonttien varaajat sitoutuvat noudattamaan postilaatikoiden
sijoittamisesta annettuja postin maarittelemia ohjeita.

12. Ostaja vastaa tontin rakennuskelpoisuuden yksityiskohtaisesta
selvittamisesta samoin kuin perustamistavan valinnasta

Vuokrasopimuksiin liittyvat lisdehdot
1. Vuokra-aika on viisikymmenta vuotta.
2. Kaupunki laskuttaa vuotuisen vuokran, joka on maksettava

laskussa mainittuun erapaivaan mennessa. Maanvuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin.



Paatos

3. Vuokraajalla on oikeus lunastaa tontti omistukseensa.

4. Vuokraajalla, joka on tayttanyt sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada tontti
uudelleen vuokralle, mikali se uudelleen luovutetaan vuokralle
samanlaiseen asuntotarkoitukseen.

5. Kun vuokrasuhde paattyy, on kaupunki velvollinen lunastamaan
itselleen tontilla olevat vuokraajan rakennukset.

6. Vuokraaja ei saa kaupungin suostumuksetta antaa tonttia tai
sen osaa toisen kaytettavaksi taikka muutoin hallittavaksi.
Vuokraaja on kuitenkin oikeutettu kaupunkia kuulematta
siit@maan vuokraoikeuden toiselle.

7. Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta tonttia kolmannelle
vuokra-ajan kuluessa.

Kaavoituspaallikkd valtuutetaan jarjestamaan tonttien myynti/vuokra-
us ja paattamaan tonttien saajista seka mahdollisesti luovuttamatta
jaaneiden tai peruutuksella vapautuneiden tonttien luovuttamisesta.

Luovutettavista tonteista ilmoitetaan Etuovi.com -palvelussa ja
kaupungin internetsivuilla. Mikali tontin ostajia on enemman kuin
myytavia tontteja, tontit jaetaan arpomalla.

Hyvaksyttiin.

Jouni Kaasalanen ja Riitta Vilén liittyivat kokoukseen taman asian
aikana klo 17.12.

Tiina Landgren-Makkyla tippui kokouksesta teknisten ongelmien
vuoksi taman asian aikana klo 17.15. Asiaa selvitettiin klo
17.16-17.21, minka jalkeen kokousta jatkettiin.



