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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 25.11.2020 paivattya Palhoniemen ranta-asemakaavakarttaa.

Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven Kurussa Palhoniemessa. Alueella ei ole voi-
massa olevaa rantaosayleiskaavaa tai asemakaavaa. Suunnittelualueen suuruus on noin 64 heh-

taaria ja se kasittdaa osan Palhoniemen tilasta 980-452-2-6 seké osan Karjulantiesta (980-895-2-
37).
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti Kurussa. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on osoitettu punaisella ympy-
ralla. Kuva: Paikkatietoikkuna.

Suunnittelualueella on toiminut Tampereen kaupungin yllapitdma Palhoniemen huoltokoti, joka on
lopettanut toimintansa kesalla 2017. Suunnittelualue on taman jalkeen myyty ja se on nykyisin
yksityisen tahon omistuksessa.

Kaavan tarkoitus

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa 6 uutta lomarakennuspaikkaa suunnittelualueelle Pal-
honiemen lounaisrannalle. Loma-asumisesta on tavoitteena saada ymparivuotista ja tasokasta. Lo-
marakennuspaikkojen kokoluokaksi tavoitellaan noin 0,5 hehtaaria. Lisdksi osoitetaan nykytilan-
teen mukainen kayttoétarkoitus entisen huoltokodin rakennuksille, koska koko kiinteistd rakennuk-
sineen ja maa-alueineen on yksityisomistuksessa.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaynnistyspaatds kaupunginhallitus 21.10.2019 8276
Vireilletulokuulutus / ympaéristdlautakunta 22.1.2020, 85
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 5.2 - 6.3.2020
Luonnos nahtavilla 1.4.2020-4.5.2020
Ehdotus nahtavilla 2.9.2020-2.10.2020
Ympaéristolautakunta XX.XX.2020 §xxX
Kaupunginhallitus XX.XX.2020 §xxX
Hyvéksyminen kaupunginvaltuusto XX.XX.2020 §xxX

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava taydentad Kurun rantaosayleiskaavassa Palhoniemen alueelle jddneen kaavoit-
tamattoman osan. Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa Palhoniemen lounaisreunalle Kurun
rantaosayleiskaavassa kaytettyjen mitoituslukujen mukaisesti 6 uutta lomarakennuspaikkaa. Kaa-
vassa paivitetdan myos muu Karjulantien etelapuolelle sijoittuva osa Palhoniemen tilasta 980-452-
2-6 vastaamaan nykyista kayttdtarkoitusta.

LAHTOKOHDAT

Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa 6 uutta lomarakennuspaikkaa suunnittelualueelle Pal-
honiemen lounaisreunalle. Loma-asumisesta on tavoitteena saada ymparivuotista ja tasokasta. Lo-
marakennuspaikkojen kokoluokaksi tavoitellaan noin 0,5 hehtaaria. Lisdksi osoitetaan kayttotar-
koitus entisen huoltokodin rakennuksille ottaen huomioon alueen arvokkaan kulttuuriympéariston
sailyttaminen seka tilan nykyinen kayttdtarkoitus.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven Kurussa, noin neljan kilometrin paassa Kurun keskustasta. Alue
on paaosin kuusi- ja mantyvaltaista metsaa, seka avointa peltoaluetta. Aluetta rajaa vahvasti koil-
lispuolella kulkeva Karjulantie seka etelapuolella sijaitseva Kurunlahti. Alueella on aiemmin toimi-
nut Tampereen kaupungin omistuksessa ollut entinen Palhoniemen huoltokoti pihapiireineen. Ny-
kyisin kiinteistd ja silla sijaitseva paarakennus pihapiireineen on kokonaisuudessaan yksityisessa
omistuksessa.
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Kuva 2. Illmakuva alueelta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella. Kuva: Paikkatietoik-
kuna.

Luonnonympéristo

Palhoniemen alueelle (siséltden koko suunnittelualueen) on tehty luontoselvitys, maisema- ja kult-
tuuriymparistdselvitys seka rakennusinventointi vuonna 2018. Selvitykset on laatinut Ramboll Fin-
land Oy. Selvityksien mukaan Palhoniemi on Kurunlahdelle tyypillinen kallioniemi. Korkein kohta
Palhoniemessé kohoaa 45 metriin Nasijarven pinnan ylapuolelle ja muuten niemi on vaihtelevan
jyrkkaa rinnetta. Kasvillisuus alueella on vaihtelevaa. Maiseman solmukohtia alueella ei esiinny,
mutta muutama maisemallisesti merkityksellinen piste ja tarke& ndkymaéakohta alueelta loytyy.

Ranae
A

\

I Muutoksille erittain herkka alue

|:| Histori i ja mai i erittdin herkka viljelymaisema

:l i 1 ja i kannalta r iseen huonosti soveltuva alue
[:] Rakentamista kestéva alue

|:| Kartanoymparistédn soveltuvaa tdydennysrakentamista kestava alue

- Puistomaisena sdilytettava ja kartanoymparistén ehdoilla kehitettava alue

== Historiallinen sailytettava tie

— Sailytettava nakymalinja

Kuva 3. Ote maisemaselvityksesta.
Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueesta suurin osa on metsada tai avointa peltoaluetta. Suunnittelualueen reunalla,
Karjulantien varressa sijaitsee vuonna 1914 valmistunut Nygardin tilan kivinen paarakennus. Ajan
saatossa ja omistajavaihdoksien myoéta rakennuksen nimeksi tuli Palhoniemi, kun Tampereen kau-
punki osti Nygardin kartanosta 166 hehtaaria ja perusti sinne koulukodin. My6hemmin samoissa
tiloissa on toiminut kunnalliskoti seka huoltokoti vuoteen 2016 saakka. Vuodesta 2018 lahtien Pal-
honiemen alue kokonaisuudessaan on ollut yksityisomistuksessa. Alueen rakennukset on inventoitu
rakennusinventoinnissa kevaalla 2018.

Palhoniemen pihapiiri koostuu useista eri kokoisista ja muotoisista rakennuksista, joista merkitta-
vimpi& ovat paarakennus, Johtola sekd Tupala. Namé& kolme on todettu rakennusinventoinnissa
muutoksille erittain herkiksi ja niitd onkin suositeltu suojeltaviksi. Lisdksi aitta, polkupyérasuoja,
paja, Suojala, metsékellari sekd perunakellari on todettu muutoksille herkaksi ja suositeltu saily-
tettavaksi.

‘PHrakennus ¥
\

S

B Puretut rakennukset
- Olemassa olevat rakennukset

Kuva 4. Karttakuva alueen rakennuk3|sta Kuva rakennusmventomnlsta

Suunnittelualueen lansireunaa pitkin kulkee tieyhteys, jonka varrella on muutamia asuin/lomara-
kennuksia. Taméan lisdksi rannassa sijaitsee muutama sauna- ja talousrakennus, joita ei ole kat-
sottu tarvittavaksi inventoida.
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Kuva 5. Rannan sauna- ja talousrakennukset.

Kuorma-auton vaihtolavan paalle rakennettu erittdin huonokuntoinen jalasmékki, koko
noin 15m2

1.

2. Avoin puukatos, koko noin 8m2
3. Talousrakennus, koko noin 18m2

4. Leikkimokki-savusauna, koko noin 5m2

Rakennettu kulttuuriympéaristd

Suunnittelualueella ei sijaitse Museoviraston RKY-statuksen saaneita valtakunnallisesti merkitta-
viksi luokiteltuja rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita. Ladhin RKY-alue on Kurun kirkonmaki

Kurun keskustassa.
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Suunnittelualueen itdreuna on osoitettu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 maakunnallisesti ar-
vokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Maakuntakaavassa osoitettu kohde sisaltda Palhoniemen huolto-
kodin seka Karjulan kulttuurimaisemaa (Pirkanmaan maankunnallisesti arvokkaat rakennetut kult-
tuuriymparistdt 2016).

Alueelta on laadittu muinaisjadnnésinventointi vuonna 2017 (Mikroliitti Oy). Inventointialueelta ei
entuudestaan tunnettu Kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muita suojelukohteita, eika sellaisia havaittu
tehdyn inventoinnin yhteydessa. Alueen italaidalla, mutta sen ulkopuolella sijaitsee historiallisen
ajan kylatontti, Karjula (Kariula), joka on kiinted muinaisjaannés ja lyhyt osuus historiallista Pera-
kunnantieta.

\

“q \
isaari NG
2\ —~— (A

Kuva 6. Karjula (Kariula). Kaava-alue merkitty kuvaan punaisella ja muinaisjddnnos vihreéalla soikiolla.

\ /
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Palvelut

Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita. Alueelta on noin neljan kilometrin matka Kurun keskus-
taan, jossa sijaitsee kattavasti seké yksityisen- ettd julkisen puolen palveluita.

Maanomistus

Suunnittelualueesta suurin osa on yksityisen tahon omistuksessa Karjulantien (seututie 337)
osuutta lukuun ottamatta.
Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei tiedettavasti sijaitse pilaantuneita maa-alueita, eika suunnittelualue sijoitu
tulvariskialueelle. Liikennemelu on suunnittelualueella vahaista, eika vaadi erityistoimenpiteita.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueiden kayttdtavoitteet

Kaavoitusta ohjaa aina ylempi kaavataso alkaen valtakunnallisista alueiden kayttotavoitteista. Ase-
makaavoitusta ohjaa yleiskaava ja maakuntakaava seké naiden toteutumista valvovat valtion vi-
ranomaiset. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat oleellinen osa maankaytt6- ja raken-
nuslain (MRL) mukaista alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaa. Nykyiset valtioneuvoston hyvak-
symat tavoitteet ovat vuodelta 2000, ja niitd on tarkistettu vuonna 2008. Tavoitteet on uudistettu
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vuonna 2018, jotta ne vastaisivat mahdollisimman hyvin alueidenkaytén valtakunnallisiin haastei-
siin.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelméa
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtioneuvoston paatés uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Lisatietoja valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista saa ymparistoministerion www.sivuilta (www.ymparisto.fi)

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntaval-
tuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein
hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan
paatokselladn pitdnyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatet-
tiin maakuntavaltuustossa.

Kuva 7. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen paikka on osoitettu
punaisella soikiolla.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kumoaa nykyiset lainvoimaiset Pirkanmaan
1. maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liikennetta ja
logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisdksi entisen Kiikoisten kunnan
alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue sijoittuu maaseutualueelle. Suunnittelualueen itareuna on
osoitettu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi
(Palhoniemen huoltokoti ja Karjulan kulttuurimaisema).
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Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Suunnittelualue on merkitty taajama-alu-
eeksi Ylojarven Kurun alueella voimassa olevassa Kurun rantaosayleiskaavassa.

Ranta-alueen mitoitus Kurun rantaosayleiskaavassa

Rantaviivan todellinen pituus suunnittelualueella on 1,4 kilometria. Itareunassa sijaitsevan lahden
aiheuttaman vahennyksen jalkeen muunneltu rantaviivan pituus on 1,35 kilometria.

punaisella nuolella.

Kurun rantaosayleiskaavassa Palhoniemen alueen laheisyydessa on kaytetty mitoituksen arvoluok-

kia Il ja Il1l. Mitoitusluokkien vaikutus mitoitukseen on ollut seuraava:
Mitoitusluokka Rakennuspaikat (kpl)/muunn. rantaviivakilometri
| 7
11 6
1 4.5
v 3

Palhoniemen muunnellulla rantaviivan pituudella 1,35 km mitoitusluokkien Il ja 111 mukaan raken-
nuspaikkojen lukuméaaraksi saadaan noin 8 tai 6 (Tarkat arvot 8,1 ja 6,075).

Ylojarven kaupungilla on kaytetty kantatilaselvityksen rajavuotena vuotta 1960. Suunnittelualu-
eella ei ole taman jalkeen suoritettu lohkomisia, joten Palhoniemen tilaa voidaan kasitella emati-
lana.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelualueen lantisella puolen on voimassa Tahkolahden ranta-asemakaava (hyv. 11.2.1998).

Rakennusjarjestys

Ylojarven kaupunginvaltuuston 7.11.2016 hyvdéksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.1.2017.

Selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualueelle on laadittu kaavatydn yhteydessa seuraavat selvitykset:
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e Palhoniemen ranta-asemakaavan luontoselvitys (sisaltaa liito-oravaselvityksen, viitasam-
makkoselvityksen ja lepakkokartoituksen), 2018

e Palhoniemi muinaisjadnnésinventointi, 2017

e Palhoniemen maisema- ja kulttuuriymparistselvitys seka rakennusinventointi, 2018

RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo

Ranta-asemakaava tuli kaupunginhallituksen paatoksella vireille 21.10.2019. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma on kuulutettu ndhtaville 5.2 — 6.3.2020 valiseksi ajaksi ja kaavan luonnosvaiheen
aineisto 1.4.-4.5.2020 vaéliseksi ajaksi. Aineistot on ldhetetty tiedoksi osallisille ja niistd on mah-
dollista jattda mielipide tai lausunto.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Maankéaytt6- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
e Kaavamuutoksen hakija
e Naapurikiinteistdjen maanomistajat ja asukkaat
e Alueella vaikuttavat yhteisot
e Vesialueen omistava Karjulan osakaskunta
e Ylgjarven kaupungin eri toimialat ja hallintokunnat
e Pirkanmaan liitto
e Pirkanmaan ELY-keskus
e Pirkanmaan maakuntamuseo
e  Muut tahot ilmoituksensa mukaan

Lisaksi kaavahankkeen osalliseksi voi ilmoittautua taho, jonka katsotaan tayttdvan MRL 62 § osal-
lisen maaritelman.

Aloitusvaihe
Ylojarven kaupunginhallitus on paattanyt ranta-asemakaavan laatimisesta Yl6jarven Kurun Palho-
niemen alueelle 21.10.2019 (8276).

Luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta on ilmoitettu kuulutuksella 5.2.2020
Ylgjarven uutisissa, Ylojarven kaupungin ilmoitustaululla seka internet-sivulla (www.ylojarvi.fi).
Osallisille on ilmoitettu vireille tulosta seka OAS:n ja ndhtavilla olosta kirjeitse kuten myds kaavan
luonnosvaiheen aineistojen nahtavilla olosta.

Luonnosvaiheen aineisto paivayksella 18.3.2020 on ollut nahtavilla MRL 62 §:n mukaisesti. Nahta-
villa olon méaaraaikaan mennessa Yldjarven kaupungin ymparistélautakunta vastaanotti lausunnot
luonnosvaiheen aineistosta Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta. Liséksi
luonnoksesta jatettiin nelja mielipidetta.

Luonnosvaiheesta saadusta palautteesta on laadittu vastineraportti, joka on kaava-aineiston liit-
teené 6.
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Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheesta saadun palautteen perusteella on laadittu ranta-asemakaavan ehdotus. Kaava-
ehdotuksen nahtavilla olosta on ilmoitettu kuulutuksella Yl6jarven uutisissa, Yléjarven kaupungin
ilmoitustaululla seké internet-sivulla (www.ylojarvi.fi). Osallisille on ilmoitettu myés ehdotusvai-
heen aineistojen nahtavilla olosta edella mainituin tavoin. 19.8.2020 paivatty kaavaehdotus on
ollut luonnosvaiheen tapaan julkisesti nahtavilla MRL 65 §:n mukaisesti.

Nahtavilla olon méaraaikaan mennessa Yldjarven kaupunki vastaanotti lausunnot ehdotusvaiheen
aineistosta Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Yl6jarven kaupungin ymparistotoimelta. Lisdksi eh-
dotuksesta jatettiin viisi kappaletta muistutuksia.

Ehdotusvaiheesta saadusta palautteesta on laadittu vastineraportti, joka on kaava-aineiston liit-
teena.

Hyvéksyminen
Kaavaehdotuksen néahtavilla oloajan paatyttya ehdotukseen on tehty vield mahdollisista viran-

omaislausunnoista ja muistutuksista aiheutuvat tarkistukset. Muutokset ovat olleet vahaisia tekni-
sia tarkistuksia, joten kaava on valmis kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston ka-
sittelyyn.

Kaavan hyvaksyminen kuuluu Ylgjarven kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Mikali hyvaksymispaa-
toksesta ei valiteta kuukauden valitusajan kuluessa, todetaan kaavan tulleen voimaan eli lainvoi-
maiseksi. Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan julkisella kuulutuksella.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Luonnosvaiheen kaavaratkaisu — 18.3.2020

Palhoniemen ranta-asemakaavan luonnosvaiheen aineisto on laadittu paivayksella 18.3.2020
Luonnosvaiheessa suunnittelualueesta suurin osa oli osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolle
voidaan sijoittaa tilakeskuksen toimintaan liittyvia rakennuksia (M). Taman lisaksi oli osoitettu
loma-asuntojen korttelialuetta (RA) kolmeen eri lohkoon, maatilojen talouskeskusten korttelialu-
etta (AM/s-1), jolla ymparistd sailytetdédn, maisemallisesti arvokasta aluetta (MA) sekd maatalous-
aluetta (MT).

Itdosa ranta-asemakaavasta sijoittui Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 maakunnallisesti arvok-

kaaksi kulttuuriympaéristoksi (Palhoniemen huoltokoti ja Karjulan kulttuurimaisema) osoitetulle alu-
eelle.
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6.2

PALHONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA — 25.11.2020

Maatilojen talouskeskusten korttelialue, jolla ympanstd saibytetadn.

Loma-asuntojen korttelialue.

RA Lomarakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeus on 200 krsm". Kokonaisrakennuscikeuteen vaidaan
sisdllyttaa vksi saunarakennus 25 krsm® ja talousrakennus 25 krsme. Lomarakennuksen ja talousraken-
nuksen etaisyys rantaviivasta tulee olla wvahintdan 30 metrid seka saunarakennuksen vahintaan 15 metria.

Mas- ja metsétalousalus, jolle voidaan sijoittaa tlakeskuksen toimintaan Hithyvid rakennuksia.
M MAL 43§:n nojalla magratian, ettd aluesalla on 200 metnin syvyisella rantavydhykkeslla rakentaminen
kiglletty lukuun ottamatta maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen Hittyvis talousrakennuksia.

Rannassa tulee sailyttaa vahintdan 15m levea suojapuusto. Tontten valisen rantavydhykkeen
metsanhoidossa tulisi huomeoida rakentamisalueiden viihtyisyys ja maisema seka valttda avohakkuuta.

Rantavydhykkeiden metsankasittelytoimenpitest tulee suorittaa rantamaisemalliset ndkdkohdat ja viereisat
rakennuspaikat huomiciden.

Maatalousalue.

MT

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
MA Alueella kohdistuvissa hoitodoimenpiteissa tulee vaalia alusen maisemallisia arvoja ja huomicida
puistomainen ranta-alue sekd nikymat kartanon ja jarven valilla.

4 Korttelin numera.
— 0 — 3 m kaava-alueesn rajan ulkopuolella oleva vilva.
Korttelin, korttelinosan ja alusen raja.
i Orsa-alusen raja.
ey s Ohjesllinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinrakennuspaikan raja.

(1) Maakunnallisest arvokas rakennetiu kultbuuriymparnistd.
Palhoniemen hucttokoti ja Karjulan kulttuurimaisema. Alueen suunnittelussa ja kdyltssa on
edistettava kulttuuriymparistdansojen sdilymists ja kohteeseen clennaisesti vaikuttavasta
muutos-, korjaus- ja taydennysrakentamisesta on kuultava museoviranomaista.

R | Rakennusala
A
[Frag i) Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennukssn.
L sa
[ il Tilakeskuksan sauna. Rakennusala on tarkoitettu tilakeskuksen saunaa varten.

R T Ohjesflinen ajoyhteys.

Kuva 10. Luonnosvaiheen kaavamerkinnat ja -méaéaraykset (18.3.2020).

Ehdotusvaiheen kaavaratkaisu — 19.8.2020

Suunnittelualueesta suurin osa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolle voidaan sijoittaa
tilakeskuksen toimintaan liittyvia rakennuksia (M). Taman lisédksi on osoitettu yhtendinen loma-
asuntojen korttelialuetta (RA), maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM/s-1), jolla ympaéristo
sailytetdadn, maisemallisesti arvokasta aluetta (MA) sekda maatalousaluetta (MT). Karjulantie (seu-
tutie 337) on osoitettu yleisen tien alueena (LT).
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PALHONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA — 25.11.2020

Itdosa ranta-asemakaavasta sijoittuu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 maakunnallisesti ar-
vokkaaksi kulttuuriympaéristdksi (Palhoniemen huoltokoti ja Karjulan kulttuurimaisema) osoitetulle
alueelle.

| 1
SRS U8 AR SET

Bl i ke s ivtiian s e idymiin, Pihapid micaan ke vaskaraen

a1 eeyaa ety

iy

|
Kuva 11. Ehdotusvaiheen kaavaratkaisu.

6.3 Aluevaraukset
6.3.1 Korttelialueet
Maatilojen talouskeskusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan — AM/s-1

Palhoniemen kartanon p&érakennus ja sen pihapiiri on osoitettu kaavassa maatilojen talouskes-
kusten korttelialueeksi. Merkinnalla osoitetun alueen pinta-ala on noin 5,7 hehtaaria.

Alue on osa maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéristdéé (Palhoniemen huoltokoti
ja Karjulan kulttuurimaisema). Alueen suunnittelussa ja kaytdssa on edistettava kulttuuriympéris-
tdarvojen sailymista ja kohteeseen olennaisesti vaikuttavasta muutos-, korjaus- ja tdydennysra-
kentamisesta on kuultava museoviranomaista.
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6.3.2

6.3.3

PALHONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA — 25.11.2020

Loma-asuntojen korttelialue - RA

Rantavyohykkeelle on yksi lomarakennusten korttelialue, joissa on yhteensa kuusi rakennuspaik-
kaa. RA-alueiden kokonaispinta-ala on noin 3,8 hehtaaria. Yksittdisen lomarakennuspaikan koko-
naisrakennusoikeus on 200 krsm?. Kokonaisrakennusoikeuteen voidaan sisallyttaa yksi saunara-
kennus 25 krsm? ja talousrakennus 25 krsm?. Lomarakennuksen ja talousrakennuksen etaisyys
rantaviivasta tulee olla vahintddn 30 metria sek& saunarakennuksen vahintdén 15 metria.

Pienempien rakennuspaikkojen (1, 3-6) pinta-alat ovat noin 4900-6050 m? luokkaa ja yhden suu-
remman (2) pinta-ala on noin 10 660 mZ.

Muut alueet
Maa- ja metsatalous alue - M

Ranta-asemakaavassa suuri osa alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, yhteensa noin
44,6 hehtaaria. Alueelle voidaan sijoittaa tilakeskuksen toimintaan liittyvia rakennuksia.

MRL 438:n nojalla maarataan, etta alueella on 200 metrin syvyisella rantavydhykkeella rakenta-
minen kielletty lukuun ottamatta maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyvia talousrakennuk-
sia. Rannassa tulee sailyttda vahintaan 15m levea suojapuusto. Tonttien valisen rantavydhykkeen
metsanhoidossa tulisi huomioida rakentamisalueiden viihtyisyys ja maisema seka valttaa avohak-
kuuta. Rantavythykkeiden metsankasittelytoimenpiteet tulee suorittaa rantamaisemalliset nako-
kohdat ja viereiset rakennuspaikat huomioiden.

Maatalousalue — MT

Pelto- ja niittyalueet on kaavan maankayttoratkaisussa osoitettu maatalousalueina. Alueiden yh-
teispinta-ala on noin 3,2 hehtaaria.

Maisemallisesti arvokas peltoalue — MA

Palhoniemen kartanon etelapuolinen rantaan asti rajoittuva alue on kaavassa osoitettu maisemal-
lisesti arvokkaana peltoalueena. Alueen pinta-ala on noin 4,2 hehtaaria. Alueelle kohdistuvissa
hoitotoimenpiteissa tulee vaalia alueen maisemallisia arvoja ja huomioida puistomainen ranta-alue
sekd ndkymat kartanon ja jarven valilla.

Yleisen tien alue LT

Kaava-alueen pohjoisosassa kulkeva Karjulantie on kaavassa osoitettu yleisen tien alueeksi ja sii-
hen on merkitty liittymét Tahkolahdenkujalle seka Palhoniemen pihapiiriin. Alueen pinta-ala on
noin 2,4 hehtaaria.

Ajoyhteydet

Rantavyohykkeelle sijoitetuille lomarakennusten korttelialueille on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys

kaava-alueen sisalla pohjoisesta Karjulantien ja Tahkolahdentien risteyksen valittémasta laheisyy-
desta.
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6.4

PALHONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA — 25.11.2020

Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

AM/s-1

MT

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MARRAYKSET:

Maatilojen talouskeskusten korttelialue, jolla ymparistd sSilyteta&n. Pihapiiria voidaan kehittia vastsamaan
tilan nykyista kayttotarkoitusta, rakennetun kulttuurympériston ja siihen lithyvan pihapiirin arvoja
unchtamatta.

Loma-asuntojen korttelialue.

Lomarakennuspaikkojen kokonaisrakennusaikeus on 200 krsm'". Kokonaisrakennuscikeuteen voidaan
sisallyttas yksi saunarakennus 25 krsnt ja talousrakennus 25 krem?. Lomarakennuksen ja talousraken-
nuksen etaisyys rantaviivasia tules olla vahintdan 30 metrid sekd saunarakennuksen vahintdan 15 metrid.

Yleisen ten alue.

Maa- ja metsdtalousalue, jolle voidaan sijoittaa tilakeskuksen toimintaan luttyvid rakennuksia.
MRL 43§:n nojalla madratian, ettd alueella on 200 metrin syvyiselld rantavydhykkeslld rakentaminen
kielletty lukuun ottamatta maa- ja metsatalouden harjoittamiseen littyvid talousrakennuksia.

Rannassa tubee sdilyttad vahintdan 15m levea suojapuusto. Tonttien valisen rantavydhykkean
metsanhoidossa tulisi huomioida rakentamisalueiden viihtyisyys ja maisema seka valttdaa avohakkuuta.

Rantavydhykkeiden metsankasittelyioimenpitaet tulee suorittaa rantamaisemalliset nakidkohdat ja viereisat
rakennuspaikat huomiciden.

Maatalousales.
Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alueelle kohdistuvissa hoitotoimenpiteissa tulee vaalia alueen maisemallisia arvoja ja huomicida
puistomainen rants-alue sekd nidkymat kartanon ja jarven valilla.

Korttelin numaro.

Tontin numera.

Rakennusoikeus kermosalanelimetreing.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
HKorttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alusen raja.

Chjeellinen alueen tai cea-alueen raja.

Ohjeellinen tontinrakennuspaikan raja.

Maskunnallisesti arvokas rakennettu kufttuumymparisic.

Alueen suunnittelussa ja kaytdssa on edistettiva kultuuriympénstbarvojen sailymista ja kohteessen
olennaisesti vaikutiavasta muutos-, korjaus- ja tiydennysrakentamisesta on kuultava museoviranomaista.
{Kohde Palhoniemen hucttokoti ja Karjulan kulttuurimaisema, Pirkanmaan Maakuntakaava 2040)

Rakennusala

Purettava rakennus.
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PALHONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA — 25.11.2020

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.

Tilakeskuksen sauna. Rakennusala on tarkoitetiu tilakeskuksen saunaa varien.

Olemassa oleva saunarakennus, jonka s8a s3ilyttas tai purkaa. Rakennuksen kerrosala ei vaikuta

rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuteen.

Puustoisena sailytettava alueencsa, jolla normaali metsdnhoito on sallittua.

Os O 0505 5 O Sailytettava puurha.

Ohjestlinen ajovhteys.

ajo
o o Ajoneuvoliittyman fikimaardinen sijainti.
Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisen maantiefinjan jakso (Perakunnantie). Tien linjaus ja suhde
— LT ymparistion tulee sailyttda Tavanomaisat hoito- ja kunnostustyot owvat sallithuja.
[ Rakennustaiteelisesti arvokas ja maisemakuvan sdilymisen kannalta tirked rakennus. Rakennusta ei
sr-1 I saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee ofla sellaisia, etta
I-—— — rakennuksen rakennustaitesllisesti arvokas ja maisamakuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Kuva 12. Ehdotusvaiheen kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Yleismaarayksina on todettu, etta ranta-alueelle rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa seka
laitureissa tulee kayttdd mahdollisimman hyvin luontoon sopeutuvia varisavyja. Rakennusten alim-
man lattiatason tulee olla vahintaan +96,70 (N2000). Alueen vesihuolto on jarjestettava voimassa
olevan lainsdadannon ja Ylojarven kaupungin maaraysten mukaisesti. Jatevesista ei saa aiheutua
pohja- ja pintaveden pilaantumisvaaraa.

Tekniset korjaustoimenpiteet hyvaksyttavaan kaava-aineistoon

Ehdotuksen nahtavillaoloaikana saadun palautteen perusteella tehtiin kaavakarttaan viela ennen
hyvaksymiskéasittelya seuraavat tekniset tarkistukset:
- Ohjeellisen ajoyhteyden sijainnin tarkistaminen
- Yleismaarayksiin maininta: "Ajoyhteys Karjulantieltd RA-kortteliin on jarjestettava kaava-
alueen sisalla.”
- sa-2 merkintdan sananmuutos: "saunarakennuksen” -> ”sauna/talousrakennuksen”

Aluevarauksiin tai mitoitukseen ei tehty muutoksia.
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PALHONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA — 25.11.2020

IZuvaH13. WHyvaksyttava kaavakartta.

6.6 Mitoitus

Kaava-alueen mitoitus on seuraava:

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k- Tehokkuus
m?

AM/s-1 5,7057

LT 2,4330

M 44,6738 40 0,00

MA 4,2022

MT 3,2048

RA 3,7887 1225 0,03

YHTEENSA 64,0082
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PALHONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA — 25.11.2020

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset lahialueiden asukkaiden ja loma-asukkaiden elinoloihin ja elinymparisté6n

Ranta-asemakaavan mukainen rakentaminen tulee lisdantymé&an maksimissaan kuudella uudella
lomarakennuspaikalla noin 550 m pitkalla rantajaksolla. Etaisyys viimeisilta rakennuksilta ensim-
maisen tontin rakennusalan rajaan on riittavan pitkd. Tama alue on lisdksi myds osoitettu puustoi-
sena sailytettavaksi. Myds Palhoniemen pihapiirin ja rannan véliin jaa laaja metsaalue.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Vaikutukset maa- ja kallioperaan jaavat vahaisiksi ja ne kohdistuvat ainoastaan rantavydhykkeelle
osoitetuille rakennuspaikoille.

Rakentamisen vaikutukset vesistdon jaavat vahaisiksi. Vesilla tapahtuva lilkkenndinti on l&ahinna yk-
sityisveneilyd. Vesihuolto hoidetaan kaupungin rakennuslupaviranomaisen maaraamalla tavalla
kiinteistokohtaisesti.

Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon jaavat myos erittdin vahaisiksi, silla rakentaminen on hyvin pieni-
muotoista ja loma-asunnoilla ei katsota olevan erityista vaikutusta ilmanlaatuun.

Vaikutukset luontoon, luonnonoloihin ja maisemaan

Vaikutukset luontoon jaavat melko vahaisiksi. Puustoa poistuu lahinna uusien rakennuspaikkojen
alueilta. Tonttikoot ovat sen verran valjasti mitoitettuja, etta niiden alueelle jaa edelleen myéds
olemassa olevaa puustoa. Ranta-alueella tulee sailyttda suojapuustovydhyke, milla on myds mai-
semallista merkitysta jarven suunnasta kohti rantaa avautuviin nakymiin.

Kaavalla osoitetulla rakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen

Kaavassa osoitetun rakentamisen maaralla ei ole merkittavia vaikutuksia valittéman lahialueen ja
Kurun taajama-alueen yhdyskuntarakenteeseen. Tulevat loma-asunnot sijoittuvat my6s selkeésti
erilleen Palhoniemen kartanomiljéésta valiin jaavan metsaalueen ansiosta.

Ajoyhteys rannassa sijaitseville lomarakennuspaikoille on osoitettu risteamaan Tahkolahdenkujan
pohjoispéasta niin, ettei ajoneuvoliikenne tule kulkemaan Tahkolahdenkujalla sijaitsevien raken-
nusten tai pihapiirien lahelta. Liikennemaarissa ei arvella tapahtuvat merkittavaa lisdantymista,
koska uusia rakennuspaikkoja rantaan muodostuu ainoastaan kuusi. Rakentumisvaiheessa raken-
taminen ja siihen liittyva liikenne voi aiheuttaa hetkellisesti melu-, pély- ja liikkennehairidita lahi-
alueille.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava mahdollistaa Palhoniemen tilakeskuksen yllapidon ja kehittamisen vastaamaan nykyista
kayttotarkoitusta, kulttuuriymparistdon arvoja unohtamatta. Pihapiirissa olevat rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakuvan kannalta keskeisimmat rakennukset on kaavassa osoitettu asianmukaisella
suojelumerkinnalla. Tilakeskuksen toimintaan liittyvat uudisrakennukset voidaan rakentaa maa- ja
metsatalousalueelle, jolloin pihapiiri pysyy omana kokonaisuutenaan. Myds tilakeskuksen molem-
min puolin sijaitsevilla maatalousalueella sekd maisemallisesti arvokkaalla peltoalueella on pyritty
vaikuttamaan siihen, ettei mahdollinen tilakeskuksen toimintaan liittyva uudisrakentaminen sijoitu
Palhoniemen arvokkaaseen pihapiiriin.

Vaikutukset Tahkolahdenkujan rakennuksiin ovat vahaiset. Korttelin 2 lannesta katsottuna ensim-
maiselle rakennuspaikalle on osoitettu puustoisena sailytettavaa aluetta, joka toimii nakésuojana
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Tahkolahdenkujan rakennuksille. Etaisyys rakennusalan rajasta lahimmalle autotallirakennukselle
on reilu 60 metria.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Yl§jarven kaupunki valvoo ra-
kennuslupien kautta rakentamisen soveltumista alueelle.
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