Kaupunginhallitus §120 29.03.2021
Asemakaavan muutoksen kaynnistaminen Ylojarven Kirkonseudun korttelissa 85
385/10.00.00/2018

KAUPHALL 29.03.2021 § 120

Peab Suomi Oy on lahettanyt kaupungille 23.3.2021 paivatyn
hakemuksen korttelin 85 asemakaavan muuttamisesta:

"Peab Oy hakee kiinteiston 980-428-3-112 omistajana muutosta
Kirkonseudun korttelin 85 asemakaavan vahaiselle muutokselle.

Yhtiomme tavoitteena on toteuttaa kortteliin kaksi kerrostaloa
arkkitehtuurillisesti ja toiminnallisesti laadukkaana kokonaisuutena.
Asemakaavamuutoksen paaasiallisena syyna on rakennusalueen
parempi sijoittelu rakennusoikeuden pysyessa samana.
Rakennusten kerrosluvut noudattavat samoin nykyista kaavaa.

Nykyisen kaavamerkinnan 1t10% tilalle toivomme merkintaa, joka
mahdollistaa vastaavan rakennusoikeuden kayttamisen joko
asumiseen tai lilke/toimistokayttoon. Korttelin etelaosaan
kellaritiloihin olisi tulossa Elisalle uusi laitetila. Laitetilan
valmistumisen jalkeen Elisa siirtaa toimintonsa korttelin nykyisesta
rakennuksesta ja koko vanha laitetila puretaan kokonaisuudessa.
Tama mahdollistaa yhtenaisen pysakointihallin ja pysakaintihalliin
paasyn korttelin molemmista asuntoyhtioista rakennusten
kellarikerrosten kautta esteettémasti.”

Ylojarven kaupungin hallintosaannon 86 §:n perusteella
asemakaavan ja sen muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu
kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

Taustaa

Yl6jarven kaupunginhallitus on 11.3.2013 § 105 paattanyt
asemakaavan kaynnistamis- ja yhteistydsopimuksesta kaupungin ja
Peab Oy:n valilla. Sopimusalue sijaitsee Kuruntien ja Loilantien
risteyksen ymparistossa, on laajuudeltaan noin 2,3 hehtaaria ja
kasittda seuraavat kaupungin omistamat kiinteistot:

ent. keskustan taksiasema 980-428-0045-0053
ent. Ryhti-grilli 980-428-0005-0100
ent. kaupungin teknisen toimen

toimistorakennus 980-428-0005-0100

ent. Lansi-Pirkanmaan musiikkiopiston
alue (Musikantti) 980-428-0045-0053



seka niiden valissa sijaitsevan Elisa Oyj:n hallitseman kiinteiston
Mikro 980-428-0003-0112.

Kaupungin kiinteistoilla sijainneet rakennukset on purettu vuosina
2018-2021. Rakennusliike Peab on rakentanut Raikantielle kaksi
asuinkerrostaloa, joista As Oy Vivace valmistui vuonna 2019 ja As
Oy Moderato vuonna 2020. Talojen katutasoon on sijoitettu
kaupungin tekniikka- ja ymparistdosaston toimitiloja. Valmistuneet
kerrostalot toteuttavat hyvin yhteistydsopimuksen tavoitetta
arkkitehtuurisesti ja toiminnallisesti laadukkaasta kokonaisuudesta.
Samanaikaisesti Peab on kaynyt maanostoneuvotteluja Elisa Oyj:n
kanssa koskien Elisan omistamaa kiinteistéa Mikro
980-428-0003-0112. Neuvotteluissa on paasty lopputulokseen
maaliskuussa 2021, jolloin Peabista on tullut kyseisen kiinteiston
omistaja. Korttelin 85 kokonaispinta-ala on noin 5100 m2.

Kaavatilanne

Asemakaavan muutoshakemusalueella on voimassa Raikantien
asemakaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 6.6.2016 §
45. Alue on asemakaavassa asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta, jossa rakennusten suurin sallittu kerrosluku vaihtelee
valilla 4-8 kerrosta.

Hakemuksen alueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava,
joka on hyvaksytty 10.12.2018. Kaavassa alue kuuluu tiivistyvien
keskustatoimintojen C2-aluekokonaisuuteen. Maarayksessa
todetaan mm. keskustatoimintojen aluetta kehitetdan toiminallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen,
hallinnon, virkistyksen ja vapaa-ajan seka kaupunkikulttuurin
alueena. Alueiden pysakointia tulee osayleiskaavan maarayksen
mukaisesti kehittaa paasaantoisesti rakenteellisella
pysakointiratkaisulla. Alueen rakentamisessa tulee edistaa
toimintojen monipuolisuutta seka kestavan ja viihtyisan
kaupunkiympariston muodostumista.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 8.6.2017.
Maakuntakaavassa alue kuuluu laajempaan keskustatoimintojen
alueeseen, jolla osoitetaan keskustamaisen asumisen ja
keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet
likennealueineen ja puistoineen.

Keskustan kehittdmishanke

Keskustan kehittamishankkeen yhteenvetoraportti on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 6.4.2020. Raportti pohjautuu vuosina
2018-2020 pidettyjen visiointityopajojen linjauksiin. Ylojarven



Lisatiedot

keskustan kehittamisessa keskeisia teemoja ovat kaupunkirakenteen
tiivistaminen ja asukasmaaran kasvattaminen. Raikan alueen
uudistuminen on yksi keskustan kehittamishankkeen
paapainopisteista, jota on edistetty systemaattisesti jo useiden
vuosien ajan. Peab Oy:n suunniteltu seuraava rakennushanke
korttelissa 85 taydentaa Raikan aluetta aiempien suunnitelmien
mukaisesti korkeatasoisella rakentamisella ja uusilla asukkailla.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Peab Oy:n tavoitteena on toteuttaa Loilantien varren kortteli kahtena
kerrostalona nykyiseen asemakaavaan merkityn kolmen kerrostalon
sijasta. Muutoksen paaasiallisena syyna on rakennusalueen
tarkoituksenmukaisempi sijoittelu rakennusoikeuden pysyessa
samana kuin voimassa olevassa asemakaavassa. My0s
rakennusten kerrosluvut noudattaisivat nykyista asemakaavaa.
Asemapiirustusluonnoksen mukaan kerrostalot sijoittuisivat
Kuruntien varteen, As Oy Allegro korttelin etelaosaan ja As Oy
Presto korttelin pohjoisosaan. Naista ensimmaisena rakennettaisiin
As Oy Allegro, jonka kellaritilaan siirtyvat Elisa Oyj:n teletekniset
laitteet. Talojen huoneistojakaumassa pyritdan monipuolisuuteen ja
asukaspysakointi toteutetaan paaosin maanalaisella ratkaisulla.
Peab esittda hakemuksessaan, etta nykyisen kaavan osoittama
ensimmaisen kerroksen liiketilalle varattu rakennusoikeuden maara
voidaan toteuttaa joko asumiseen tai liite/toimistokayttoon.

Alueen suunnittelulle ja toteutukselle asetettavat yleiset tavoitteet
sailyisivat muutoksessa ennallaan. Asuinrakentamisen ja julkisen
rakentamisen seka pihojen ja julkisten alueiden toteuttamisen tulee
olla korkeatasoista ja hyvin ymparistoonsa sopivaa. Alue
suunnitellaan ja toteutetaan arkkitehtuurin, piha-alueiden,
toiminnallisen sisallén, autopaikkojen jarjestamisen ja muun
ympariston kannalta laadukkaana kokonaisuutena.

Kaavamuutosta ja hankkeen kadynnistamista koskeva aikataulu

Rakennusliikkeen esittamien muutosten ollessa nykyiseen
asemakaavaan nahden hyvin vahaisia, voidaan asia kasitella ja
ratkaista vahaisena kaavamuutoksena ymparistdlautakunnan
paatoksilla. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia MAPSTO-ohjelman
mukaisten hankkeiden aikataulutukseen. Mikali kaupunginhallitus
paattaa kaynnistda asemakaavan muutoksen paatdsesityksen
mukaisesti, on se lapivietavissa vuoden 2021 aikana. Talléin
rakennushankkeen olisi mahdollista kaynnistya alkuvuodesta 2022.
Kaavamuutoksen rinnalla rakennusliike kaynnistaa kerrostalojen
tarkemman suunnittelun.

Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti



etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kehityspaallikkd Mari Ruissalo, puh. 044 486 3124, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Oheismateriaalit -

Asemakaavoituksen kaynnistamis- ja yhteistydsopimus 2013
Hakemus kaavamuutoksen kaynnistamiseksi
Asemapiirustusluonnos

Ote voimassaolevasta asemakaavasta

Vt. Kaupunginjohtaja ehdottaa
Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa Kirkonseudun korttelin 85
asemakaavan muuttamisen selosteosan mukaisesti.

Paatds Hyvaksyttiin.



