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1.1.

1.2

1.3

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 24.2.2021 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavalla muodostuu:

Korttelin 8 tontti 5, katualuetta seka suojaviheraluetta.

Suunnittelualueen sijainti
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Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa 25.11.2020

Esko Hyytinen
kaavoituspaallikkod

Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelualue sijaitsee Yldjarven Kirkonseu-
dun alueella, vilkasliikenteisen Kuruntien tun-
tumassa. Rinnekalliontien paassa sijaitseva
kaavamuutosalue on vanha rakennuspaikka.
Asemakaava-alueen pinta-ala on 1 907m?2.

Helena Keva
kaavasuunnittelija

Asemakaavan tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd se vastaa maanomistajan tar-
peita sekd maankaytollisesti tarkoituksenmukaisempaa kadyttotarkoitusta. Suunnittelualueella
voimassa oleva asemakaava edellyttaa 50% rakennusalasta kadytettavaksi liiketilana. Kaavamaa-
raysta muutetaan siten, etta se sallii rakennusoikeuden kokonaan asuinrakentamiseen. Asema-
kaavalla muodostuu erillispientalojen korttelialueen tontti, katualuetta ja suojaviheraluetta.
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2. TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paattaa 15.6.2020 (§ 156) kaynnistaa kaavoitustyon.

Ymparistolautakunta paattaa 18.3.2020 kaynnistaa kaavoituksen, tiedottaa vireilletulosta seka
hyvaksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Paatoksesta tiedotetaan ja kaava-aineisto ase-
tetaan nahtaville.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto ja luonnos olivat ymparistélautakunnan kasitelta-
vana ja asetettiin nahtaville.

Nahtavilla olon jalkeen luonnoksesta laadittiin saatu palaute huomioon ottaen kaavaehdotus.
Asemakaavan ehdotus on ympadristdlautakunnan kasiteltavana ja tullaan asettamaan nahtaville
30 paivan ajaksi.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ymparistélautakunnan ja kaupunginhalli-
tuksen esityksesta.

2.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavassa osoitetaan korttelin 8 tontti 5 erillispientalojen alueeksi (AO). Asemakaavan mu-
kaisen tontin rakennusoikeuden tehokkuus on 340. Maaston korkeuserot huomioon ottaen ker-
rosluvuksi on osoitettu %l%.

Suunnittelualue Rinnekalliontien puolelta muutetaan katualueeksi ja koillisessa sijaitseva katu-
alueeseen rajautuva alue muutetaan suojaviheralueeksi. Alueet ovat Yl6jarven kaupungin omis-
tuksessa.

2.3 Asemakaavan ehdotus
Tdydennetddn myohemmin.
2.4  Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Alueen asema-
kaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueen koillispuoli rajautuu rakentuneeseen liike- ja toimistorakennusten korttelin tonttiin, jolla
toimii sahkdalan yritys. Lansipuolella sijaitsee Ylojarven kaupungin ulkoilmamuseo. Pohjoinen-
lounas ilmansuunnassa on 50-luvulla rakentunutta erillispientalojen korttelialuetta ja katualu-
etta. Kaavamuutosaluetta vastapaata sijaitsee Kauraslammen koulu. Aluetta sivuaa vilkasliiken-
teinen Kuruntie.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Vanhan pihapiirin puusto ja kasvillisuus koostuvat padosin lehtipuista seka kiinteiston reunamilla
sijaitsevista kuusipuista.

Nékymd Kuruntieltd vanhan pihapiirin suuntaan

Kiinteiston kaakko-pohjoinen suuntaisella rajalla on jyrkasti nouseva avokallio. Kalliolle on kas-
vanut puustoa ja on osittain aluskasvillisuuden peittamaa. Kiinteiston korkeuserot vaihtelevat
+135...+141. Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Kiinteist6lld sijaitseva avokallio
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3.1.3 Alueen rakennettavuus

Suunnittelualueen maaperd on Geodeetti- 6 _
sen tutkimuslaitoksen (GTK) aineiston pe- >
rusteella hiesua (vaalean sininen alue) ja 4 ) 4 a
kalliomaata (punainen alue). Alueelle tulee 4 v .

tehda tarvittaessa tarkemmat maaperatut-
kimukset.

By

A 1 J ,
1 / i
ote GTK -karttapalvelusta

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on paaosin vanhaa pihapiiria, jolla sijaitsee huonokuntoinen hirsirunkoinen vuonna
1930 rakennettu asuinrakennus. Kiinteistolld on sijainnut kaksi rakennusta, jotka on purettu
90-luvulla. Kaavamuutoksessa suojaviheralueeksi osoitettava alueenosalla on rakentamaton ja
luonnontilaisen kasvillisuuden sekd puuston puustoinen alue, jolla on aikanaan sijainnut auto-
talli.

Suunnittelualueella sijaitseva rakennus
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3.1.5 Liikenne ja tekninen huolto

Rakennuspaikan rajaa kulkee yhdyskuntatekninen verkosto, johon kiinteisto tullaan liittamaan.
Muutosalueelle kuljetaan Rinnekalliontien kautta. Muutosalueen ldheisyydessa sijaitsee Kauras-
lammen koulu, jossa toimii luokat 5.-9.

Aluetta sivuaa vilkasliikenteinen Kuruntie, jonka kummallakin puolella kulkee kevyenliiken-
teenvaylat. Kuruntien reitti on historiallista Ylojarvelta Kuruun johtanutta Perdakunnantiets,
joka on ollut viela 1700-luvun puolivalissa vain kesaisin kuljettava. Ensimmaisen kerran tielinja
on merkitty karttoihin 1700-luvulla isojaon yhteydessa. Maantien paikallinen merkitys laajeni
jossain maarin 1800-luvun puolivalissa. Asutushistorian, liikennetarpeiden ja topografian avulla
tie voidaan ajoittaa 1600-luvulle. (Eija Teivas 2004, Pirkanmaan maakuntamuseo)

Vanha tielinjaus on kaavamuutosalueen kohdalla sijainnut nykyisen Kuruntien paikkeilla.
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3.1.6 Hulevedet
Alueelta kertyvat katto- ja pihavedet imeytetaan kiinteistolla. Sadevedet ohjataan rakennus-

paikan ja kevyen liikenteen vaylan valissa sijaitsevaan avo-ojaan ja siitd edelleen Kuruntien hu-
levesiverkostoon.

3.1.7 Maanomistus
Suunnittelualueen pihapiiri on yksityisen omistuksessa ja kaavamuutoksen my6ta muodostu-

vien yleisten alueiden osalta Yl6jarven kaupungin omistuksessa.
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3.2

Suunnittelutilanne

3.21

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavoitusta ohjaavat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT 14.12.2007), jotka tulivat
voimaan 14.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja

niiden toteutumista edistettdava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion

viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava 2040

Vuonna 2017 voimaan tulleessa Pirkan-
maan maakuntakaava 2040:ssd suunnitte-
lualue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi. Suunnittelumaarayksessa tode-
taan seuraavaa: Aluetta tulee suunnitella
asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen se-
koittuneena alueena. Erityistda huomiota
tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava julkisten ja
kaupallisten palveluiden saavutettavuutta
joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn
avulla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kadytto on sovitettava ymparistoonsa ta-
valla, joka vahvistaa alueen omaleimai-
suutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitet-
tava erityista huomiota kulttuuriymparis-
tén, maiseman ja luontoarvojen sailymi-
seen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille vir-
kistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa
huomioon.
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Yleiskaava

Muutosalueella on voimassa vuonna 1995
vahvistunut Kirkonseudun pohjoisosan
osayleiskaava. Korttelin 8 alue on yleiskaavan
mukaista pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP).

5

Kaavammuutosalueen likimddréinen

sijainti yleiskaavassa

Asemakaava

Kaavamuutosalue punaisella

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1998 vahvistunut Kirkonseudun rakennuskaavan
muutos, johon alue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-7).
Kaavamerkintd maaraa, ettd vahintaan 50% rakennettavasta kerrosalasta on kaytettava liiketi-
laksi. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon, jota ei saa sijoittaa alimpaan kerrokseen.
Kiinteistolle on osoitettu enimmaisrakennusoikeuden maaraksi 250+90.
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Rakennusjarjestys

Ylojarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017. Hdmeenlinnan hallinto-oi-
keus on paatoksellaan 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut pykalat (25 §) rakentamisen maara
seka (42 §) talousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus.

Yl6jarven kaupunki on kdynnistanyt rakennusjarjestyksen osittaisen uusimisen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 26.8.-28.9.2020.

Pohjakartta

Yl6jarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite kaavamuutokselle on saapunut maanomistajalta. Nykyinen kaavamerkintd, joka maaraa
kaytettavaksi vahintdaan 50% kokonaiskerrosalasta liiketilaksi. Rakennuspaikalla ei ole ollut lii-
ketiloja eika liiketoiminnalle ole ilmennyt tarvetta. Kaavamuutoksen on tarkoitus saada maa-
raykset vastaamaan nykyista kayttotarkoitusta eli mahdollistamaan rakennusoikeuden kayton
asuinrakentamiseen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,
jotka ovat kaupungin tiedossa.

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden
haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan Liitto,
Pirkanmaan aluepelastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo

e Kaupungin sisdiset yhteistydtahot: vapaa-aika lautakunta, tekninen lautakunta, yhdys-
kuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

e Yhteisot: Leppdkosken Sahko Oy, Elisa Oyj, DNA, Yl6jarven vesi

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka
Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Paatoksen mukaiset asiakirjat pidettiin nahtavilld 2.9.-2.10.2020 valisen ajan.

Pirkanmaan maakuntamuseo kommentoi 30.9.2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.
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Suunnittelualueella ei ole aiemmin laadituissa selvityksissa tunnistettu erityisia rakennetun
ympadriston tai maiseman arvoalueita eikd he nae tarpeelliseksi laatia asemakaavatasoista ra-
kennusinventointia. Kaavaselostukseen tulee lisdtda muutosalueen perustiedot seka valokuva.
Kaavan vaikutustenarvioinnissa on syyta huomioida sen vaikutukset ymparistdon ja erityisesti
Yl6jarven museoalueeseen.

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjdannoksia tai muita arkeologisia kohteita. Maakun-
tamuseo ei edellyta alueen arkeologista inventointia. Jos kaavaprosessin yhteydessa tulee kui-
tenkin tietoa tai havaintoja mahdollisista arkeologisista kohteista, esimerkiksi kiviroykkioista
tai maakuopista, tulee niista viipymatta olla yhteydessa maakuntamuseoon. Esimerkiksi kivi-
roykkioista tai maakuopista, tulee niista viipymatta olla yhteydessa maakuntamuseoon.

Kaavaselostukseen tulee liittaa tieto historiallisesta Yl6jarvi-Kuru-Ruovesi tielinjasta seka ku-
vaus nykyisesta luonteesta modernisoituna maantiena

Kaavoittaja: Merkitaan tiedoksi ja huomioidaan kaavaselostuksen laadinnassa.

Yl6jarven kaupungin vapaa-aikalautakunta antoi lausunnon 27.10.2020, etta asemakaavamuu-
toksen valmistelussa on arvioitava muutoksen vaikutukset Yl6jarven museon alueeseen ja toi-
mintaan.

Kaavoittaja: Yl6jarven museon alue ja toiminta on otettu huomioon kaavan vaikutuksia arvioi-
taessa.

Kaava-alueen osallinen jatti mielipiteen 2.9.2020. Kaavahankkeelle ei ndhda tarvetta, alueella

vuonna 1998 voimaan tulleen asemakaavan laadinnan yhteydessa on osoitettu osalle korttelia
liilkerakentamiselle 50% rakennusoikeuden maardsta. Kommentissa todetaan myds, etta piha-
liittyma ei ole kaava-aineiston mukainen eika sille ole kulkurasitemerkintdja.

Kaavoittaja: Kiinteiston kayttotarkoitus ei vastaa tamanhetkista kdyttotarkoitusta eli asumista.
Tontin muuttaminen kokonaan asumiseen on luontevaa, huomioiden ymparilld olevan raken-
nuskannan. Kaavamaarayksen muuttaminen ei vaaranna tai heikenna alueella toimivien yritys-
ten toimintaa.

Kulkuyhteys rakennuspaikalle on osoitettu jo aiemmin asemakaavassa, eika tieyhteys kuulu
kaavamuutosalueeseen. Maankayttéd ohjaavan, suunnittelualueeseen rajautuvassa ase-
makaavassa kulkuyhteys on olemassa.
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Asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetettiin nahtaville ymparistélautakunnan ka-
sittelyn jalkeen 2.12.2020-15.1.2020 valiseksi ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutettiin Yl6jarven Uu-
tisissa, kaupungin ilmoitustaululla sekd Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylo-
jarvi.fi). Lisdksi osallisille ilmoitettiin asiasta kirjeell3.

Lausunnot

Yl6jarven Vesi Oy 15.1.2021
Ei lausuttavaa kaavaluonnoksesta.

Pirkanmaan maakuntamuseo 15.1.2021

Aiemmin jatetyn lausunnon (30.9.2020) edellyttamat kaava-aineiston taydennykset liittyen ra-
kennuksen perustietoihin seka Kuruntien historiaan ja nykytilaan on kirjattu. Kaavan vaikutuk-
sen viereiseen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Yl6jarven ulkomuseoalueeseen on myds arvi-
oitu. Selostuksen sivulla 7 oleva vuosiluku on korjattava (1700-luku, ei 1970-luku).

Kaavan toteutumisen myota nykyisen 1930-luvulla rakennetun asuinrakennuksen purkamista
maakuntamuseo pitda valitettavana, mutta tassa tapauksessa hyvaksyttavana. Rakennus ei si-
jaitse selvityksessa todetuilla arvoalueilla eikd muodosta naapurikiinteistdjen kanssa yhteen-
kuuluvaa kokonaisuutta, myos rakennuksen alkuperaisyysasteen todetaan heikentyneen tehty-
jen korjausten my6ta. Kaavamuutoksen maisemalliset vaikutukset vaikuttavat melko vahaisilta,
eika silla olisi vaikutusta museoalueeseen, joten Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole kaava-
ratkaisusta huomautettavaa. Pirkanmaan maakuntamuseolta ei ole tarpeen pyytaa lausuntoa
kaavaehdotuksesta, mikali kaavaratkaisu ei oleellisesti muutu ehdotusvaiheessa.

Kaavoittaja: Korjataan kaava-aineistoon vuosiluku ja merkitaan lausunto tiedoksi.

Pirkanmaan liitto 17.12.2020

Pirkanmaan liitto ei anna virallista lausuntoa ko. kaava-aineistosta. Pirkanmaan liitto kommen-
toi seuraavaa: Kaavasuunnittelussa tulee huolehtia AO-korttelialueen melusuojauksen riitta-
vyydesta niin, ettd estetdan mahdollinen melun leviaminen vilkasliikenteiselta Kuruntieltd uu-
den erillistalon piha-alueelle.

Kaavoittaja: Nykyisen rakennuskannan sijainnin vuoksi piha-alue aukeaa Kuruntien puolelle.
Rakennusten sijoittuminen kaavaluonnoksen mukaisesti Kuruntien puolelle ja tontin rajan
suuntaisesti muodostaa suojaisan piha-alueen ja lisda rakennuspaikan viihtyisyytta ja kaytetta-
vyytta.

Vapaa-aikalautakunta 19.1.2021
Lautakunnalla ei ole edellisen kasittelyn 27.10.2020 § 94 annettuun lausuntoon lisattavaa.
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Tekninen lautakunta 20.1.2020

Lautakunnalla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta ja sen liitemateriaaleista.

Sivistyslautakunta 2.2.2021

Lautakunnalla ei ole lausuttavaa kaavaluonnoksesta ja sen liitemateriaaleista.

Mielipiteet
Ei kirjattavia mielipiteita.

Asemakaavan ehdotus

Asemakaavan luonnoksesta kehitetddan kaavaehdotus ottaen huomioon saadut lausunnot ja
mielipiteet.

Ymparistolautakunta kasittelee asemakaavan ehdotusta 24.2.2021 (§ ).

Paatoksen mukaiset asiakirjat pidetdan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Nahtavilla olosta
kuulutetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin internet
—sivuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotetaan kaavahankkeesta kirjeitse. Kaupunkilai-
silla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehdad muistutus ehdotuksesta nahtavilldolon
aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Lausunnot

Tdaydennetddn myohemmin

Muistutukset

Taydennetddn myohemmin

Hyvaksymiskasittely

Yl6jarven kaupunginvaltuusto tulee hyvdaksymaan . .2020 (§ _) asemakaavan ympaérist6lauta-
kunnan _._.2020 (§ _) ja kaupunginhallituksen _._.2020 (§ _) esityksesta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
non antamiseen.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on ajantasaistaa asemakaavaa siten, ettd se vastaa kiinteiston todel-
lista seka Kirkonseudun pohjoisosan osayleiskaavan kayttotarkoitusta pientalovaltainen asunto
alue (AP).

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Luonnoksen kuvaus

Kaavarajaus on tarkentunut suunnittelun edetessa, eikd saapunut palaute huomioiden sita ole
tarpeen tarkastella laajemmin. Kaavaluonnoksessa osoitetaan korttelin 8 tontti 5 erillispienta-
lojen korttelialueeksi (AO). Tontin kokonaisrakennusoikeus sdilyy voimassa olevan asemakaa-
van mukaisena 340 k-m?. Kuruntien suuntainen tontin osa on osoitettu istutettavaksi alueen
osaksi. Rinnekalliontien jatkeeksi osoitetaan lisaa katualuetta. Muutosalueen koillisosassa si-
jaitseva korttelinosa muutetaan suojaviheralueeksi (EV).

Ote kaavaluonnoksesta

5.1.2 Luonnoksen mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala (ha)  kerrosala (k-m2?) tehokkuus (e)

AO 0,1691 340 0,20
EV 0,0151
katu 0,0065
yhteensa 0,1907 340 0,20
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5.1.3 Ehdotuksen kuvaus

Kaavaehdotukseen on lisatty liittymakielto Kuruntien suuntaiselle tontinrajalle, muilta

osin kaavan sisaltd on kaavaluonnoksen mukainen.

5.1.4 Ehdotuksen mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala (ha)  kerrosala (k-m2) tehokkuus (e)

AO 0,1691

EV 0,0151

katu 0,0065

yhteensa 0,1907
5.2 Kaavan vaikutukset

340 0,20

340 0,20

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asuminen

Ihmisten elinolot ja terveys

Ympdriston puhtaus

Sosiaalinen ympdristé

Virkistys

Ei vaikutuksia. Kaavan rakennustehokkuus sdilyy ennallaan,
mutta se mahdollistaa kdyttdamaan sen asuinrakentami-
seen.

Ei vaikutuksia.

Rakennuspaikka on jo osa yhdyskuntarakennetta eika siten
aiheuta vaikutuksia.

Ei vaikutuksia.

Ei vaikutuksia.

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

lImasto ja pienilmasto

Ympdristénsuojelu ja
ympdristéhdiriot

Pohjavesi

Maa- ja kallioperd

Ei olennaisia vaikutuksia

Ei merkittavaa vaikutusta

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Paikallisia vaikutuksia syntyy tontin rakentumisen yhtey-
dessd mahdollisten maanmuokkauksen yhteydessa.
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5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Eldimisté

Luonnonvarat

Suunnittelualue on vanha pihapiiri, joten tilanne sailyy paa-
osin ennallaan, joten luonnonoloihin tai luonnonsuojelulli-
sia vaikutuksia ei aiheudu.

Ei olennaisia vaikutuksia

Ei olennaisia vaikutuksia

5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Yhdyskuntarakenne

Videstén rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Yhdyskuntatalous

Tekninen huolto

Liikenne

Liikenneturvallisuus

Kaavamuutosalueen ratkaisu on luonteva nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen ja vaikutukset voidaan pitda hyvin pie-
nina.

Kaavamuutos edesauttaa tontin rakennuskannan saattamista
asuinrakentamista mahdollistavaksi. Rakennuspaikan asuk-
kaiden myota korttelin vdeston rakenne palaa ennalleen.

Kaava-alue on liitettavissa yhdyskuntatekniseen verkostoon
vahaisellad investoinnilla.

Ei olennaisia vaikutuksia

Kokonaisuuden kannalta ei olennaisia vaikutuksia. Rakennus-
paikalle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu kulku
Rinnekalliontielta, jota kautta kiinteistolle on kuljettu.

Nykyinen asemakaava mahdollistaa liikerakentamisen. Kaa-
vamuutoksella tontti muuttuu kokonaan asuinrakentami-
seen. Todenndkoisesti asumisen liikkennemaarat ovat liiketoi-
mintaa vahdisemmat.

Muutosalueelle on hyvat julkisen liikenteen yhteydet.

Kiinteistd on vanha rakennuspaikka eika siten kaavamuutok-
sella ole olennaista vaikutusta alueen liikenneturvallisuuteen.

5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoén

Arvokkaat rakennukset

Rakennettu kulttuuriympdristé
ja kaupunkikuva

Muinaismuistot

Alueella ei ole valtakunnallisten, maakunnallisten tai paikal-
listen selvitysten mukaan tunnistettu erityisia rakennetun
ympariston arvoalueita.

Ei olennaista vaikutusta. Kaavamuutoksella ei aiheudu nega-
tiivisia vaikutuksia naapurikiinteistolla sijaitsevan ulkoilma-
museon alueelle.

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita arkeologisia kohteita. Ei vaikutuksia.

16 | Kirkonseudun korttelin 8 asemakaavan muutos

Ylojarven kaupunki




Arvokkaat rakennukset Alueella ei ole valtakunnallisten, maakunnallisten tai paikal-
listen selvitysten mukaan tunnistettu erityisia rakennetun
ympariston arvoalueita.

Maisemarakenne Alueen uudis- tai taydennysrakentaminen muuttaa korttelin
maisemarakennetta hallitusti.

5.2.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Palvelut ja tyépaikat Ei olennaista vaikutusta
Kilpailu Ei olennaista vaikutusta

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia rakennuslupavaiheessa. Ka-
tualueesta mahdollisesti laadittava katusuunnitelma ohjaa katualueen toteutusta.

6.2 Toteuttamisen seuranta

Yl6jarven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista.
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Paivitetty 25.11.2020
Ymparistdlautakunta 19.8.2020 (§ 87)
Kaupunginhallitus 15.6.2020 (§ 156)
Dnro: 170/10.02.03/2020
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelukohde

Suunnittelualue
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Nykytilanne

Kaavamuutosalueella sijaitsee vuonna 1930
rakennettu asuintalo. Maanpinnan korkeuserot
vaihtelevat +135...+141. Aloite kaavan
laatimiseen on  tullut  maanomistajalta.
Suunnittelualue on p&&osin yksityisomistuksessa.
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sijamtl opaskartalla
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Suunnittelun lahtokohdat ja alustavat tavoitteet

Kaavoituspaatos

Asemakaavan muutos ei sisdlly kaavoituksen,
kunnallisteknisen suunnittelun eik& toteutuksen
osalta MAPSTO 2020-2024 mukaisiin hankkeisiin.
Kaavasuunnittelulla  ei, alueen laajuus
huomioiden, ole olennaisia vaikutuksia MAPSTO-
ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai
aikataulutukseen. Kiinteiston omistaja on
jattanyt aloitteen asemakaavan muuttamisesta.
Kaupunginhallitus on paattanyt 15.6.2020 (8156)
kaynnistaa aloitteen mukaisen kaavahankkeen.
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Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
asemakaavaa siten, etta se sallii kokonaan
asumisen. Tarvittaessa tarkastellaan nykyisen
kaavan ajanmukaisuutta  liittyviltd  osin.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on pieni ja
lahtokohtaisesti prosessia voidaan vieda vahaisena
muutoksena.
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Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava - _
i " Nauriss

Vuonna 2017 voimaan tulleessa Pirkanmaan
maakuntakaava 2040:ssd suunnittelualue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi.
Suunnittelualueen tuntumaan sijoittuva
viheryhteyden merkinnallé osoitetaan taajamiin
liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset
viheryhteydet, joilla on erityistd merkitysta
alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten
yhteyksien kannalta.

= ONné

Kaavamuutosalueen likimééarainen sijainti keltaisella

Yleiskaava
AP Muutosalueella on voimassa vuonna 1995 vahvistunut
- AN VRN Kirkonseudun pohjoisosan osayleiskaava. Korttelin 8
' ° alue on yleiskaavan mukaista pientalovaltaista

: ! o asuntoaluetta (AP).

of

4' / 1{ or‘ ] 4"

Muutosalueen likimaéarainen sijainti punaisella
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1998
vahvistunut Kirkonseudun rakennuskaavan
muutos, johon alue on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten  korttelialuetta  (AL-7).
Kaavamerkintd maaraa, ettd vahintddan 50%
rakennettavasta kerrosalasta on kaytettava
liiketilaksi. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
asunnon, jota ei saa sijoittaa alimpaan
kerrokseen. Kiinteistolle osoitettu
enimmaisrakennusoikeuden maéara on 250+90.

alustava tarkastelualue sinisella katkoviivalla.

Selvitykset

Kaava-alueelle laaditaan tarvittaessa selvityksia.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 8) mukaisesti. Asemakaavan laadinnan
yhteydessa arvioidaan asemakaavan vaikutuksia seuraaviin asiakokonaisuuksiin.

Vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, mahdollisiin selvityksiin, suoritettaviin
maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin sek& lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman
toteuttamisen vaikutukset nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaavan
valmistelun yhteydessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutusten jarjestaminen

Osalliset
Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (MRL 628).
e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,
jotka ovat kaupungin tiedossa.
e Viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan pelastuslaitos,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan Liitto
e Kaupungin sisdiset yhteistyotahot: vapaa-aika lautakunta, tekninen lautakunta,
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yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistétoimi
o Yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Elisa Oyj, Yldjarven vesi.

Osallisten luetteloa paivitetdan tarvittaessa.

Tiedottaminen, osallistaminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo
Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla sekd Yl6jarven
kaupungin internet -sivuilla (www.ylojarvi.fi).

Valmisteluaineisto ja kaavaluonnos

Kaavan valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen asettamisesta nahtéaville kuulutetaan Yldjarven
Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla sek& internetissé kaupungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi).
Liséksi osallisille, alueen ja naapurialueen maanomistajille sekd kaupungin tiedossa oleville
maanhaltijoille ilmoitetaan asiasta kirjeelld. Valmisteluaineistosta pyydetaan lausunnot kaupungin
sisaisilta yhteistyotahoilta ja osallisilta yhdistyksilta sek& viranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset
sekd ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa voivat maardajassa esittda mielipiteensa aineistosta.

Kaavaehdotus

Suunnittelualueen kaavaluonnos kehitetadn ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti né&htaville.
Asemakaavaehdotus on nahtavilla 30 paivaa. Nahtavilla pidosta tiedotetaan Yl6jarven Uutisissa,
kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla(www.ylojarvi.fi), seka
kirjeella alueen ja naapurialueen omistajille sek& kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kommentit tai lausunnot kuten valmistelu- aineistosta ja luonnoksesta.
Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavilla  oloaikana.  Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto
muistutukseen.

Hyvaksymisvaihe

Nahtavilla olleen kaavaehdotuksen kéasittelee ymparistolautakunta ja kaupunginhallitus seké hyvéksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille
kaupungin jasenille sek& muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita
kirjallisesti pyytaneet.

Aikataulu ja paatoksenteko

Kaavan vireille tulo 9/2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9/2020
Kaavaluonnos 1172020
Kaavaehdotus 1/2021
Kaava hyvaksytty ja lainvoimainen kevat 2021
Yhteystiedot
Asemakaavan laadinta: Kaavoituksen kayntiosoite:
kaavasuunnittelija Kuruntie 14, Ylojarvi
Helena Keva ostiosoite
p. 041 730 2041 $I(‘jjérven kaupunki
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi Kaavoitus

PL 22

33471 Yl6jarvi
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