(Y
J YLOJARVI

Raikanhelman kortteli 85 asemakaavan muutos
Kaavaselostus
Luonnos

IImoitus vireilletulosta _._.2021
Ymparistolautakunta 26.5.2021 (§ _)
Kaupunginhallitus 29.3.2021 (§ 120)
Dnro: 193/10.02.03/2021



1.1.

1.2

1.3

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 26.5.2021 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavalla muodostuu: kortteli 85 tontti 1 ja 2.

Suunnittelualueen sijainti
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Alueen llklmaaramen sijainti opaskartalla
punaisella

Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa 26.5.2021

Esko Hyytinen
kaavoituspaallikkod

Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ylojarven Kir-
konseudun keskustan alueella. Suunnittelukohde
on Kuruntien ja Raikdntien risteysalueen tuntu-
massa. Muutosaluetta rajaa lannestd Kuruntie ja
itd-eteld rajalta Loilantie. Kaava alueen kokonais-
pinta-ala on noin 0,52 ha.

Kaupungin kiinteistolld sijainneet rakennukset on
purettu vuosina 2018-2021. Muutosalueen vieressa
Réikantien pohjoispuolella, sijaitsee kaksi asuinker-
rostaloa, jotka ovat rakentuneet vuosina 2019 ja
2020. Talojen katutasoon on sijoitettu toimistoti-
loja.

Helena Keva
Kaavasuunnittelija

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on luoda korkeatasoinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelin nykyisen kolmen kerrostalon sijasta tullaan osoittamaan kaksi kerrosta-
loa, jolla mahdollistetaan rakennusten tarkoituksenmukaisempi sijoittelu. Kerroskorkeus ja ra-
kennusoikeus noudattaa voimassa olevaa asemakaavaa. Talojen asukaspysakointi toteutetaan

padosin maanalaisena ratkaisuna.

2 | RAIKANHELMAN KORTTELI 85 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ylojarven kaupunki




Sisdllysluettelo
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1.  Tunnistetiedot
1.2 Suunnittelualueen sijainti
1.3 Asemakaavan tarkoitus

2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaavaluonnos

2.3 Asemakaavan ehdotus

2.4 Asemakaavan toteuttaminen

3. LAHTOKOHDAT

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Luonnonymparisto

3.1.3 Alueen rakennettavuus

3.1.4 Rakennettu ymparisto

3.1.5 Liikenne ja tekninen huolto

3.1.6 Joukkoliikenne

3.1.7 Kunnallistekniikka ja hulevedet.
3.1.8 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

O ~N~N~NOOCTOUBA_ADdMD DD Do N

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 1
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 10
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo 10
4.2.1 Osalliset 10
4.2.2 Vireilletulo 11
4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 11
4.3.4 Viranomaisyhteistyo 12
4.4 Asemakaavan tavoitteet 12

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 12
5.1 Asemakaavaratkaisu 12
5.1.1 Luonnoksen kuvaus 12
5.1.2 Luonnoksen mitoitus 13
52 Kaavan vaikutukset 14
5.2.2 Maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon 14
5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 14

5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen 15

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 18
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 18
6.2 Toteuttamisen seuranta 18

Liitteet: Havainnepiirros 26.5.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.5.2021

Kannen kuva: IImakuva alueesta, Maanmittauslaitos 30.3.2021

3 | RAIKANHELMAN KORTTELI 85 ASEMAKAAVAN MUUTOS
Ylojarven kaupunki




2. TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paattaa 19.10.2020 (§ 256) kaynnistaa kaavoitustyon.

Ymparistolautakunta paattaa 26.5.2021 kaynnistaa kaavoituksen ja hyvaksyy osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman, asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston ja luonnoksen seka tiedottaa
vireilletulosta ja asettaa kaava-aineiston nahtaville.

Nahtavilla olon jalkeen luonnoksesta laaditaan saatu palaute huomioon ottaen kaavaehdotus.
Asemakaavan ehdotus on ymparistolautakunnan kasiteltavana ja tullaan asettamaan nahtaville
30 paivan ajaksi.

Ymparistolautakunta hyvaksyy vahdisen asemakaavan muutoksen.

2.2 Asemakaavaluonnos
Tdaydennetddan myohemmin.

2.3  Asemakaavan ehdotus
Taydennetdadan myohemmin.

2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Alueen asema-
kaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu rakennetulle alueelle, jota rajaavat katualueet. Erityisia luontoarvoja
alueella ei ole. Muutosalueella sijaitsee rakennus, jossa on puhelinoperaattorin teleteknisia lait-
teita. Laitteet tullaan siirtdamaan korttelin rakentumisen myota kerrostalon kellaritilaan. Alueella
on sijainnut taksiasema seka Musikantti- talo, joka on toiminut terveystalon, neuvolan, musiik-
kiopiston seka kaupungin toimistotiloina.

3.1.2 Luonnonymparistd
Suunnittelualueella ei ole varsinaisia luonnonymparist6ja, ainoastaan purettujen rakennusten

muodostuneita pihapiireja. Alkuperaista luontoa on Idhinna kaava-alueen ulkopuolella harjulla
ja Keijarven rannoilla.

Suunnittelualueen maisemaa hallitsevat liikennevaylat ja keskustan tuntumassa sijaitseva Kei-
jarvi. Keijarven rooli kaupunkikuvassa on aiemmin jadanyt vahaiseksi, mutta alueen rakentumisen
myota kehitetty erilaisilla kuntalaisia palvelevilla toiminnoilla. Rantaviiva on varsin pitka. Osit-
tain se on yksityisessa omistuksessa, osana tonttimaata ja osittain virkistyskaytossa melko luon-
nonmukaisena alueena. Kaupunkikuvalle silla on tunnelmaa luova, elavoittava vaikutus. Veden
laheisyys tarjoaa mahdollisuuksia tuoda sita nykyista voimakkaammin osaksi elavaa kaupunkia.
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Kirkonseutu kuuluu maisemamaakuntajaon mukaisesti Himeen viljely- ja jarvimaan maisema-
maakunnan, tarkemmin Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun. Kirkonseudun alue on seudulle
tyypillisesti pienpiirteista ja monimuotoista. Alueen maisemarakenteen muodostavat Yl6jarven-
harju eteldssa ja idassa Keijarvi.

Nékymd Kuruntieltd, kuvassa alueelta purettu Musikantti-talo, GoogleMaps 16.4.2021

Nékymd Rdikdntieltd puretun taksiaseman suuntaan, GoogleMaps 16.4.2021

3.1.3 Alueen rakennettavuus

Suunnittelualueen maaperd on Geodeetti- tien suuntainen alue (vihred alue) on hiek-

sen tutkimuslaitoksen (GT) aineiston mu- kavaltaista jaatikkojokisyntyista- ja moree-

kaan hiesua (vaalean sininen alue). Kurun- nimuodostumaa, jonka kivilajeina fylliitti ja
kiilleliuske.
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3.1.4 Rakennettu ymparisto

Muutosalueella ei ole asutusta. Suunnittelualueen laheisyydessa on hyvat virkistys mahdollisuu-
det. Keijarven lansirannalta I6ytyva uimaranta tarjoaa puitteet kesaisin ja talvisin sauna ja laituri
mahdollistavat avantouinnin. Suunnittelualueen eteldpuolelta |6ytyvan pientaloalueen vieressa
on urheilukenttia, jotka ovat myds aivan Keijarven rannalla. Uimarannan alue toimii tarkedna
kohtauspisteena ihmisille erityisesti kesaisin. Muita kohtauspaikkoja on kiertoliittyman ympa-
rilld olevat palvelut ja niiden valiton laheisyys. Osalle Kirkonseudun asukkaista tarkeimmat pal-
velut ovat paaasiassa juuri suunnittelualueen ja kiertoliittyman vierella.

Suunnittelualue hyddyntaa Ylojarven keskustan laajaa palvelutarjontaa. Kirkonseudun alueella
on paivittdistavarakauppoja ja jonkin verran myos erikoiskaupan tarjontaa seka julkisia palve-
luja. Kirkon ldhettyvilta l6ytyy muun muassa kirjasto, kaupungintalo ja paivakoti. Kaupalliset pal-
velut sijaitsevat Kuruntien varressa. Yl6jarven yhtendiskoulu ja urheilutalo sijaitsevat Soppeen-
madessa noin 500 metrin etdisyydella turvallisten kevyenliikenteen yhteyksien paassa. Soppeen-
maen terveyskeskukseen on matkaa vahan yli kilometri.

Rakennuskannassa Yl6jarven kirkonkylan taajamalle luo identiteettid sen omien historiallisten
kerrostumien havaittavuus. 1850-luvulla rakennettu puukirkko on keskeinen historiallinen maa-
merkki. Vanhan Kuruntien miljoé on arvokasta perint6a, vaikka sen ymparistd on vain osaksi
sailyttanyt vanhaa luonnettaan.

3.1.5 Liikenne ja tekninen huolto
Yiojarvelle padsee Tampereen keskustasta noin 15 minuutissa (kantatie 65, Tampere — Vaasa).

Tampereen eteldpuolelta ja kehyskunnista padsee valtatieta 3 pitkin (Helsinki — Vaasa). Lisaksi
Ylojarven lapi kulkee rautatieyhteys Tampereelta Seindjoelle (Ouluun), mutta Yl6jarvella ei ole
junaseisaketta.

Keskustan osayleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu Yl6jarven ydinkeskustan liikenteen toi-
mivuustarkastelu, Trafix Oy 2013, jossa on arvioitu lilkkennemaarat ennustetilanteessa 2030.
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Ennustetilanteessa Kuruntien liikenne on tasaantunut useammalle katualueelle avattujen uu-
sien reittien kautta. Suurimpia lilkkenteen ruuhkautumisia aiheutuu Kuruntielle kytkeytyvissa T-
haaraliittymissa. Liikenteen aiheuttama melu on keskusta-alueella hyvin rajattavissa rakennus-
massojen sijoittelulla siten, etta piha-alueiden osalta valtioneuvoston asettamat meluarvot ei-
vat ylity. Tarkemmat selvitykset melusta tulee tehda rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

3.1.6 Joukkoliikenne
Yl6jarvelld toimii joukkoliikenneyhteydet seka paikallisesti ettda Tampereen suuntaan. Palvelu-

tasoa taydentavat pikavuorojen linjat esimerkiksi Tampereen ja lkaalisten suuntaan. Yl6jarven

kaupunginvaltuusto paatti 2.11.2020 seuturaitiotien aluevarauksista Yl6jarven kaupungin alu-

eella. Soppeenmaen ja Kirkonseudun vilisella osuudella ratavaraukseksi varattiin ns. Leijapuis-
ton vaihtoehto, jossa paatepysakki toteutetaan Leijapuiston tuntumaan. Linjauksen varrelle

sijoittuu kaavamuutosalue.

3.1.7 Kunnallistekniikka ja hulevedet.
Suunnittelualueella kulkee kadun varsilla runsaasti johtoja seka kaupungin vesi- ja viemarilin-

jat. Mahdollisista johtojen siirrosta aiheutuu kustannuksia kaupungille.
3.1.8 Maanomistus

Muutosalue on kaupungin ja rakennusliikkeen omistuksessa.
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Suunnittelutilanne
3.2.1

Maakuntakaava 2040

-

O

Kaavamuutosalue merkitty keltaisella ympyrdllé
maakuntakaavaan

Vuonna 2017 voimaan tulleessa Pirkan-
maan maakuntakaava 2040:ssd suunnittelu-
alue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle.
Alueen suunnittelussa on otettava huomi-
oon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunki-
kuvan omaleimaisuus, asuinympariston
laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudulli-
sille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kave-
lyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka lii-
tyntapysakaoinnin ja joukkoliikenteen vaih-
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Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

topaikkojen kehittdminen. Alueen suunnit-
telussa on turvattava kulttuuriymparistojen
arvojen sdilyminen.

Alue on osa kasvutaajamien kehittamis-
vybhykettd, jonka maaseutualueet seka
maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat
maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jal-
keisid potentiaalisia taaja-alueiden, vayla-
verkoston ja muun yhdyskuntarakenteen
laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu haja-
rakentamispainetta. Aluerakenteeseen kuu-
luu Yl6jarvella ne alueet, joiden saavutetta-
vuus, vaestokehitys ja aluerakenne taytta-
vat kasvuvyodhykkeen kriteerit. Alueelle
suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakenta-
mista on ensisijaisesti ohjattava taajama-
alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee erityistda huomiota kiin-
nittaa lilkkennejarjestelyihin, erityisesti jouk-
koliikenteen mahdollistava yhdyskuntara-
kenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen
saavutettavuuteen, toimiviin virkistysaluei-
siin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriym-
paristdarvojen turvaamiseen. Loilantien ita-
puoli on osa maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparist6a (sininen
aluerajaus).




Yleiskaava

Alueella on voimassa Ydinkeskustan
osayleiskaava, joka on hyvaksytty
10.12.2018. Kaavassa alue kuuluu tiivis-
tyvien keskustatoimintojen C2-alueko-
konaisuuteen.

Madrayksessa todetaan mm. keskusta-
toimintojen aluetta kehitetdan toimin-
nallisesti sekoittuneena asumisen, kau-
pan ja julkisten palveluiden, toimitilo-
jen, hallinnon, virkistyksen ja vapaa-
ajan seka kaupunkikulttuurin alueena.
Alueiden pysdkointia tulee osayleiskaa-

: van maarayksen mukaisesti kehittaa
Kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti pu- padsaantdisesti rakenteellisella pysa-
naisella viivalla yleiskaavassa

kointiratkaisulla. Alueen rakentami-
sessa tulee edistda toimintojen moni-
puolisuutta seka kestavan ja viihtyisan
kaupunkiympariston muodostumista.

Asemakaava

Muutosalueella on voimassa 6.6.2016 hyvak-

=]
sytty Raikantien asemakaava. Kortteli 85 on
osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten

korttelialuetta (AL), jossa rakennusten suurin

sallittu kerrosluku vaihtelee vililld 4-8 ker-
rosta. Korttelin kokonaisrakennusoikeuden
maara on 8000 k-m?2.

Sli Korttelia koskee myds seuraavat merkinnat:
— P ]
D eET
= /
- l 1110% Prosenttiluku osoittaa, kuinka suuren osan korttelin rakennuksien rakennus-
') 5 oikeuksista tulee kayttaa kaduntasokerrokseen liike-, toimisto-, yhteis- ja
= tyotilojen rakentamiseen.
C
__L e me-21 Asuinrakennusten rakennusluvan yhteydessé on tehtava meluselvitys, jossa
ilmenevat vaadittavat melusuoj; i piteet, jotta i n ohjear-
. voja ei yliteta.
M Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne suojaavat pihalla leikki- ja oles-
e = o kelualueita liikenteen aiheuttamalta melulta. Asuinrakennuksiin rakennettavat
3 w2 parvekkeet ja terassit on tarvittaessa suoj melulta. Rak tulee
o W rakentaa niin, etteivat sisatiloille asetetut meluohjearvot ylity.

Maanalainen tila.

Maanalainen yhdyskuntateknista huoltoa palveleva tila.

Kaavamuutosalue rajattu punaisella

Korttelialueen osa, joka tulee kasitella julkisena ulkotilana. Alue on
rakennettava korkeatasoiseksi kokonaisuudeksi.
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Keskustan kehittdmishanke

Keskustan kehittamishankkeen yhteenvetoraportti on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
6.4.2020. Raportti pohjautuu vuosina 2018-2020 pidettyjen visiointitydpajojen linjauksiin. Ylojar-
ven keskustan kehittdmisessa keskeisid teemoja ovat kaupunkirakenteen tiivistaminen ja asukas-
maaran kasvattaminen. Raikan alueen uudistuminen on yksi keskustan kehittamishankkeen paa-
painopisteista, jota on edistetty systemaattisesti jo useiden vuosien ajan.

Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017. Hdmeenlinnan hallinto-oi-
keus on paatokselldaan 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut pykalat (25 §) rakentamisen maara
seka (42 §) talousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus.

Yl6jarven kaupunki on kdynnistanyt rakennusjarjestyksen osittaisen uusimisen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 26.8.-28.9.2020.

Pohjakartta

Yl6jarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on vahvistaa keskustan elinvoimaisuutta ja omaleimaisuutta.
Keskustan elinvoimaisuuden kannalta merkittavimmat toimet ovat keskusta-asumista lisdava
rakentaminen. Rakennusliikkeen seuraava rakennushanke korttelissa 85 taydentda Raikan aluetta
aiempien suunnitelmien mukaisesti korkeatasoisella rakentamisella ja uusilla asukkailla. Kaava-
muutos on tarpeen, jotta kortteliin on mahdollista rakentaa kaksi kerrostaloa voimassa olevassa
asemakaavassa osoitetun kolmen sijaan. Muutoksella mahdollistetaan rakennusalueen sijoittumi-
nen tarkoituksenmukaisemmille aloille, kuitenkin rakennusoikeuden ja kerrosluvun sdilyessa enti-
sellaan.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,

jotka ovat kaupungin tiedossa.

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-aluei-
den haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakunta-
museo, Pirkanmaan ELY-keskus

e Kaupungin sisdiset yhteistyotahot: perusturvalautakunta, sivistyslautakunta, vapaa-
aikalautakunta, tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ym-
paristétoimi
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e Yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, teleoperaattorit, Tampereen Sahkolaitos (kauko-
[ampo)
e Yhdistykset: Yl6jarven Omakotiyhdistys, Yl6jarven yrittajat
Osallisten listaa paivitetddn tarpeen vaatiessa.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta tiedotetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka
Yléjarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto

Ymparistolautakunta hyvaksyy asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan
nahtaville ymparistdlautakunnan kasittelyn jalkeen . .2021- . .2021 valiseksi ajaksi. Nahtavil-
laolosta kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin
internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisdksi osallisille ilmoitetaan asiasta kirjeella.

Paatoksen mukaiset asiakirjat pidettiin nahtavilla x.x.-x.x.2021 valisen ajan.
Lausunnot

Tdaydennetddan myohemmin.

Mielipiteet
Taydennetdadan myohemmin.

Asemakaavan ehdotus

Asemakaavan luonnoksesta kehitetddn kaavaehdotus ottaen huomioon saadut lausunnot ja
mielipiteet.

Ympéristolautakunta kasittelee asemakaavan ehdotusta _._.2021 (§ _).

Paatoksen mukaiset asiakirjat pidetaan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Nahtavilla olosta
kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin internet
—sivuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotetaan kaavahankkeesta kirjeitse. Kaupunkilai-
silla ja osallisilla seka niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehdad muistutus ehdotuksesta nahtavilldolon
aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Lausunnot

Taydennetdan myohemmin
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Muistutukset

Taydennetddn myohemmin

Hyvaksymiskasittely

Ympadristolautakunta tulee hyvaksymaan . .2021 (§ _) asemakaavan muutoksen.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
non antamiseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaava noudattaa voimassa olevan osayleiskaavan periaatteita.

Kaavamuutoksen tavoitteena on toteuttaa Loilantien varren kortteli kahtena kerrostalona ny-
kyiseen asemakaavaan merkityn kolmen kerrostalon sijasta. Muutoksen paaasiallisena syyna
on rakennusalueen tarkoituksenmukaisempi sijoittelu rakennusoikeuden pysyessa samana
kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Myos rakennusten kerrosluvut noudattaisivat nykyista
asemakaavaa. Alueen suunnittelulle ja toteutukselle asetettavat yleiset tavoitteet sailyisivat
muutoksessa ennallaan. Kaavamuutosalueen osittain omistavan rakennusliikkeen tavoitteena
on muuttaa kaavamerkinta It 10 % siten, ettd kaduntasokerrokseen rakennusoikeudesta liike-,
toimisto- yhteis- tai tyotilojen rakentamiseen osoitettava %-osa mahdollistaisi ko. rakennusoi-
keuden kayttamisen joko liike/toimistokaytté6n tai asumiseen.

5.  ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Luonnoksen kuvaus

Asemakaavalla muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) korttelin 85 tontti 1 ja 2.
Korttelin rakennusaloja ja pihajarjestelyja on muutettu vastaamaan kortteliin laadittua raken-
nussuunnitelmaa. Rakennusoikeus ja kerroskorkeus on sailynyt voimassa olevan asemakaavan
mukaisena. Suunnittelualueen pysakointialueet on osoitettu piha-alueelle sekad rakennusmas-
san maanalaiseen tilaan. Kulku tontin maanalaisiin pysakointipaikkoihin on Loilantien etela-
puoleiselta rajalta sekd maanpaallisille pysdkoéintialueille Loilantien iddn puoleiselta rajalta.
Korttelin maanalaiseen tilaan on osoitettu aluevaraus teleoperaattorin laitetilalle. Kerrostalo-
jen valissa on korttelialueen osa, joka tulee kasitelld julkisena ulkotilana.

Alue on rakennettava korkeatasoiseksi kokonaisuudeksi. Kaavan julkisivua tarkentavia maa-
rayksia on tarkennettu ju-1- ja It -merkinngin.
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Ote kaavaluonnoksesta

D

Muoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka julkisivun ensimmadaisan kerraksean
on sijoitettava ikkunallisia tiloja.

P

MNuecli oscittaa rakennusalan sivun, jonka pucleiselle julkisivun asalle tulee
sijoittaa rakennuksen kaduntasokerrokseen lilke-, toimisto-, yhieis- ja
tydtiloja, joiden katujulkisivaihin tulee sijoittaa nayteikkunalta

ja lasiovia. Rakennusolkeudesta tulee kayitda 5 % kaduntasokerroksaen
liilke-, toimista-, yhieis- ja tydtilojen rakentamisean.

Julkisivua tarkentavat merkinndt ja mddrdykset

5.1.2 Luonnoksen mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m2) Tehokkuus (e)

AL 0,5172 8 000 1,55
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

lImasto ja pienilmasto

Ympdristénsuojelu ja
ympdristéhdiriot

Pohjavesi

Maa- ja kallioperd

Alueella vallitseva tuulensuunta on lounaistuuli (lImatieteen lai-
tos, Suomen Tuuliatlas). llmastollisesti kylmia alueita ovat rinteet,
jotka suuntautuvat luoteeseen, pohjoiseen tai koilliseen, koska
niilla auringon lammittava vaikutus on pienin ja pohjoisesta puhal-
tavat kylmat tuulet. Suunnittelualueen itdpuolelta Keijarven suun-
nasta tuuli paasee puhaltamaan suhteellisen avoimen Raikanken-
tan lapi suunnittelualueelle. Alueen kumpare ja kasvillisuus peh-
mentavat tuulisuutta.

Kuruntie muodostaa kaava-alueen merkittdvimman meluhairidte-
kijan. Rajaavilla rakennusmassoilla pystytdan luomaan meluraja-
arvot alittavat sisdpiha-alueet korttelialueille ja sisamelu arvoihin
padstdan tavanomaisilla seindrakenteilla. Melun kannalta hairio-
herkin kohta on Kuruntien alimmat parveketilat, joiden mahdolli-
set melunsuojaustarpeet on ratkaistava rakennuslupaharkinnassa.
Asemakaavaan on lisdtty maarays, ettd Kuruntien puoleisten asun-
tojen parvekkeet on tarvittaessa suojattava melulta siten, etta
niilla pystytdaan saavuttamaan melutason pdivaohjearvo ulkona.

Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Paikallisia vaikutuksia syntyy korttelin rakentumisen yhteydessa
maanmuokkauksen yhteydessa.

5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Eldimisté

Luonnonvarat

Asemakaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia suojelta-
via luontotyyppeja tai metsa- ja vesilain tarkoittamia erityisen tar-
keita elinymparist6ja. Alueella ei tavata myoskaan erityisen suojel-
tavia lajeja tai uhanalaisia lajeja.

Alueelta ei tunneta uhanalaisia tai harvinaisia kasvi- ja eldinlajeja,
joihin olisi vaikutusta kaavamuutoksella.

Alue on jo nykyiselladn rakennettua, siltd osin uudella rakentami-
sella ei ole merkittdvaa vaikutusta luonnonympaéristéon ja luon-
toon.
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5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Yhdyskuntarakenne

Videston rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Yhdyskuntatalous

Tekninen huolto

Liikenne

Liikenneturvallisuus

Rakentamisella on positiivisia valillisia vaikutuksien kaupungin ta-
louteen mm. rakentamisen tyollistavalla vaikutuksella seka tiivis-
tyvan yhdyskuntarakenteen kautta.

Korttelin rakentuessa asemakaavan mukaisena tulee keskustan
vaesto lisddntymaan, alueelle suunniteltujen kerrostalojen myota.

Alueen rakentamisesta on aiheutunut kaupungille kustannuksia
korttelialueella sijaitsevien rakennusten purkutoista. Muut mah-
dolliset kustannukset tarkentuvat suunnittelun edetessa. Alueen
rakentamisesta on solmittu yhteistydsopimus, jossa on sovittu ai-
heutuvien kustannusten osittamisesta kaupungin ja rakennusliik-
keen valilla.

Hulevesien maara ei merkittavasti muutu nykytilanteesta, ja alu-
een sijainnin kannalta hulevesien hallinta on helposti toteutetta-
vissa.

Suunnittelualuetta rajaavat kadut kytkeytyvat olemassa olevaan
tieverkkoon. Asemakaavan liikenne kohdistuu Kuruntien ja Ase-
mantien kiertoliittymaan ja siitd eteenpdin jakaantuen Kuruntielle
ja Asemantielle. Ratkaisut tarjoavat vaihtoehtoisia reitteja niin au-
toilijoille, pyorailijoille kuin kavelijoillekin.

Suunnittelualueen kerrostalojen asuntomaaraksi on suunniteltu
noin 69 asuntoa. Voidaan arvioida, ettd muutosalue toteutues-
saan kasvattaa vuorokausiliikennetta. Liikenne kohdistuu lisdanty-
vana liikenteena etenkin Kuruntielle, joka kuitenkin pystyy otta-
maan vastaan kasvavan liikenteen. Alueen sijainti ja keskustan tii-
vistyminen seka joukkoliikenteen kehittyminen vahentavat autoi-
lun tarvetta, jolla on vaikutuksia lilkkennemadriin. Pysakdintipaikat
toteutetaan osittain maanalaisilla ratkaisuilla.

Lisddntyvasta liikenteesta ei aiheudu kohtuutonta haittaa ole-
massa olevalle asutukselle.
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5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun ymparistoon

Arvokkaat rakennukset, raken-
nettu kulttuuriympdristé ja
kaupunkikuva

Muinaismuistot

Maisemarakenne

Alueella voimassa olevaa asemakaavaa varten on laadittu Raikan-
tien alueen kulttuuriymparistoselvitys, laatijana Arkkitehtitoi-
misto Seija Hirvikallio 2013. Taman selvityksen perusteella muu-
tosalueen rakennusten osalta ei ole riittavia perusteluja rakennuk-
sien suojeluille. Selvityksessa on todettu, ettd jo purettu Ryhti-
Grilli, taksiasema ja purettava Elisan huoltorakennus edustavat
oman aikansa perusrakentamista eika niiden suojelulle ole perus-
teita. Ns. Musikantin talo, jossa on toiminut kaupungin toimintoja,
musiikkiopisto, entinen terveystalo ja neuvolarakennus on 1940-
luvun esimerkki neuvolarakennuksesta, joka on toteutettu Man-
nerheimin lastensuojeluliiton tyyppipiirustuksen mukaisesti. Sisa-
tilojen alkuperaisyys on karsinyt. Rakennuksella on paikallishisto-
riallista merkitysta, mutta rakennuksen suojelu asemakaavalla ei
ole riittavasti perusteltavissa.

Vuosien 1540 ja 1710 vélisena aika Yl6jarven kyldssa on ollut 7 ta-
loa. Vuoden 1763 kartassa 10ytyy Yl6jarven kyldssa kuusi taloa,
kolmella erillisella tontilla. (Suojanen on laskettu omaksi kylak-
seen.) Nykyinen Loilan (tai Loilon) tontti on havinnyt Loilantien
l[ansipuolelta. Kaavamuutosalueen ulkopuolella, Loilantien itdpuo-
lella Pappilan pihamaalta |6ytyy hoidettua nurmikkoa, jonka alta
saattaisi teoriassa l0ytya jalkia aiemmasta asutuksesta. Lahella ei
ole sellaista erityisesti sailynyttd maastoa, jossa voisi mahdollisesti
olettaa olleen aiempia kylatontin merkkeja tai rautakautta.

Vuoden 1763 kartan mukainen kylédtontti punaisella, siniselld alue, jossa
ehkd tasatun nurmikon alla voi sekoittuneena olla jéljelld jdlkid aiem-
masta asutuksesta.

Suunnittelualueen oleellisimmat nakymat ja mielenkiintoisimmat
tilasarjat liittyvat paaosin kirkkoon ja Keijarveen. Kuruntieta ete-
lan suunnalta saavuttaessa on mahdollista havaita pitkd nakyma
Kuruntieta eteenpain. Kuruntien varrelta |6ytyy varsin monipuoli-
nen tarjonta erilaisia nakymia. Kesaisin nakymien merkitys koros-
tuu luonnon ollessa vehreimmillaan.
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5.2.6 Elinkeinoelaman toimivan

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden korkeatasoisen asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueen taydentymisen Kurun-
tien varteen. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue si-
too yhteen olemassa olevia keskustarakenteita. Kuruntien varren
voidaan katsoa kestavan suurempaa rakentamista. Alueen ilme on
muuttunut voimakkaasti rakennetuksi ymparistoksi, jota kaava-
muutoksen mukainen kortteli tdydentaa. Asemakaavaratkaisu
mahdollistaa omanaikakautensa tasokkaan arkkitehtuurin synty-
misen alueelle, mika lisda kulttuuriympariston monipuolisuutta.
Ratkaisu muuttaa liikenneymparistomaista kaupunkikuvaa kohti
urbaanimpaa rakennetta, jota voidaan pitaa myds tavoitteen mu-
kaisena ratkaisuna. Asemakaavamaarayksiin on otettu rakentami-
sen laatua nostavia maarayksia, jolla pystytdan rakennuslupavai-
heessa valvomaan rakentamisen ymparistokuvallista tasoa.

Maisemalliselta vaikutukseltaan asemakaavan muutos on tarkas-
teltava osana Ylojarven tiivistyvaa keskusta-aluetta. Kuruntien
varteen ja kokonaisuutena alueen rakenne muuttuu kaupunkimai-
semmaksi. Ylojarven kaupungin tavoitteena on tiivistaa ja elavoit-
taa keskusta-aluetta ja sita kautta maiseman muuttuminen kau-
punkimaisemmaksi on tavoitteen mukaista.

Suurimmat maisemamuutokset kohdistuvat Kuruntien varteen,
johon on sijoitettu korkeampi rakentaminen. Rakentaminen muo-
dostaa vastineparin Vaasantien toiselle puolelle rakennettavalle
Soppiensydamen asuinrakentamiselle ja sitd myoten sitoo kau-
punkirakennetta yhteen. Maantasokerroksien rakentamisella luo-
daan myos kavelykeskustamaista rakennetta, joka vahentda ny-
kyisen liikenneympariston maisemallista hallitsevuutta.

Asemakaavan mahdollistama uusi rakentaminen hahmottuu mai-
semarakenteessa Keijarven toiselle puolelle. Erityisesti rakentami-
nen nakyy avoimen urheilukentdn ja Raikdn puiston kohdalta.
Kaupunkikuvallisesti laadukkaalla rakentamisella on mahdollisuu-
det luoda uusi maisemallinen elementti Keijarven taajamakuvaan
seka selkeyttaa kaupungin keskustan hahmottamista.

kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyépaikat

Kilpailu

Asemakaavaehdotuksessa on tulevan asuin- liike- ja toimistokort-
telin Kuruntien puoleisten rakennusten katutasoon mahdollista si-
joittaa liike-, toimisto-, yhteis- ja tyotilat. Liike-, toimisto-, yhteis-
ja tyotilan osuus on vahintaan 5 % rakennusoikeudesta. Elisa Oyj:n
laitetilalle varataan kellaritilaa korttelissa 85.

Korttelin rakentuminen Yl6jarven keskusta-alueella tuo mydntei-
sid vaikutuksia asuntotuotannon kilpailutilanteeseen.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia rakennuslupavaiheessa.
6.2 Toteuttamisen seuranta

Yl6jarven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista.
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