(Y
J YLOJARVI

KIRKONSEUTU

Rinnekalliontie kortteli 252 asemakaavan muutos
Kaavaselostus

Luonnos

IImoitus vireilletulosta _._.2021
Ymparistolautakunta 28.4.2021 (§ )
Kaupunginhallitus 25.1.2021 (§ 39)
Dnro: 359/10.02.03/2020



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 28.4.2021 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavalla muodostuu: Korttelin 252 tontti 1.

1.2 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven keskustaajaman
tuntumassa Kuruntien ja Takamaantien risteysalu-
eella. Muutosalueen pinta-ala on 1150m?.

Kaavamuutoksen mukainen tontti on rakentama-
ton. Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

punaisella

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Tavoitteena on osoittaa kortteli kokonaan asumiseen. Voimassa olevassa asemakaavassa kiin-
teistd on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Yléjarven kaupungin liiketi-
lojen painopiste sijoittuu toisaalle eika vanha kaavamerkinta vastaa endd maanomistajan tavoit-
teita. Asuinrakentaminen tdydentaa jo rakentuneen Rinnekalliontien korttelirakennetta.

Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa 28.4.2021

Helena Keva
Kaavasuunnittelija
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus pdattaa 25.1.2021 (§ 39) kdaynnistaa kaavoitustyon.

Ymparistolautakunta paattaa x.x.2021 kaynnistaa kaavoituksen ja hyvaksyy osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman, asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston ja luonnoksen seka tiedottaa
vireilletulosta ja asettaa kaava-aineiston nahtaville.

Nahtavilla olon jalkeen luonnoksesta laaditaan saatu palaute huomioon ottaen kaavaehdotus.
Asemakaavan ehdotus on ymparistolautakunnan kasiteltavana ja tullaan asettamaan nahtaville
30 paivan ajaksi.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ympadristdlautakunnan ja kaupunginhalli-
tuksen esityksesta.

2.2  Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnokseen muutosalue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kerroslu-
kuna on kaksi () ja rakennusoikeuden maaréana 200, jotka sailyvat voimassa olevan kaavan mu-
kaisena. Rakennusalaa on tarkennettu Kuruntien ja Takamaantien risteysalueen tuntumassa.
Kortteliin osoitetaan liittymakieltomerkinnat vilkkaasti liikennoityjen tiealueiden suuntaisille ra-
joille. Kortteliin kohdistuvan melun hallintaa varten on lisatty me-10 -merkinta seka merkitty
ohjeelliset rakennusalat, joiden avulla oleskelualueet muodostuvat rauhallisemmalle pihan alu-
eelle.

2.3  Asemakaavan ehdotus
Taydennetddan myohemmin.
2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Alueen asema-
kaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu vilkkaasti liikenndityyn Kuruntiehen, Rinnekalliontiehen ja Takamaan-
tiehen. Takamaantien varrella, Rinnekalliontien risteysalueen laheisyydessa sijaitsee Yldjarven
paloasema. Rinnekalliontien varrella sijaitsevat rakennuspaikat ovat rakentuneet. Kuruntien
varressa, kaavamuutosaluetta vastapaata sijaitsee Kauraslammen koulu.
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Nékymd Kuruntien ja Takamaantien risteysalueelta muutosalueelle. GoogleMaps 23.3.2021

3.1.2 Luonnonymparistd

Kortteli 252 rakentumaton tasainen puiden rajaama rakennuspaikka, jonka kasvillisuus koostuu
lehtipuista ja heinikosta.

Nékymd Kuruntieltd muutosalueelle, oikealla Rinnekalliontie. GoogleMaps 23.3.2021
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3.1.3 Alueen rakennettavuus

6 6 4 Suunnittelualueen maapera on Geodeetti-
sen tutkimuslaitoksen (GTK) aineiston pe-
rusteella hiesua (vaalean sininen alue). Alu-
eelle tulee tehda tarvittaessa tarkemmat
maaperatutkimukset.

7 G
;
ote GTK -karttapalvelusta

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton.

3.1.5 Liikenne ja tekninen huolto

Rakennuspaikan rajaa kulkee yhdyskuntatekninen verkosto, johon kiinteisto tullaan liittdmaan.
Muutosalueelle kuljetaan Rinnekalliontien kautta. Muutosalueen ldheisyydessa sijaitsee Kauras-
lammen koulu, jossa toimii luokat 5.-9.

Aluetta sivuaa vilkasliikenteinen Kuruntie, jonka kummallakin puolella kulkee kevyenliiken-
teenvaylat. Kuruntien reitti on historiallista Yl6jarvelta Kuruun johtanutta Perdkunnantieta,
joka on ollut vielda 1700-luvun puolivalissa vain kesaisin kuljettava. Ensimmaisen kerran tielinja
on merkitty karttoihin 1700-luvulla isojaon yhteydessad. Maantien paikallinen merkitys laajeni
jossain maarin 1800-luvun puolivalissa. Asutushistorian, liikkennetarpeiden ja topografian avulla
tie voidaan ajoittaa 1600-luvulle. (Eija Teivas 2004, Pirkanmaan maakuntamuseo)

Vanha tielinjaus on kaavamuutosalueen kohdalla sijainnut nykyisen Kuruntien paikkeilla.
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Maakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympéristén raja

Arvokkaan kulttuurimaisema-alueen
ohjeellinen raja

Arvoalueen ohjeellinen raja

Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus tai rakennusryhma

Térked peltoalue

Todennakbisesti arvokas

O rakennuskohde, inventoitava
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Y/o;arven ku/ttuur/ympar/stoohjelma Eua Telvas 2004

3.1.6  Hulevedet

Alueelta kertyvat katto- ja pihavedet imeytetdan kiinteistolla. Sadevedet ohjataan rakennus-

paikan ja kevyen liikenteen vaylan valissa sijaitsevaan avo-ojaan ja siitd edelleen Kuruntien hu-

levesiverkostoon.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1

Maakuntakaava 2040

Vuonna 2017 voimaan tulleessa Pirkan-
maan maakuntakaava 2040:ssd suunnitte-
lualue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi. Suunnittelualueen tuntumaan si-
joittuva viheryhteyden merkinnalla osoite-
taan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai
tavoitteelliset viheryhteydet, joilla on eri-
tyista merkitysta alueellisen virkistysver-
koston ja/tai ekologisten yhteyksien kan-
nalta.

| Rinnekalliontie kortteli 252 asemakaavan muutos
Ylojarven kaupunki

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavamuutosalue merkitty punaisella pisteelld
maakuntakaavaan

1 ﬁﬁul jﬁﬁﬁmtﬁﬁk



Yleiskaava

Muutosalueella on voimassa vuonna
1995 vahvistunut Kirkonseudun pohjois-
osan osayleiskaava. Korttelin 8 alue on
yleiskaavan mukaista pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP).

Kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti ym-
pyréity punaisella yleiskaavassa

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna
1995 hyvaksytty Kirkonseudun rakennus-

kaavan muutos, kortteli 252. Kiinteisto on
osoitettu kaksikerroksisen liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueeksi (K). Raken-
nusoikeus on 200 k-m? ja kaavalla maara-
taan, ettd 15% alueesta tai rakennusalasta
saa kayttaa rakentamiseen. Kaavamer-
kintd maaraa, ettda maanpaallisia kellari-
kerroksia ei saa rakentaa ja ulkovarastointi
on kielletty. Rakennuspaikalle on osoitet-
tava vahintaan autopaikkoja seuraavasti:

-1 ap teollisuustilan 150 k-m? kohti kuiten-

kin vahintdan 1 ap kahta tydpaikkaa kohti. R .Y~ LT
- 2 ap asuinhuoneistoa kohti Kaavamuutosalue rajattu punaisella

- 1 ap liike- ja toimistotilojen 50 k-m? kohti
- 1 ap nayttelytilan 150 k-m? kohti.

Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017. Hdmeenlinnan hallinto-oi-
keus on paatokselldan 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut pykalat (25 §) rakentamisen maara
seka (42 §) talousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus.
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Yl6jarven kaupunki on kaynnistanyt rakennusjarjestyksen osittaisen uusimisen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 26.8.-28.9.2020.

Pohjakartta

Ylojarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite kaavamuutokselle on saapunut maanomistajalta. Tontti ei ole rakentunut nykyisen kaa-
vamerkinndan mukaisesti. Kaavamuutoksen tarkoitus on muuttaa kaavan mukainen kayttotar-
koitus vastaamaan nykyista tarvetta eli mahdollistamaan rakennusoikeuden kaytoén asuinra-
kentamiseen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,

jotka ovat kaupungin tiedossa.

e  Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-aluei-
den haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan pe-
lastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan Liitto

e Kaupungin sisdiset yhteisty6tahot: vapaa-aika lautakunta, tekninen lautakunta, yh-
dyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

e  Yhteisot: Leppdkosken Sahko Oy, Elisa Oyj, Yl6jarven vesi.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta tiedotetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka
Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto

Ympadristolautakunta hyvaksyy asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
kaavaluonnoksen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja muu valmiste-
luaineisto asetetaan nahtaville ymparistélautakunnan kasittelyn jalkeen . .2020- . .2020 va-
liseksi ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla
seka Ylojarven kaupungin internet -sivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisdksi osallisille ilmoitetaan asiasta
kirjeella.

Paatoksen mukaiset asiakirjat pidettiin nahtavilla x.x.-x.x.2021 vélisen ajan.
Lausunnot
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Taydennetdadan myohemmin.

Mielipiteet

Taydennetdadan myohemmin.

Asemakaavan ehdotus

Asemakaavan luonnoksesta kehitetddn kaavaehdotus ottaen huomioon saadut lausunnot ja
mielipiteet.

Ymparistolautakunta kasittelee asemakaavan ehdotusta _._.2020 (§ _).

Paatoksen mukaiset asiakirjat pidetaan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Nahtavilld olosta
kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin internet
—sivuilla (www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotetaan kaavahankkeesta kirjeitse. Kaupunkilai-
silla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehdd muistutus ehdotuksesta ndhtavilldolon
aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Lausunnot

Taydennetdan myohemmin

Muistutukset

Taydennetdan myohemmin

Hyvaksymiskasittely

Yl6jarven kaupunginvaltuusto tulee hyvaksymaan _. .2020 (§ _) asemakaavan ymparistolauta-
kunnan _._.2020 (§ _) ja kaupunginhallituksen _. .2020 (§ _) esityksesta.

4.3.4  Viranomaisyhteistyo

Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
non antamiseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa kortteli kokonaan asumiseen. Voimassa olevassa asemakaavassa kiin-
teisto on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). YI6jarven kaupungin liike-
tilojen painopiste sijoittuu toisaalle eikd voimassa oleva kaavamerkinta vastaa enaa alueen ta-
voitteita. Asuinrakentaminen tdydentda jo rakentuneen Rinnekalliontien korttelirakennetta.
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5.  ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Luonnoksen kuvaus

Kortteli 252 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa yhden asunnon
(AO-1). Rakennuspaikan rakennusoikeuden tehokkuus ja kerrosluku sdilyvat voimassa olevan
asemakaavan mukaisena. Istutettava alueen osa sijaitsee rakennusalan sitovan rajan seka kiin-
teiston rajojen vialiselld alueella. Rakennusalalle sijoitettavien asuinrakennusten rakenteiden
tulee olla sellaisia, ettd melutaso rakennuksen sisalla ei ylita paivalla 35 dBA ja yo6lla 30 dBA an-
nettuja arvoja (me-10). Korttelin Kuruntien ja Takamaantien puoleisilla rajoilla on liittymakiel-
tomerkinta, pihaliittyman tulee sijaita Rinnekalliontien varressa.

Ote kaavaluonnoksesta

5.1.2 Luonnoksen mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)

AO-1 0,1150 200 0,20
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asuminen

Ihmisten elinolot ja terveys

Ympdristén puhtaus

Sosiaalinen ympdristé

Virkistys

Rinnekalliontien korttelirakenne tdaydentyy asuinrakentami-
sen myota.

Ei vaikutuksia.

Rakennuspaikka on jo osa yhdyskuntarakennetta eika siten
aiheuta vaikutuksia.

Alueen rakentumisella on myonteinen vaikutus alueen viih-
tyisyyteen ja siisteyteen.

Ei vaikutuksia.

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

IImasto ja pienilmasto

Ympdristénsuojelu ja
ympdristéhdiriét

Pohjavesi

Maa- ja kallioperd

Ei olennaisia vaikutuksia.

Ei merkittavaa vaikutusta.

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Paikallisia vaikutuksia syntyy tdydennysrakentamisen vaati-
missa maanmuokkaustdiden yhteydessa.

5.2.3  Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Eldimisté

Luonnonvarat

Kortteli on rakentumaton puustoinen alue. Rakentumisella
ei ole luonnonoloihin tai luonnonsuojeluun kohdistuvia vai-
kutuksia.

Ei olennaisia vaikutuksia.

Ei olennaisia vaikutuksia.

5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Yhdyskuntarakenne

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-
alueella

Voimassa oleva asemakaava on mahdollistanut alu-
een rakentumisen. Kaavamuutosalueen ratkaisu on
luonteva nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja vai-
kutukset voidaan pitaa hyvin vahaisina.

Kaavamuutos edesauttaa tontin rakennuskannan saatta-
mista asuinrakentamista mahdollistavaksi. Rakennuspaikan
asukkaiden myo6ta korttelin vaestdn rakenne taydentyy.
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Yhdyskuntatalous Kaava-alue on liitettavissa yhdyskuntatekniseen verkostoon
vahaisella investoinnilla.

Tekninen huolto Ei olennaisia vaikutuksia.

Liikenne Kokonaisuuden ja voimassa olevan asemakaavan mahdollis-
tavan rakentamisen kannalta kaavamuutoksella ei ole merkit-
tavia vaikutuksia.

Muutosalueella on hyvat julkisen liikenteen yhteydet.

Liikenneturvallisuus Rakennuspaikalle kuljetaan Rinnekalliontien kautta, jolla val-
tetdan vilkasliikenteisen Kuruntien ja Takamaantien risteys-
alueen liikenneturvallisuus.

5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparisté6n

Arvokkaat rakennukset Muutosalue on rakentamaton eika alueella ole valtakunnal-
listen, maakunnallisten tai paikallisten selvitysten mukaan
tunnistettu erityisia rakennetun ympariston arvoalueita.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja Eiolennaista vaikutusta.

kaupunkikuva

Muinaismuistot Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita arkeologisia kohteita. Ei vaikutuksia.

Maisemarakenne Alueen rakentaminen muuttaa korttelin maisemarakennetta

hallitusti.

5.2.6 Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyépaikat Ei olennaista vaikutusta.
Kilpailu Ei olennaista vaikutusta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia rakennuslupavaiheessa.
6.2 Toteuttamisen seuranta

Yl6jarven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista.
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