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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Tyénumero: 30

Dnro: 25/10.02.03/2019

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireille tulosta on ilmoitettu alkuvuodesta 2019.
Asemakaavan nimi: Vuorentaustan alueen asemakaavojen muutos ja laajennus.

Asemakaavan muutos koskee katu-, puisto- seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita.
Asemakaavalla muodostuu korttelit 117-154 seka niihin liittyvat [ahivirkistys- ja katualueet

Kaavaselostus koskee 17.3.2021 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavan muutosalueet sijaitsevat Yl6jarven Vuorentaustassa. Tarkastelualuetta
rajaa lannessa Pohjajarven laskupuro, eteldssa kaupunginraja Tampereeseen, pohjoisessa ja idassa
Vuorentaustan nykyinen pientaloasutus. Muutosalue kasittdaa Vuorentaustan asemakaavan teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelit 36-37 seka katu ja puistoalueita. Kaava-alueen kokonaispinta-
ala on noin 35 ha.
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Kuva 1: kaava-alueen sijainti ja ilmakuva alueesta
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2 TIVISTELMA
2.1 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle korkeatasoinen ja vetovoimainen asuinalue, joka
tukee ymparoivan katu- ja viherverkon jatkuvuutta. Asemakaavassa tehdaan aluevaraukset myos uu-
delle koululle ja paivdkodille. Kaavan tavoitteena on parantaa alueen katuverkkoa ja yhteyksia osoit-
tamalla Mastontien jatke Tampereen rajalle sekd kevytliikenne- ja katuyhteydet Vuorentaustan ny-
kyiseen katuverkkoon. Asemakaavassa alueelle on esitetty asuinpientalojen, rivitalojen ja kerrostalo-
jen korttelialueita yhteensa noin 1650 asukkaalle.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
e Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 kadynnistda Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja

toteutusohjelman MAPSTO 2019-2023 mukaiset asemakaavat Vuorentaustan Murronpellon
ja Tukiaistenmaan alueelta.

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 13.2.-13.3.2019

e Kevaalla-kesalla 2020 laadittiin alueen suunnittelun pohjaksi kaksi vaihtoehtoista viitesuun-
nitelmaa.

e Viitesuunnitelmat asetettiin nahtaville kaupungin verkkosivuille, jossa suunnitelmista oli
mahdollista antaa palautetta.

e Suunnittelutyon tueksi laadittu kysely oli avoinna 1.-21.10.2020. Kyselyssa saattoi ottaa kan-
taa kahteen alustavaan suunnitelmavaihtoehtoon seka esittda omia kehitysideoita Vuoren-
taustan uuden asuinalueen jatkosuunnittelua ja asemakaavoitusta varten.

e Viitesuunnitelmien pohjalta laadittiin kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville maaliskuussa
2021.

e Asemakaava on tavoitteena saada hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2021 loppuun mennessa.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Alueen kadut ja
kunnallistekniikka tullaan rakentamaan vaiheittain useamman vuoden aikana.

Alueen kunnallistekniikan rakentaminen on tavoitteena kdaynnistaa v. 2023. Alueelle sijoittuvan ala-
koulun ja uuden paivakodin suunnittelun aloitus on ajoitettu vuodelle 2024.

Suunnittelu- ja toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11

3.1.2

Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven Vuorentaustassa. Tarkastelualuetta rajaa lannessa Pohjajarven
laskupuro, eteldssa kaupunginraja Tampereeseen, pohjoisessa ja iddssa Vuorentaustan nykyinen
pientaloasutus.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu pohjois- ja Itdosiltaan Vuorentaustan asuinalueeseen, iddssa Pohjajarvenle-
ton laskupuroon ja eteldssa Tampereen kaupungin rajaan. Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan ta-
saista, padosin vanhaa peltoaluetta eikd alueella ole lainkaan makia tai kallioalueita. Maanpinnan
korkeustaso vaihtelee valilla +121...+131 (N2000).

Suunnittelualuetta hallitsevat eri-ikdiset peltoalueet, joista osa on vasta pensoittumassa, mutta suuri
osa jo tiheda vesakkoa. Maisemaltaan nayttdvia peltoja on vield alueen pohjoisosissa, joskin nekin
ovat jo pensoittuneet ojien kohdilta.

Suunnittelualue kuuluu Vihnusjarven vesistoalueeseen. Vedet laskevat Pohjajarvenleton laskupuroa
pitkin Myllypuroon ja edelleen Nokian Vihnusjarveen Myllypuron varrella Tampereen puolella sijait-
see Natura 2000 -verkostoon kuuluva lehtoalue ja Vihnusjarvesta Nokian kaupunki ottaa talousvetta.

Luonnonymparisto

Peltoalueet

Suunnittelualueen pohjoisosia hallitsevat peltoalueet, joiden laidunnus ja viljely on paattynyt jo yli
kymmenen vuotta sitten. Laidunajoilta peltoja ympardivat viela piikkilangat. Ojat ja pellon reunat
ovat jo pensoittuneet ja niissa kasvaa pajua, koivua ja leppaa. Pellot ovat muuttuneet niittymaisiksi.
Viljelyksissa olevia peltoja on enda suunnittelualueen lansireunassa Pohjajarvenleton laskupuron
varrella seka Kayrakujan varrella alueen pohjoisreunalla.

Suunnittelualueen eteldosat muodostuvat vield pitempaan viljelyn ulkopuolella olleista vanhoista
niittyalueista, jotka ovat yleisiimeeltdan lehtipuiden ja pensaiden valtaamia tiheikkdja. Tiheikk6jen
ja niittyjen halki kulkee kuitenkin erittdin hyvin sailyneita polkuja itd-lansisuunnassa, mika kertoo
alueen runsaasta ulkoilu- ja virkistyskaytosta. Alueet on ojitettu paikoin hyvinkin syvilla ojilla. Met-
sadisimmat alueet ovat paikoin ldpipddasematonta pajukkoa ja paikoin lehtokorpimaiseksi muuttu-
neita harvempia koivuvaltaisia metsia.

Metsidalueet

Suunnittelualueen keskivaiheilla on hyvin monimuotoinen metsaalue, joka on tosin aidattu piikkilan-
goin. Laidunnuksen jalkia ei kuitenkaan juuri esiinny. Pddosin metsat ovat tuoreita kankaita, mutta
koilliskulmasta I6ytyy myos lehtokorpimainen kosteampi osuus ojituksen ldhelta ja kaakkoisosasta
puolestaan lehtomaista kangasta. Kevyenliikenteen vaylan varrella, metsdalueen lounaisosissa on
myos luontotyyppina uhanalaista metsa-kortekorpea. Korven arvoa nostaa kuusten seassa harvaksel-
taan oleva vanha lehtipuusto.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 2: Ote Hatolan alueen luontoselvityksestd. Luontotyypiltddn arvokas metsdkortekorpi on merkitty punai-
sella ympyrdlld (kuvassa 5a). Alueelle sijoittuu myés arvokas suojeltu puu ( nro 9)

Pohjajarvenleton laskupuro virtaa suunnittelualueen lansirajalla. Varsinkin peltojen kohdalla se on
hyvin kulttuurivaikutteinen peltolajeineen ja suojavyohykkeet pelloille ovat kapeat. Pelto-osuuden
jalkeen puro on luonnontilaisempi, joskin paikoin puron varrella on massiivisia penkkoja varsinkin
sithen laskevien, kaivettujen ojien varsilla. Padosin puroa reunus-taa pensaikko, mutta paikoin suu-
remmat lehtipuut kuten koivu, harmaaleppa ja haapa.

Virkistys
Alueella on virkistyskdytossa vahaista merkitysta alueen lahiasukkaille. Alue on suurelta osin pusikoi-

tunutta peltomaata, mutta alueella sijaitsee paljon polkuja, joita esimerkiksi koiraulkoiluttajat kayt-
tavat.

Maapera

Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys vuonna 2019. Tutkimuksia alueella tehtiin 37 pisteesta.
Tutkimustyo suoritettiin maaliskuussa 2018. Tutkimuksina tehtiin painokairauksia 37 kappaletta, hai-
riintyneitd maaperandytteitd otettiin kuudesta pisteestd, pohjaveden korkeuden havainnoimiseksi
asennettiin kahteen pisteeseen pohjaveden havaintoputki. Myos alueen eteldosassa olevan ldhteen
pinta mitattiin.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
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Alueen maapera on GTK:n maaperakartan mukaan pohjoisosassa hienoa hietaa (HHt) ja muuten
hiesua (Hs) (Kuva 3).

Kuva 3. Suunnittelualueen maaperd (GTK)

Maaperatutkimuksen perusteella suunnittelualueen pohjoisosassa on pieni alue, jossa on mahdol-
lista suunnitella maanvaraista perustamista massanvaihtotayton paalle. Tama vaatii rakennusvai-

heessa tarkentavia pohjatutkimuksia. Muilta osin perusmaa on niin |6yhaa ja tiivis maakerros niin

syvalla, ettd ainoa vaihtoehto on perustaa kaikki rakenteet kovaan pohjaan lyétavien tukipaalujen
varaan.

Erittdin ldhelld maanpintaa oleva paineellinen pohjavesi edellyttéisi alueen eteldosassa yleistasauk-
sen nostamista nykyisestd maanpinnan tasosta, mika aiheuttaisi laaja-alaisena taytténa huomatta-
via ja epéatasaisia painumia ilman pohjanvahvistustoimia. Rakennusten piha- ja liikennealueiden ra-
kentamisessa tulee kadyttda pohjanvahvistusmenetelmia esim. stabilointi, tai kevennysmateriaaleja
rakennekerroksissa, jotta alueiden kaytettavyys ei kdrsi ja painumat saadaan pidettya sallituissa ra-
joissa.

Alueen kunnallistekniikan ja katujen rakentaminen vaatii pohjanvahvistustoimenpiteitd. Koheesio-
maakerros tulee stabiloida rakennettavien katulinjojen alueelta, tai vaihtoehtoisesti katualueita voi-
daan esikuormittaa painopenkereilld. Esikuormitus vaatisi useiden vuosien painumisajan.

Pilaantunut maapera

Selvitysalueella ei ole tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia toimeksiannon yhteydessa. Tie-
dossa ei selvitysalueella ole sellaista toimintaa, ettd maaperan pilaantuneisuutta olisi syyta epailla.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
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Hulevedet

Alueelle on laadittu vuonna 2019 hulevesiselvitys (Hatolan alueen hulevesiselvitys, Sitowise 2019).
Hulevesiselvityksessa selvitettiin maankayton muutoksen vaikutukset kaavoitettavan alueen huleve-
sivirtaamiin. Hulevesien hallinnalle laadittiin yleissuunnitelma, jolla ehkaistddan maankaytén muutok-
sen haitallisia vaikutuksia Myllypuron Natura 2000 -alueelle. Hulevesien hallinnan suunnitelma laa-
dittiin yhdessa Hatolan kaava-alueen Natura 2000 -arvioinnin tarveharkintaselvityksen kanssa.

Kaava-alueen hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on ehkaista ylivirtaamien kasvu Myllypurossa.
Tavoitteena on myds parantaa hulevesien laatua Myllypuron Natura-alueen ja Vihnusjarven veden-
laadun suojelemiseksi. Alueen rakennustéiden aikana hulevesien hallinnan tavoitteena on viivyttaa
hulevesia ja erottaa hulevesista kiintoainesta.

Paineellisen pohjaveden takia hulevesien hallinta suunnitellaan niin, ettad rakenteita ei kaiveta nykyi-
sen maanpinnan alapuolelle. Hallintaan kdytetdan nykyisia virtausreitteja tai tulevaan tasaukseen
muotoiltavia painanteita.

Hulevesia hallitaan keskitetysti ja hajautetusti. Keskitetyt hulevesien hallintarakenteet sijoittuvat
padasiassa nykyisille suunnittelualueella sijaitseville virtausreiteille, joissa hulevesia viivytetaan. Ha-
jautetut hulevesien hallintarakenteet voivat olla kortteli- tai kiinteistokohtaisia sadepuutarhoja, kos-
teikoita, viivytysaltaita tai lammikoita.

Sitowisen (20.5.2019) hulevesiselvityksessa on esitetty alustava yleissuunnitelma alueen hulevesien
hallintaan.

Asemakaavassa hulevesien kasittelyyn on varauduttu riittavilla tilavarauksilla. Hulevesialtaiden ja -
reittien mitoitus tulee tehda tarkemman suunnitelman perusteella.

Kuva 4: Esimerkki painanteesta, johon on tehty pohjapatoja viivytyksen aikaansaamiseksi (Hatolan alueen hu-
levesiselvitys, Sitowise 2009)
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Vuorentaustassa, Yl6jarven kaupungin eteldosassa rajautuen ymparodivaan yh-
dyskuntarakenteeseen. Alue sijaitsee maanteiden 3, 12 ja 65 muodostavan kolmion keskella. (Kuva
). Alue rajautuu etelasta kuntarajaan Tampereen kanssa. Tampereen puolella sijaitsee Haukiluoman

kaupunginosa.
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Kuva 5. Kaava-alueen sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa. (MML, 2021)

Kaava-alueella ei sijaitse rakennuksia tai rakennelmia. Alue on ollut pddosin maa- ja metsatalous-
kaytossa, mutta nykyaan viljelyspeltona on vain murto-osa kaava-alueesta.
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Liikenne

Vuorentaustan asuinalue kytkeytyy pdaliikenneverkkoon kahden yhteyden kautta. Mastontie yhdis-
taa Vuorentaustan Ylojarven keskustaan. Hatolantie jatkuu Tampereen puolella Vuorentaustantiens,
johtaa Lamminpaan lapi Ylojarventielle ja edelleen Myllypuronkadulle.

Pohjolantie toimii padkokoojakatuna viherkaistalla erotettuine jalankulku- ja pyoravaylineen. Kayra-
kuja ja Hatolantien lansiosa ovat kapeampia ja mutkaisempia alueen sisaisia kokoojakatuja. Muut alu-
een kadut ovat asuntokatuja.

Lahialueella sijaitsevista kaduista suurimmat liikennemaarat ovat Myllypuronkadulla, jossa kulkee
650-1200 ajoneuvoa iltahuipputunnissa. lltahuipputunnin osuus on keskimaarin 10 % keskimaarai-
sesta vuorokausiliikenteestd. Suunnittelualueen sisdisella katuverkolla vilkkaimmat kadut ovat Mas-
tontie 250-320 ajoneuvoa tunnissa, Pohjolantie 230 ajoneuvoa tunnissa.
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Kuva 6. Suunnittelualueen ympdristén iltahuipputunnin liikkennemddrét vuonna 2019 (Ramboll, 2019)
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Nykytilanteessa joukkoliikenne kulkee Kayrdkujaa ja Mastontietd pitkin. Linjasto2021 -suunnitel-
massa Kayrakujan kautta kulkevalle linjalle on esitetty 15 minuuttiin vuorovalia ruuhka-aikana. Mas-
tontieta pitkin kulkeva jalankulku- ja pyoratie on luokiteltu seudulliseksi paareitiksi. Se on osa Pirk-
kala-Yl6jarvi reittia.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee jateviemareita ja vesiputkia. Alueen lapi luode-kaakkosuuntaisesti kul-
keva jateviemari on halkaisijaltaan 300mm oleva betoniputki. Viemari kattaa kaava-alueen pohjois-
puolella olevan alueen.

Kuva 7. Suunnittelualueen johtotietoja.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat paaosin kaupungin omistuksessa. Yksityisten maanomistajien kanssa
tullaan tarvittaessa kdymaan neuvotteluita.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatods valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Suunnittelua-alue on osoi-
tettu taajamatoimintojen alueeksi, jota tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen se-
koittuneena alueena. Huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja saavutetta-
vuuteen joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoraillen. Alueisiin sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita
seka paavaylia pienempia liikennealueita.

Tarkastelualueen eteldosassa kulkee seudullinen viheryhteys. Suunnittelussa tulee maarittaa viher-
yhteyden tarkempi sijainti sekd varmistaa maastokdytavan riittava leveys, jotta seudullisten viher-
alueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittdvan yhtendisena kokonai-
suutena. Lisaksi on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen
verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Z

Kuva 8. Ote Pirkanmaan 2040 maakuntakaavasta (Pirkanmaan liitto 2017)
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3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Taajamien osayleiskaava, joka on vahvistettu Ymparistoministeri-
0ssd 20.12.1984. Suunnittelualue on osoitettu padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alu-
een kerrosalasta voi kayttaa enintdan 10 % asumiseen liittyvaan pienteollisuuteen, joka ei saa aiheut-
taa hairiota ymparistolle. Alueen luoteisosassa on osoitettu ympdiristéhdiriéitd aiheuttamattoman
teollisuuden alue (TY). Alueelle on mahdollista sijoittaa toimistotiloja. Alueen lansi- ja eteldosa on

osoitettu maa- ja metsdtalousalueeksi (M). Alueelle on mahdollista sijoittaa haja-asutusta, kunhan
rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan hehtaarin.

Yleiskaavassa on osoitettu alueellisena pddvdyldnd Mastontien jatko Tampereen puolelle Myllypu-
ronkadulle asti. Vaylan viereen itdpuolelle osoitetaan kevyen liikenteen vdyld. Alueen lapi ita-lansi-
suuntaisesti on osoitettu katuyhteys, joka yhdistyy itdpuolella Hatolantiehen.
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Kuva 9. Ote Yléjérven Taajamien osayleiskaavasta (Yléjdrven kaupunki, 1984)

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualue on suurelta osin kaavoittamatonta seka osin toteuttamatta jaanyttd asemakaava-
aluetta. Suunnittelualueella on voimassa Vuorentaustan rakennuskaavan muutos seka Kirkonseutu ja
Vuorentausta, Mastotien asemakaavan muutos. Vuorentaustan rakennuskaavan muutoksen on vah-

vistanut Himeen ldaninhallitus 22.8.1983. Mastontien asemakaavamuutoksen on hyvaksytty Yl6jar-
ven kunnanhallituksessa 1.10.2007.

Vuonna 1983 hyvaksytyssa asemakaavassa alueesta on kaavailtu kaksi kerroksista teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialuetta. Teollisuus- ja varastokorttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoi-
keus on noin 13 700 kem2. Asemakaava ei kuitenkaan ole toteutunut. Teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueiden lisdksi asemakaavassa on osoitettu kaksi pienta yhdyskuntateknistd huoltoa
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palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET), puistoa (VP), leikkikenttid (VK), jalankululle ja pol-
kupyérdilylle varattu tie ja katualuetta.

Kuva 10. Suunnittelualueen ajantasa-asemakaavayhdistelmd
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3.2.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Suunnittelussa hyddynnetaan aiemmin laadittuja selvityksia ja tutkimuksia:
e Hulevesiselvitys / Sitowise, 20.5.2019
e Hatolan alueen liikenneselvitys / Ramboll, 18.4.2019)
e Luontoselvitys / Pentti Keskitalo, syyskuu 2017
e Rakennettavuusselvitys / Geopalvelut Oy, 30.4.2019
e Natura-tarveharkinta / Sitowise, 20.5.2019
e Ylojarven eteldosien taajama-alueen tieverkkosuunnitelma, A-insindorit Suunnittelu Oy 2011
e Yl6jarvi — arkeologinen perusinventointi, Vadimv Adel Tampereen museot 2000
3.2.6 Rakennusjarjestys
Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017. Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
on paatokselldan 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut pykalat §25 rakentamisen maara ja 42 § ta-
lousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus.
3.2.7 Rakentamistapaohje
Aluetta koskee rakentamistapaohje, jonka keskeinen tarkoitus on tdydentda asemakaavan merkin-
t6ja ja maarayksia ja ohjata alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtenainen ja laa-
dukas kokonaisuus. Kaavamaarayksiin ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja havainnol-
listetaan erillisilla esimerkkiratkaisuilla.
Rakentamistapaohjeessa annettavat esimerkit toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvonnan
tukena. Esimerkit ja suositukset ovat ohjeellisia, jolloin niitd voidaan tarkentaa tarkemman rakennus-
suunnittelun ja rakennuslupaprosessin yhteydessa.
3.2.8 VYleiset alueet ja rakennukset
Vuorentaustan uusi koulu
Kaavalla varaudutaan alueelle sijoitettavaan uuteen Vuorentaustan koulurakennukseen. Vuonna
2019 Sitowise laati mitoituksen koulurakennuksen vaatimalle aluevaraukselle, ja rakennuksen tarvit-
semalle kerrosalalle. Rakennukseen muodostettaisiin tilat uudelle alakoululle seka paivakodille. Mi-
toituksen mukaisesti paivakotiin rakennettaisiin tilat 140 lapselle ja 32 tyontekijalle. Alakoulun tilat
mitoitetaan 420 oppilaan ja 25 tyontekijan mukaisesti.
Koulun tarvitseman tontin pinta-ala on noin 27 000-28 000 tuhatta m2. Rakennusoikeutta rakennus
tarvitsee 8000-8500 kem2 (tehokkuus 0.3). Tontille varataan alueet urheilukentalle ja pysakoinnille.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavasuunnittelu on kdynnistynyt Yl6jarven kaupungin aloitteesta.

Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 kaynnistdd Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2019-2023 mukaiset asemakaavat Vuorentaustan Murronpellon
ja Tukiaistenmaan alueelta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.2.-13.3.2019

Kevaalla-kesallad 2020 laadittiin alueen suunnittelun pohjaksi kaksi vaihtoehtoista viitesuun-
nitelmaa

Viitesuunnitelmat asetettiin ndhtaville kaupungin verkkosivuille, jossa suunnitelmista oli
mahdollista antaa palautetta.

Kyselyssa saattoi ottaa kantaa kahteen alustavaan suunnitelmavaihtoehtoon seka esittaa
omia kehitysideoita Vuorentaustan uuden asuinalueen jatkosuunnittelua ja asemakaavoi-
tusta varten.

Suunnittelutyon tueksi laadittu kysely oli avoinna 1.-21.10.2020. Sahkoiseen kyselyyn tuli
madrdaikaan mennessa runsaasti vastauksia, noin 300.

Viitesuunnitelmien pohjalta laadittiin kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville maaliskuussa
2021.

Asemakaava on tavoitteena saada hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2021 loppuun mennessa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden halti-
jat, jotka ovat kaupungin tiedossa.
e Viranomaiset: Pirkanmaan ELY-keskus, Tampereen aluepelastuslaitos, Pirkanmaan maakun-
tamuseo, Nokian kaupunki, Tampereen kaupunki
e Kaupungin sisdiset yhteistyotahot: sivistyslautakunta, vapaa-ajan lautakunta, perusturvalau-
takunta, tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi
e Yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Elisa Oyj, Yl6jarven Vesi, Yl6jarvi-seura ry, Yl6jarven Oma-
kotiyhdistys ry, Vuorentaustan Omakotiyhdistys ry, Yl6jarven Luonto ry
4.2.2 Vireille tulo
Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan YI6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jar-
ven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
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4.2.3

4.2.4

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 13.2. — 13.3.2019. Asemakaavan viitesuunni-
telmista saatiin verkkokyselyn kautta palautetta, jonka kooste on kaavaselostuksen liitteena. Luon-
nosvaiheen (kevat 2021) ja ehdotusvaiheen suunnitelmista voi jattda mielipiteitad ja muistutuksia.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu- ja ehdotusvaiheitten kuulemisissa varataan viranomaisille mahdollisuus lausunnon anta-
miseen.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Uuden asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle korkeatasoinen ja vetovoimainen asuin-
alue, joka tukee katu- ja viherverkon jatkuvuutta. Asemakaavassa tehddan aluevaraukset myos uu-
delle koululle ja paivakodille. Suunnitelman tavoitteena on parantaa alueen katuverkkoa ja yhteyksia
osoittamalla Mastontien jatke Tampereen rajalle seka kevytliikenne- ja katuyhteydet Vuorentaustan
nykyiseen katuverkkoon. Alustavissa tarkasteluissa alueelle on esitetty asuinpientalojen, rivitalojen
ja kerrostalojen korttelialueita yhteensa noin 2000 asukkaalle.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja kaavarunko

441

Alustavien vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Alueelle laadittiin ensimmaisessa vaiheessa kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa. Suunnitelmat ovat
alustavia ja niiden avulla on koostettu yksi maankayton kehittdmista ohjaava kaavaluonnos. Kummas-
sakin suunnitteluvaihtoehdossa on tavoiteltu pienimittakaavaista ”puukaupunkiymparist6a”, joka so-
veltuu nykyiseen ymparistoon ja tarjoaa monipuolisia korttelikokonaisuuksia ja talotyyppeja. Alueelle
on osoitettu rivitaloja, kytkettyja pientaloja, pienkerrostaloja seka erillispientaloja. Keskeisen julkisen
maamerkkirakennuksen muodostavat alueelle uusi koulu ja paivakoti.

Myos liikenneratkaisun perusperiaate ovat kummassakin vaihtoehdossa samanlainen. Mastontien
jatke kulkee alueen keskivaiheilla ja yhdistyy katuverkkoon Tampereen rajalla lkurintien kohdalla.
Mastontielle on osoitettu varaukset kiertoliittymille ja kevyen liikkenteen vaylille, jotka kulkevat mo-
lemmin puolin ajorataa.

Kummassakin suunnitteluratkaisussa alueelle on osoitettu korttelialueet vajaalle 2000 asukkaalle.
Vaihtoehdoissa on esitetty erilaisia korttelitehokkuuksia ja talotyyppeja osa-alueittain.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Kotipaikka Helsinki
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Kuva 11: Alustavat kaavaluonnosvaihtoehdot

Osa-alue 1

Suunnittelualueen pohjoisosassa Leikkikujan ja Kenttakujan
varteen on osoitettu uusia erillispientalotontteja.

Osa-alue 2

Mastontien varteen on esitetty yksikerroksisia rivitalotontteja ja
niiden lansipuolelle erillispientalotontteja. Alueen keskivaiheilla
ita-lansisuuntainen viheralue ja hulevesiuoma kulkevat
korttelialueiden poikki.

Osa-alue 3

Mastontien molemmille puolille on osoitettu yhtiomuotoisia
rivitalotontteja. Kortteleiden ulkoreunalla kulkee pihakatu, jonka
varteen on esitetty myos erillispientalotontteja. Tavoitteena on,
ettd rakentaminen on hiukan tehokkaampaa Mastontien varressa
ja véljentyy (erillispientalotonteiksi) alueen reunoilla. Mastontien
itdpuolella, uusien korttelialueiden ja Lahteentiehen rajautuvien
nykyisten erillispientalotonttien véliin on jatetty viheralue.
Nykyisen Savitien kohdalle on osoitettu itd-ldnsisuuntainen
viheryhteys, joka toimii myés hulevesireittina.

Osa-alue 4

Alueen eteldosaan on esitetty yhtiomuotoisia
erillispientalotontteja seka kiertoliittyman yhteyteen
tehokkaampi kerrostalo- / rivitalokortteli. Nykyiseltd Mayratielta
on osoitettu ajoyhteys alueen poikki Mastontielle.

Osa-alue 5

Koulu ja paivakoti on sijoitettu iesta erkanevan kadun
varteen. Piha-alueet ja kentat avautuvat rakennuksia
ymparoiville viheralueille ja korttelialueelle on mahdollista
jérjestaa turvalliset kevyen liikkenteen yhteydet eri suunnista.
Korttelialueen lansipuolelle sijoittuu luontotyypiltdén arvokas
metsaalue, joka jaa rakentamisen ulkopuolelle. Koulun korttelin
eteld ja -itdpuolelle on osoitettu rivitalo- ja erillispientalotontteja.

Osa-alue 6

Alueelle on osoitettu erillispientalotontteja, jotka voidaan
toteuttaa hiukan tehokkaammin my6s yhtibmuotoisena
rakentamisena. Korttelialueiden ldpi kulkee ajoyhteys Lehtotien
suuntaan. Kayrakujan suuntaan on osoitettu kevyen liikenteen
yhteys.

Vaihtoehto 2

|

Osa-alue 1

Suunnittelualueen pohjoisosassa Leikkikujan, Kenttdkujan ja
Hatolantien varteen on osoitettu uusia erillispientalotontteja.

Osa-alue 2

Koulu ja paivakoti sijoittuvat nakyvélle paikalle Hatolantien
varteen ja rakennukset muodostavat uudelle alueelle
tunnistettavan maamerkin. Korttelialue on hyvin saavutettavissa
alueen eri suunnista. Piha-alueet ja kentat sijoittuvat
rakennusten eteld ja -lansipuolelle. Korttelialueen lansireunalla
virtaa Pohjajarvenleton laskupuro. Koulun pohjoispuolelle on
osoitettu uusia rivitalo- ja pienkerrostalokortteleita.

Osa-alue 3

Mastontien molemmille puolille on osoitettu yhtiGmuotoisia
pienkerrostaloja ja rivitalotontteja. Kiertoliittyméan |sheisyyteen
on esitetty my6s tehokkaampaa  (puu)kerrostalo- [
rivitalorakentamista. Tavoitteena on, ettd rakentaminen on
hiukan tehokkaampaa Mastontien varressa ja valjentyy|
(erillispientalotonteiksi) alueen reunoilla. Mastontien itapuolella,
uusien korttelialueiden ja Lahteentiehen rajautuvien nykyisten
erillispientalotonttien valiin on jatetty viheralue. Nykyisen Savitien
kohdalle on osoitettu itd-lansisuuntainen viheryhteys, joka toimii
myds hulevesireitting.

Osa-alue 4

Alueen eteldosaan on esitetty yhtiomuotoisia tontteja, joille|
voidaan sijoittaa kytkettyja pientaloja. Kiertoliittyman yhteyteen
on esitetty tehokkaampi kerrostalo- / rivitalokortteli. Nykyiselta
Mayratieltd sallitaan vain kevyen likkenteen yhteys Mastontien
suuntaan.

Osa-alue 5

Hatolantiestd erkanevan uuden katuyhteyden varteen on
osoitettu uusia erillispientalokortteleita, jotka liittyvat olemassa
olevien pientalokortteleiden mittakaavaan. Alue yhdistyy|
pohjoisempiin kortteleihin (alue 6) kevyen liikenteen vaylan
vilityksella.

Osa-alue 6

Alueelle on osoitettu yhtiomuotoisia pienkerrostaloja, kytkettyja
pientaloja, paritaloja seka kaupunkipientaloja.
Korttelirakenteessa on tavoiteltu pienmittakaavaista ja viihtyisaa
katuympéristod, jossa rakennukset rajaavat tiukasti katutiloja ja
muodostavat mielenkiintoisia katundkymé ja toriaukioita.
Kayrakujan suuntaan on osoitettu ajoyhteys ja Lehtotien
suuntaan kevyen liikenteen yhteys.
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4.4.2 Suunnittelutydn tueksi jarjestetty kysely

443

Suunnittelutydn tueksi laadittiin kysely, joka oli avoinna 1.-21.10.2020. Kyselyssa saattoi ottaa kantaa
kahteen alustavaan suunnitelmavaihtoehtoon seka esittda omia kehitysideoita Vuorentaustan uuden
asuinalueen jatkosuunnittelua ja asemakaavoitusta varten. Sahkoiseen kyselyyn tuli maardaikaan
mennessa noin 300 vastausta. Kyselyn lopussa vastaajat saivat vield antaa vapaata palautetta.

Kyselyssa nousi esille mm. rakentamisen volyymi ja alueelle sopivat rakennustyypit, liikkennevaylat,
uusi koulu ja sen sijainti seka luonto ja viheralueet.

Suuri maara vastaajista esitti palautteessaan, etta kerrostalorakentaminen ei sovi alueelle. Jotkut toi-
voivat ennen kaikkea valjaa rakentamista alueelle. Nakemysta perusteltiin esimerkiksi Vuorentaustan
alueen pientalovaltaisuudella ja luonnonlaheisyydella, mika haluttiin sailyttaa.

Mastontien ja Myllypuronkadun valista uutta lilkennevayldd kommentoitiin paljon myds avoimessa
palautteessa. Toiset vastaajat esittivat, ettei vaylaa pitaisi lainkaan avata autoliikenteelle. Toiset taas
kiittelivat uuden tieyhteyden tuovan alueen liikenteeseen sujuvuutta. Usea vastaaja kommentoi, ettad
uutta vaylaa tarvitaan, mutta etta on huolehdittava tien pysymisesta rauhallisena ja turvallisena seka
estettavd sen muuttuminen lapiajovaylaksi.

Uutta koulua kommentoitiin melko runsaasti ja muutama vastaaja kommentoi erikseen sen olevan
vetovoimatekija alueelle. Kuten vaihtoehtojen vertailussa, my6s avoimessa palautteessa toistui suu-
rimmaksi osaksi toive, etta uusi koulu sijoitettaisiin Iahelle Vuorentaustan keskustaa tai nykyisen kou-
lun paikalle.

Moni esitti avoimessa palautteessa huolensa metsaalueiden ja Idhiluonnon seka virkistysalueiden sai-
lymisesta ja toivoi taman takia, ettd alueelle rakennettaisiin mahdollisimman vahan. Toiset vastaajat
taas nakivat, etta alueelle kylla sopii rakentamista, mutta ettd rakentamisen yhteydessa on sailytet-
tava runsaasti viher- ja puistoalueita.

Asemakaavaluonnoksen kehittyminen

Alustavien viitesuunnitelmien pohjalta laadittiin kaavarunko, joka toimii asemakaavaluonnoksen
pohjana. Kaavarungossa suunnitelmaa on tarkennettu ja siind on hyédynnetty viitesuunnitelmassa
esitettyjd ratkaisuja seka kyselyssd saatua palautetta. Suunnitelma noudattaa aikaisemmissa vai-
heissa esitettya perusratkaisua, jossa alueen poikki pohjois-eteldsuuntaisesti kulkeva Mastontie toi-
mii alueen paidkokoojakatuna. Alueen keskivaiheille on my6s osoitettu selked vihervydhyke, kuten
aikaisemmissa viitesuunnitelmavaihtoehdoissa.

Koulu ja paivakoti sijoittuvat Mastontien lansipuolelle, kuten viitesuunnitelmavaihtoehdossa 2. Alue
on rakennettavuudeltaan haastavaa, minkad vuoksi koulurakennus on pyritty sijoittamaan mahdolli-
simman ldhelle pohjoista kiertoliittymaa, jossa julkinen rakennus sijoittuu kaupunkikuvallisesti naky-
valle paikalle hyvien yhteyksien varteen. Heikommin rakennettava alue koulun eteldpuolella on ja-
tetty rakentamisesta vapaaksi, ja varattu kentta- ja piha-alueita varten.

Suunnitelman tavoitteena on my6s mahdollistaa alueelle monipuolisia pientalorakentamiseen pai-
nottuvia asumismuotoja. Alueen kokonaistehokkuutta on hiukan laskettu alustaviin viitesuunnitel-
mavaihtoehtoihin verrattuna. Kaavarungossa alueelle on osoitettu pienkerrostaloja (padosin Il-ker-
rosta), rivitaloja, kytkettyja pientaloja sekd erillispientaloja. Alueelle on pyritty osoittamaan
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asuntorakentamista, joka liittyy luontevasti ymparoiviin erillispientaloalueisiin ja monipuolistaa alu-
een asumisvaihtoehtoja myos yhtiomuotoisella rakentamisella.

Uusi koulu ja : ~ o ’ I
paivékoti Ny @ ; 2\ ) : Yhtiémuotoiset pienta-
S ’ lot ja rivitalot (Il krs.)

Erillispientalo-
tontit (AO)

Keskeinen viheryhteys, hu- ' A5 . E k /z : ,ﬂ
levesiuomat ja ulkoilureitit

Yhtiémuotoiset pienta-

s, I lot ja rivitalot (1l krs.)

Yhtidmuotoiset pienta- — i ; ;
lot ja rivitalot (1I-krs.) . @ Yhtidmuotoiset pienta-

lot ja rivitalot (l1-krs.)

Erillispientalotontit
(AO)

300m

1 ey

d

Kuva 12: Viitesuunnitelmavaihtoehtoje phjalta kehitetty kaavarunko
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4.4.4

Liikenneverkko

Kaavarungon liikenneverkko perustuu liikenneselvityksessa esitettyyn ratkaisuun (Vel), jossa alueen
padkokoojakatuna toimiva Mastontie yhdistdaa kaava-alueen osa-alueet toisiinsa. Kaavarungossa esi-
tetty Mastontien jatke seka itd-lansi-suuntaiset katuyhteydet on osoitettu myos aluetta koskevassa
yleiskaavassa.

VE 1 Hatolantie , VE 2 Ei Hatolantieta§

KouLy dhonganahde KOULU

Kuva 13: Liikenneselvitys (Ramboll, 2019). Liikenneverkon rungon muodostaa Mastontien jatke, joka liittyy
nykyisiin katuyhteyksiin kiertoliittymien vdlitykselld.

Kaavarungossa esitetty tielinjaus on jatke nykyiselle Mastontielle, jolta on suora yhteys Yl6jarven kau-
pungin keskustaan. Valmistuessaan Mastontie jatkaisi Tampereen kaupunginrajalle asti ja yhdistaisi
kaava-alueen Haukiluoman kaupunginosaan ja Myllypuronkadulle. Mastokatu toimii joukkoliikenne-
katuna ja sen poikkileikkaus on n. 24 — 25 metrid. Mastontieta pitkin kulkee myds seudullinen pyo6rai-
lyn paareitti.

Lansi-Ita suunnassa kaava-alueen pdakatuna on Hatolantie, joka yhdistyy alueen itdpuolella olemassa
olevaan Hatolantiehen. Yhteys olemassa oleviin katuihin tulee myds Mayratielle ja Elamanlahteen-
tielle. Kevyen liikenteen katuyhteys muodostetaan Kayrakujalta.

Mastontien varteen muodostetaan kolme kiertoliittymaa, jotka hillitsevat ajonopeuksia ja turvaavat
kevyen liikenteen liikkujien turvallisuutta.
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Kuva 14. Kaksi esimerkki Mastontien poikkileikkauksesta.

SILNOL

Wrvd NIINTYNLYA

Mastontien reunoilla kulkevat kevyen liikenteen vaylat voidaan toteuttaa joko yhdistettyna jalan-
kulku ja pyorailyvaylana tai erillisind vaylind, kuten ylla olevassa kuvassa. Kevyen liikenteen vayla ero-
tetaan ajoradasta viherkaistalla, johon on mahdollista sijoittaa katutilaa jasentavia puuistutuksia. Ka-
tualueen tilavarauksessa on huomioitu bussipysakki ja odotustilan mitoitus. Katujen poikkileikkaukset
tarkentuvat katusuunnittelun yhteydessa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Aluevaraukset ja mitoitus

Alueen kokonaispinta-ala on 34,7 ha ja kokonaiskerrosala 65 600 k-m2. Alueen asukasluku on n. 1 640 as.
(1 as /40 k-m2).

Alueen kokonaispinta-alasta n. 19, 5 ha kuuluu rakentamiseen varatuille korttelialueille. Katualuei-
den osuus on n. 7,5 ha ja viheralueiden n. 7,7 ha.

5.2 Korttelialueet

5.2.1 Asuntorakentaminen

Asuinrakennusten korttelialue.
A-1 Aluelle saa rakentaa rivitaloja ja asuinkerrostaloja.

Asuinpientalojen korttelialue.

A-3 Alueelle saa rakentaa pienkerrostaloja, rivitaloja ja kytkettyj& pientaloja.
Asuinpientalojen korttelialue.
AP-2 Alueelle saa rakentaa rivitaloja, paritaloja ja kytkettyja pientaloja.

Asuinpientalojen korttelialue.
AP-S Alueelle saa rakentaa erillispientaloja ja kytkettyja pientaloja.

Erillispientalojen korttelialue. .
AO-1 Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Erillispientalojen korttelialue.
AO-6 Tontille saa rakentaa enintédan kaksi asuntoa.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
AL-3 Kerrosalasta saa kéayttaa liiketilaksi enintédén 60%.

5.2.2 Yleisten rakennusten korttelialueet

Yleisten rakennusten korttelialue.

Y

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten

YO korttelialue.
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5.2.3 Virkistysalueet

Lahivirkistysalue.
§ VL 3

Lahivirkistysalue.

VL—7 Alueella voidaan toteuttaa hulevesien viivyttamiseen ja johtamiseen tarpeellisia
allas- ja ojannerakenteita.

Lahivirkistysalue.

VL_8 Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka olennaisesti muuttavat alueen
luonnonymparistdd. Maastooon huolellisesti sovitettavien ulkoilureittien rakentaminen
ja hulevesijarjestelyt niiden yhteydessa on sallittu.

5.2.4 Viivamerkinnat

— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_— Osa-alueen raja.

mmmmm—mm - Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

5.2.5 Korttelien numerointi, tontit ja kadun nimet

11? Korttelin numero.
3 Ohjeellisen tontin numero.
Leikkikuja Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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5.2.6 Rakentaminen korttelialueilla
1000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

| Rakennusalan raja.

_ Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeelinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

T Ohijeellinen hulevesien johtamista, viivytysta ja kasittelya varten varattava alue.
! hule-1 i Hulevesijarjestelman mitoitus ja tilantarve maaritelldan tarkemman hulevesisuunnitelman
) perusteella. '
Istutettava alueen osa.
59 Suojeltava puu.
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5.2.8 Liikenne ja liikkkuminen

ajo Ajoyhteys.

Katu.

:':H:HIEP Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

pp Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.
our Ohjeellinen ulkoilureitti.
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6 Kaavan vaikutukset
6.1 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin.

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain seka —asetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti. Laadittavana olevan
asemakaavan arvioitavat vaikutukset painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

e Vaikutukset kulttuuri-, luonto- ja virkistysymparistdn erityisarvoihin

e Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

e Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

e Sosiaaliset vaikutukset seka vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Arviointi perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin maastokayntei-
hin, osallisilta saataviin [ahtotietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin.

6.2 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Yl6jarven Taajamien osayleiskaava (1984) on oikeusvaikutteinen ja ohjaa alueen asemakaavoitusta.
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pdaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Talta
osin asemakaavassa esitetty ratkaisu vastaa yleiskaavaa.

Yleiskaavassa on osoitettu alueellisena pddvdyldnd Mastontien jatko Tampereen puolelle Myllypu-
ronkadulle asti. Vaylan viereen itdpuolelle osoitetaan kevyen liikenteen vdyld. Alueen lapi ita-lansi-
suuntaisesti on osoitettu katuyhteys, joka yhdistyy itdpuolella Hatolantiehen. Myds télta osin asema-
kaavaratkaisu vastaa voimassa olevaa yleiskaavaa.

6.3 Asemakaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslaissa on sdddetty vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa. Kaavan
tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA 1 §:ssd on maaritelty tarkemmin,
ettd vaikutuksia selvitettdaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt
selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riitta-
vat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vai-
kutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittaa:

1. lhmisten elinoloihin ja elinympérist66n

2. Maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vertailukohtana on maastossa vallitseva nykytilanne ja voi-
massa olevan asemakaavan mahdollistama rakentaminen. Lopullinen lista arvioitavista vaikutuskoh-
teista taydentyy ja tarkentuu kaavaprosessin edetessa.
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Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu asemakaavan vaikutuksia. Tarkastelussa on kay-
tetty seuraavaa arviointiluokitusta:

OSA-ALUE

Ihmisten elinolot ja
elinymparisto

ei vaikutusta nykytilanteeseen

paranee vahaisesti nykytilanteesta

paranee nykytilanteesta

paranee merkittavasti nykytilanteesta
huononee vahaisesti nykytilanteesta

huononee nykytilanteesta

huononee merkittavasti nykytilanteesta
suluissa oleva merkinta riippuu toteuttamisesta.

ARVIO ‘ PERUSTELU

+

Asemakaavamuutoksella muutetaan suunnittelualueen itdosassa
voimassa olevassa asemakaavassa teollisuus- ja varastointialueeksi
osoitettu alue asumisen ja virkistyksen kayttoon. Muutos parantaa
alueen ja ldhialueen ihmisten elinoloja ja elinymparistoa.

Asemakaava-alue on padosin maa- ja metsatalouskaytossa ollutta
aluetta, joka on kasvanut vuosien varrella umpeen. Alue on vaikea-
kulkuista ja vahaisilta osiltaan virkistykseen soveltuvaa.

Asemakaavalla muodostetaan selkeat virkistysalueet ja reitit, jotka
liittyvat nykyisiin kulkuyhteyksiin ja palvelevat my6s ymparoivia alu-
eita.

Maa- ja kalliopera

Kaavan toteuttamisessa alueella on toteutettava merkittavia mas-
sanvaihtoja ja muita pohjanvahvistusmenetelmia.

Suurin osa alueelle rakennettavista rakennuksista taytyy perustaa
kovaan pohjaan lydtdvien tukipaalujen varaan.

Rakennusten piha- ja liikkennealueet seka alueen kunnallistekniikka ja
katujen rakentaminen vaativat pohjanvahvistustoimenpiteita.

Vesi, ilmanlaatu ja
pienilmasto

Toteutuessaan alueen luonnollinen kasvillisuuden maaraa vahenee
ja hulevesien maara kasvaa. Alueelle laaditaan hulevesisuunnitelma,
joka mahdollistaa hulevesien hallinnan ja kasittelyn. Suunnitelman
toteutumisen myo6ta alueella syntyvien hulevesien maara ja laatu py-
syvat nykyiselldan. Alueella ei sijaitse pohjavesialueita.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen itdosaan on osoitettu te-
ollisuus- ja varastoalueita, jotka ovat vetta ldpdisemattomia alueita
ja saattavat muodostaa epdpuhtauksia hulevesiin ja ilmastoon. To-
teutuvalla kaavalla osoitetaan asuinrakennuksia ja lahivirkistysalu-
etta, jotka eivat muodosta merkittavasti epapuhtauksia ja sisaltavat
paljon vetta lapaisevia pintoja.
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OSA-ALUE ARVIO ‘ PERUSTELU

IImasto

Alueen rakentamisella ja kayton aikaisella energiankulutuksella on il-
mastovaikutuksia. Rakentamistavan ja lammitysmuodon valinnalla
ilmastopdastoja voidaan minimoida. Alueen kaavamaarayksissa seka
rakentamistapaohjeessa ohjataan puun kayttéon, mika osaltaan va-
hentda rakennusmateriaalien hiilidioksidipaastoja.

Kasvi- ja eldinlajit,
luonnon monimuo-
toisuus

Metsa- tai vesilain mukaisia erityisen tarkeita elinymparistdja ei alu-
eella tavata. Kaava-alue on padosin vanhaa niitty- ja peltoaluetta,
joka on padosin jo pensoittunut.

Asemakaavassa on osoitettu viheralueeksi aluetta halkova, ainoa
luonnontilainen ja luonnontilaisen kaltainen metsavyohyke, jossa on
my0s luontotyyppina arvokas metsakortekorpi.

Pohjoisosan peltoaukean eteldreunalla on myds luonnonsuojelulailla
suojeltu avointa maisemaa hallitsema suuri, yksittdinen puu - kaksi-
haarainen manty, joka on osoitettu asemakaavassa suojeltavaksi.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta paikallisesti merkittava pu-
ronvarsi on jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja sailytetty viher-
vyohykkeend, jolloin se voi kehittya edelleen luonnontilaisempaan
suuntaa.

Luonnonvarat

Asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonvaroihin.

Kaava-alueella pyritddn minimoimaan maanvaihdon ja maaperan
vahvistamisen aiheuttamat ymparistohaitat.

Luonnonsuojelu,
vaikutukset Natura-
alueisiin

Asemakaavan rajautuu Tampereen kaupungin puolella Myllypuron
Natura-alueeseen. Kaava-ratkaisulla ei arvioida olevan kielteisia vai-
kutuksia Myllypuron Natura-alueen suojeluperusteisiin, kun huleve-
siselvityksen mukaiset ratkaisut toteutetaan ennen alueen rakenta-
mista.

Alue- ja yhdyskun-
tarakenne

Asemakaava tdydentaa nykyista yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskunta- ja
energiatalous, tek-
ninen huolto

Asemakaavalla myo6ta kaupungille syntyy kustannuksia infrastruk-
tuurin suunnittelusta ja rakentamisesta.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on arvioitu alustavasti alueen
kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia.

Alueelle rakennettavien paivakodin ja koulun suunnittelu, kilpailut-
taminen ja rakentaminen aiheuttavat kuluja.

Asemakaavan toteuttaminen lisda uusia tyopaikkoja suoraan ja valil-
lisesti.
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OSA-ALUE ARVIO ‘ PERUSTELU

Alueen rakentuminen lisaa kaupungin asukasmaaraa. Kaupungille
muodostuu tuloja tontinmyynti- ja verotulojen kautta.

Liikenne ja liikkumi- + Alueen toteutuminen ei kuormita merkittavasi nykyista liikenneverk-
nen koa. Kaava-alue tukeutuu joukkoliikenteeseen ja parantaa yhteyksia
erityisesti Tampereen suuntaan. Kaava-alueen lapi muodostuu seu-
dullinen pyorailyreitti ja joukkoliikennekatu, joka parantaa liiken-
neyhteyksia Tampereen ja Yl6jarven valilla.

Asemakaavan toteuduttua alueelle muodostuu uusia virkistysreit-

teja.
Kaupunkikuva ja () Alueella ei ole arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistdéja tai mai-
maisema sema-alueita. Koko suunnittelualue on vanhaa niitty- ja peltoaluetta,

joka on péadosin jo pensoittunut.

Asemakaavan toteutumisen myds metsittyneet peltoalueet muuttu-
vat rakennetuksi ymparistoksi. Asemakaavan vilja rakenne mahdol-
listaa viheralueita ja istutuksia, jotka tukevat viihtyisda asuinympa-

ristoa.
Kulttuuriperinto ja 0 Alueelta ei ole tiedossa merkittavia kulttuuriperintoon tai rakennet-
rakennettu ympa- tuun ymparistoon liittyvia arvoja.
ristd
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Kaavaselostus

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista. Kunnallistekniikka ja yleisia alueita koskevat erilli-
set suunnitelmat ohjaavat kaupungin toteutusvastuulla olevia alueita, kuten katuja ja puistoja.
Alueen toteuttamista ohjataan rakentamisen eri vaiheissa rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
Tonttien rakentamista ohjataan rakennuslupamenettelyn avulla.

Alueelle on laadittu my6s rakentamistapaohje, jonka keskeinen tarkoitus on tdydentaa asemakaa-
van merkint6ja ja maarayksia ja ohjata alueen rakentamista siten, ettad alueesta muodostuu yhtenai-
nen ja laadukas kokonaisuus. Kaavamaarayksiin ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja
havainnollistetaan erillisilla esimerkkiratkaisuilla.

Rakentamistapaohjeessa annettavat esimerkit toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvonnan
tukena. Esimerkit ja suositukset ovat ohjeellisia, jolloin niitd voidaan tarkentaa tarkemman rakennus-
suunnittelun ja rakennuslupaprosessin yhteydessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Alueen kadut ja
kunnallistekniikka tullaan rakentamaan vaiheittain useamman vuoden aikana.

Kaupunginvaltuuston 7.12.2020 hyvaksymassa MAPSTO 2021-2025 toteuttamisohjelmassa alueen
asemakaavan laajennus ja muutos on aikataulutettu vuodelle 2021.

Tonttien toteuttaminen edellyttaa katujen ja vesihuollon rakentamista. Alueen kunnallistekniikan
rakentaminen on tavoitteena kdynnistaa v. 2023. Alueelle sijoittuvan alakoulun ja uuden paivakodin
suunnittelun aloitus on ajoitettu vuodelle 2024.

Suunnittelu- ja toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.
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