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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 28.4.2021 paivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavalla muodostuu:
Korttelin 462 tontit 6 ja 7.

1.2 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven Asun-
tilan alueella, noin 3,5 km:n paassa Kir-
konseudulta. Asemakaavamuutos kos-
kee korttelin 462 tontteja 6 ja 7. Alueen
pinta-ala on 3940 m? ja se rajautuu poh-
joispuolella Liisanniityntiehen ja raken-
nettuihin pientalotontteihin. Itapuolella
on Reetankuja, etel&dpuolella Puropuisto
ja lansipuolella rakennettu pientalo-

tontti.
%’Ki‘RKonsﬁi;“ru v ] ?-;
Suunnittelualue merkittyné punaisella varilla
opaskartalle
Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa 23.6.2021
Esko Hyytinen Leena Kerénen
kaavoituspéallikkd kaavoitusarkkitehti

1.3 Asemakaavan muutoksen tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta eri kaavatonteilla
olemassa olevat asuin- ja talousrakennus sijoittuisivat samalle tontille. Rakentamattoman toisen
tontin rakennusoikeutta vahennettaisiin siten, ettd naiden kahden tontin yhteenlaskettu raken-
nusoikeus ei muutu. Kaavamaéarayksia tarkistetaan, mutta niité ei ole tarpeen muuttaa olennai-
sesti. Asemakaavan muutoksella muodostuu kaksi erillispientalojen korttelialueen tonttia.
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3.1.2

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paatti 8.2.2021 (8 58) kaynnistaa kaavoitustyon. Paatoksen selosteosassa on to-
dettu, ettd kaavamuutosalue on pinta-alaltaan pieni, eiké kokonaisrakennusoikeutta tulla lisddméaan,
joten prosessi voidaan laatia vahaisend muutoksena ympéristolautakunnan hyvéksyméana.

YmpaéristOlautakunta pééatti kokouksessaan 28.4.2021 kaavoituksen kaynnistamisesta, vireilletulosta
tiedottamisesta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksymisesté. Asemakaavan muutoksen
luonnos oli ympéristolautakunnan kasiteltdvana samassa kokouksessa ja paatettiin asettaa néhtaville.
Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja kaava-aineiston nahtaville asettamisesta tiedotettiin. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma sek& asemakaavan muutosluonnos pidettiin néhtévilla 5.5.-7.6.2021.

Nahtavilla olon jalkeen luonnoksesta laadittiin saatu palaute huomioon ottaen kaavaehdotus. Asema-
kaavan ehdotus on ymparistolautakunnan kasiteltavana 23.6.2021 ja tullaan asettamaan néhtéville 30
paivan ajaksi. Nahtavilla olleen kaavaehdotuksen hyvaksyy ymparistdlautakunta vahaisend asemakaa-
van muutoksena.

Asemakaavan luonnos

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan korttelin 462 tontit 6 ja 7 edelleen erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO-1). Tonteille saa rakentaa yhden asunnon. Rakennetun tontin 7 rakennusoikeudeksi osoite-
taan 240 k-m2 ja rakentamattoman tontin rakennusoikeudeksi 200 k-m2. N&iden kahden tontin yh-
teenlaskettu kokonaisrakennusoikeus séilyy ennallaan. Kerrosluvuksi osoitetaan 2/5 |. Muita kaavamaa-
rayksia tarkistetaan, mutta sailytetaan paéosin muutettavan asemakaavan mukaisina.

Asemakaavan ehdotus

Asemakaavan muutoksen luonnosta ei muuteta ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Alueen ase-
makaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakésittelyn yhteydessa.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue on kiinteistd 980-406-1-339, joka muodostaa korttelissa 462 tontit 6 ja 7.
Kaavatontin 6 pinta-ala on 1542 m2 ja silla sijaitsee v. 1980 valmistunut talousrakennus, kerrosala 102
m2. Kaavatontin 7 pinta-ala on 1386 m2 ja silla sijaitsee v. 1971 valmistunut asuinrakennus, kerrosala
137 m2. Ajoyhteytena kiinteistolle kaytetaan etelépuolella sijaitsevaa Suolaniityntien ja Reetankujan
yhdistavaa kevyen liikenteen vaylaa ja ”oikopolkua” kaupungin omistaman puistoalueen kautta. Kiin-
teistolla on v. 1983 rekisteroity tieoikeus kaupungin kiinteiston 980-406-7-155 kautta. Tieoikeutta ei
ole lakkautettu asemakaavan tultua voimaan v. 1991. Liittymia Liisanniityntielta tai Reetankujalta, joi-
hin tontit rajautuvat, ei ole rakennettu.

Luonnonymparisto

Rakennetulla kiinteiston osalla on tavanomaisia pihapuita ja -pensaita. Rakentamaton osa kiinteistosta
on avoin nurmikentta. Itdpuolella Reetankujan varrella ja etel&puolella Puropuistossa on puustoa.
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Rakennettu ymparist6

Asemakaavan muutoksen ja lahiympariston tonteille on rakennettu asuinrakennuksia osittain jo ennen
asemakaavan laatimista 1950- ja 1970-luvulla. Osittain lahiympériston rakennuskanta on 2000-luvun
alusta tai viime vuosilta.

Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueen rakennettu tontti rajautuu pohjoispuoleltaan Liisanniityntiehen ja toisen tontin ita-
puolella on Reetankuja. Tonteille on rakennettava liittymat kaduilta. Yha kdyttssa oleva kulkuyhteys
kevyen liikenteen vaylan ja Puropuiston kautta poistetaan kaytosté ja vanha tieoikeus lakkautetaan.
Kunnallinen vesijohto- ja viemariverkosto sivuaa kiinteistod. Olemassa oleva asuinrakennus on liitetty
kunnalliseen vesihuoltoon ja toiselle tontille toteutettava uudisrakennus tullaan liittdmaan siihen.

Hulevedet

Alueelta kertyvat katto- ja pihavedet imeytet&an kiinteistolld. Sadevedet ohjataan kiinteiston etela-
puolella olevaan Puropuiston avo-ojaan.

Maanomistus

Asemakaavan muutoksen alue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on tullut
voimaan v. 2017. Suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi. Viheryh-
teyden merkinnélla osoitetaan taajamiin
liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset
viheryhteydet, joilla on erityistd merkitysta
alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekolo-
gisten yhteyksien kannalta.

Ote maakuntakaavasta, suunnittelualueen
sijainti merkitty punaisella ympyralla.
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4.1

Yleiskaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun
osayleiskaava, pohjoisosan muutos ja laa-
jennus (hyv. 1995). Suunnittelualue on 0soi-
tettu Erillispientalovaltaisena asuntoalu-
eena (AO) ja sen eteldpuolella on Lahivirkis-

Asemakaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun Asuntilan
asemakaava, (vahv. 1991). Suunnittelualue
on osoitettu Erillispientalojen korttelialueena
(AO-1). Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
asunnon ja rakennusoikeuden maaraksi on

tysalue (VL). osoitettu 220 k-m2. Kerrosluku on 2/3 1.
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Ote osayleiskaavasta, suunnittelualueen si-
jainti merkitty punaisella ympyralla.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Muutosalue
on rajattu punaisella.

Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut lainvoimaiseksi 9.1.2018. Hameenlinnan hallinto-oi-
keus on paatokselldan 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut pykalat (25 8) rakentamisen mééara seka (42
8) talousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus.

Ylojarven kaupunki on kaynnistanyt rakennusjarjestyksen osittaisen uusimisen. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma oli nahtévilla 26.8.-28.9.2020.

Pohjakartta
Ylojarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite asemakaavan muuttamisesta on saapunut maanomistajilta. Tavoitteena on siirtaa tonttien rajaa
siten, etta eri kaavatonteilla olemassa olevat asuin- ja talousrakennus sijoittuvat samalle tontille. Ra-
kennusoikeuksien merkintdd on myos tarpeen muuttaa, jotta tontille osoitettava rakennusoikeus vas-
taa jo rakennettua kerrosalaa. Toinen muodostuva tontti on rakentamaton ja sen rakennusoikeutta
vahennetééan, joten naiden kahden tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus sailyy ennallaan.
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Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin

kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-

nittelussa kéasitelladn (MRL 628).

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sek4 maa-alueiden haltijat,
jotka ovat kaupungin tiedossa.

e  Kaupungin sisdiset yhteistyotahot: yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

Osallisten luetteloa péivitetéén tarvittaessa.

Vireilletulo

Asemakaavan vireille tulosta tiedotetaan Yl0jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Ylojar-
ven kaupungin internet-sivuilla (www.ylojarvi.fi).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ympaéristolautakunta paatti kokouksessaan 28.4.2021 hyvaksya asemakaavan muutosta koskevan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman, asettaa sen nahtéville ja tiedottaa siitd. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma pidettiin nahtavilla 5.5.-7.6. 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saapunut yhtaan kommenttia.

Asemakaavan muutoksen luonnos

YmpaéristOlautakunta kasitteli asemakaavaluonnosta kokouksessaan 28.4.2021 ja pééatti asettaa sen
néhtaville. Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 5.5.-7.6.2021. Nahtavillaolosta kuulutettiin Yl6jarven Uu-
tisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Ylojarven kaupungin internet-sivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisaksi
osallisille ilmoitettiin asiasta kirjeella.

Asemakaavan muutosluonnoksesta ei saapunut yhtaan mielipidetta.

Asemakaavan muutoksen ehdotus

Asemakaavan muutoksen luonnosta ei ole muutettu ehdotusvaiheessa.
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavamuutoksen luonnos

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan korttelin 462 tontit 6 ja 7 edelleen erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO-1), jossa tonteille saa rakentaa yhden asunnon. Tonttien vélisté rajaa on siirretty siten, etté
olemassa olevat rakennukset sijoittuvat samalle tontille 7. Rakennusoikeutta télle tontille osoitetaan
240 k-m2. Toiselle muodostuvalle tontille 6 rakennusoikeutta osoitetaan 200 k-m2. Kokonaisrakennus-
oikeus sailyy kaavamuutosalueella ennallaan. Asemakaavamerkintoja ja -maaréyksia on tarkistettu,
mutta ei muutettu olennaisesti.

Asemakaavamuutoksen ehdotus

Asemakaavan muutoksen luonnosta ei ole muutettu ehdotusvaiheessa.
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Asemakaavamuutoksen vaikutukset
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia elinymparistoon. Alueen kayttétarkoitus sailyy ennallaan erillis-
pientalojen korttelialueena, eika rakennusoikeutta muuteta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Tyhjén tontin ja katuliittymien rakentamisen yhteydessa syntyy paikallisia vaikutuksia. Laajempia vai-
kutuksia muutoksesta ei aiheudu. Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Vaikutukset kasvi- ja elé@inlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Osalla aluetta sijaitsee vanha pihapiiri, joka séilyy p&ddosin ennallaan. Uusi rakentaminen istutuksineen
téydentdd ympéristda. Olennaisia vaikutuksia luonnolle ei aiheudu.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Taydennysrakentaminen eheyttéa alueen yhdyskuntarakennetta. Yhdell4 uudella asuinrakennuksella
ei ole olennaista vaikutusta yhdyskunta- ja energiatalouteen tai liikenteeseen. Vanhan kulkuyhteyden
poistuminen parantaa kevyen liikenteen turvallisuutta alueella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

Kaavamuutos mahdollistaa rakentamattoman tontin k&yttoonoton, joka eheyttaa kaupunkikuvaa. Ole-
massa olevat rakennukset on mahdollista sailytta&, joten kaavamuutos ei vaikuta rakennetun ymparis-
ton arvoihin.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kyse on asuinkorttelin vahaisestd muutoksesta, jolla ei ole vaikutusta palveluihin tai tydpaikkoihin.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen rakentamista ohjaavat asemakaavakartta, asemakaavamerkinnat ja -méaraykset.

Toteuttamisen seuranta

Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakésittelyn yhteydessa.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 980 Ylojarvi Tayttdamispvm 10.06.2021
Kaavan nimi Asuntilan korttelin 462 asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 05.05.2021
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus KIRK257
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3931 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3931

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,3931 100,0 440 0,11
A yhteensa 0,3931 100,0 440 0,11
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,3931

100,0

440

0,11

A yhteensa

0,3931

100,0

440

0,11

AO-1

0,3931

100,0

440

0,11

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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