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Asuntilan korttelin 462 asemakaavan muutos / Ehdotus
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KAUPHALL 08.02.2021 § 58

Kaavoituspäällikkö Esko Hyytinen
Ylöjärven kaupungin hallintosäännön 86 §:n perusteella ase ma kaa-
van ja sen muutosten laatimisesta päättäminen kuu luu
kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

Aloite asemakaavan muuttamiseen

Kiinteistön 980-406-1-339 omistajien valtuuttama asiamies jätti
11.1.2021 kau pun gin hal li tuk sel le osoitetun kirjallisen aloitteen
asemakaavan muut ta mi sek si edellä mainitulle kiinteistölle.

 Kiinteistönomistajien tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten,
että eri kaavatonteilla olemassa olevat asuin- ja talousrakennus
sijoittuisivat samalle tontille. Rakennusoikeus merkittäisiin
vastaamaan jo rakennettua kerrosalaa. Rakentamattoman toisen
tontin rakennusoikeutta vähennettäisiin siten, että näiden kahden
tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus ei muutu.

Kaavatilanne

Kiinteistölle sijoittuvat 5.4.1991 vahvistetun Asuntilan
rakennuskaavan korttelin 462 tontit 6 ja 7. Kaa vas sa ko. kortteli on
osoitettu erillispientalojen korttelialueena AO-1.
Kaavamääräyksessä to de taan, että rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden asunnon. Rakennuspaikoille on osoitettu rakennusoikeuden
määräksi 220 k-m2.

Hankkeen käynnistämistä ja läpivietävyyttä koskeva tar kas te lu.

Maanomistajan kanssa käytyjen keskustelujen perusteella on
päädytty ratkaisemaan olemassa olevien rakennusten ja
kaavatonttien rajojen ristiriita asemakaavan muutoksella.
Edellytykset hankkeen käynnistämiselle ja ete ne mi sel le ovat
olemassa. Kaavamuutosalue on pinta-alaltaan pie ni, eikä
kokonaisrakennusoikeutta tulla lisäämään, joten prosessi voidaan
laatia vähäisenä muu tok se na ympäristölautakunnan hyväksymänä.



 Kiinteistönomistaja on sitoutunut maksamaan kaupungille voi mas sa
olevan taksan mukaisen korvauksen kaavan laa ti mi ses ta ja
käsittelystä aiheutuvista kustannuksista.

MAPSTO 2021-2025 tavoitteet

Muutosalue ei sisälly MAPSTO 2021-2025 mu kai siin hank kei siin.
Kaavasuunnittelulla ei, alueen laa juus huomioiden, ole olennaisia
vaikutuksia MAPS TO-oh jel moi tu jen kaa va hank kei den resursointiin
tai ai ka tau lu tuk seen.

Oheismateriaali Kaavamuutoksen aluerajaus 

Lisätiedot Kaavoituspäällikkö Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, säh kö pos ti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Vs. kaupunginjohtaja ehdottaa
Kaupunginhallitus päättää käynnistää selosteosan mu kai sen
asemakaavan muutoksen.

Päätös  Hyväksyttiin.
  -----
YMPLTK 28.04.2021 § 57

Kaavoitusarkkitehti Leena Keränen

Kaavoituspäätös Kaupunginhallitus päätti 8.2.2021 (§ 58) asemakaavan muut ta mi ses-
ta Asuntilan korttelissa 462.

Suunnittelualue Suunnittelualue sijaitsee Asuntilassa rajoittuen Lii san nii tyn tiehen ja
Reetankujaan. Kyseessä on kiinteistö 980-406-1-339, jonka pinta-ala
on 3940 m2. Alue on ase ma kaa van muutoksen hakijoiden
omistuksessa.

Tavoitteet Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, että eri kaa va ton teil la
olemassa olevat asuin- ja talousrakennus si joit tui si vat samalle
tontille. Muutosalueen kahden tontin yh teen las ket tua
rakennusoikeutta ei muuteta.

Kaavoitustilanne Suunnittelualueella on voimassa Kirkonseudun Asuntilan ra ken-
nus(ase ma)kaa va, (vahv. 1991). Muutosalue on osoi tet tu
Erillispientalojen korttelialueena (AO-1), jossa ra ken nus pai kal le saa
rakentaa yhden asunnon. Rakennusoikeutta on osoi tet tu 220 k-m2
kullekin rakennuspaikalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



Esityslistan oheismateriaalina on osallistumis- ja ar vioin ti suun ni tel ma
(28.4.2021).

Asemakaavan muutoksen luonnos 
Asemakaavan muutosalue osoitetaan erillispientalojen kort te li alu eek-
si (AO-1), jossa tonteille saa rakentaa yhden asun non. Rakennetun
tontin 7 rakennusoikeudeksi osoitetaan 240 k-m2 ja
rakentamattoman tontin 6 rakennusoikeudeksi 200 k-m2. Näiden
kahden tontin yhteenlaskettu ko ko nais ra ken nus oi keus säilyy
ennallaan. Kerrosluvuksi osoitetaan 2/3 I. Muita kaavamääräyksiä
tarkistetaan, mutta säilytetään pää osin muutettavan asemakaavan
mukaisina.

Aikataulu Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitetaan keväällä 2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä ase ma kaa van muutoksen
luonnos asetettaneen nähtäville ja niistä tie do te taan keväällä 2021.
Muutosehdotus asetettaneen näh tä vil le kesällä 2021. Tavoitteena
on, että asemakaavan muu tos hyväksyttäisiin Ylöjärven
ympäristölautakunnassa syk syl lä 2021.

Oheismateriaali Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (28.4.2021)
 Asemakaavan muutoksen luonnos (28.4.2021)

Asemakaavan muutoksen selostus (28.4.2021)

Lisätiedot Kaavoitusarkkitehti Leena Keränen, puh. 040 133 1403,
 etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspäällikkö ehdottaa

 Ympäristölautakunta päättää

 1. käynnistää kaavoituksen ja tiedottaa vireilletulosta sekä hy väk syä
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (28.4.2021)

 2. asettaa Asuntilan korttelin 462 asemakaavan muutoksen osal lis tu-
mis- ja arviointisuunnitelman (28.4.2021), val mis te lu ai neis ton sekä
luonnoksen (28.4.2021) nähtäville

 3. tiedottaa kaavamuutoksesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti

 4. oikeuttaa kaavoituksen pyytämään tarvittavat lausunnot
luonnoksesta

Päätös Hyväksyttiin päätösehdotuksen mukaisesti.
YMPLTK 23.06.2021 § 91



Kaavoitusarkkitehti Leena Keränen

Nähtävilläolo Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä
valmisteluaineisto ja luonnos olivat nähtävillä 5.5.2021–7.6.2021.
Nähtävillä olosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Lausunnot ja mielipiteet
 Nähtävillä olleista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä

asemakaavan muutoksen luonnoksesta ei jätetty lausuntoja,
kommentteja tai mielipiteitä.

Asemakaavan muutoksen ehdotus
 Asemakaavan muutoksen ehdotus on nähtävillä olleen luonnoksen

mukainen, eikä sitä ole muutettu miltään osin.

Oheismateriaali Asemakaavan muutoksen ehdotus (28.4.2021)
 Kaavaselostus (23.6.2021)

Lisätiedot Kaavoitusarkkitehti Leena Keränen, puh. 040 133 1403, sähköposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspäällikkö ehdottaa
 Ympäristölautakunta päättää

 1. asettaa Asuntilan korttelin 462 asemakaavan muutoksen
(28.4.2021) julkisesti nähtäville

 2. tiedottaa asiasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti

 3. oikeuttaa kaavoituksen pyytämään tarvittavat lausunnot

Päätös Hyväksyttiin päätösehdotuksen mukaisesti.


