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1. PERUS-JA TUNNISTIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 23.6.2021 paivattyd asemakaavan ehdotusta. Asemakaavan muu-
tos koskee korttelin 370 tontteja 1,5 ja 6.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven kaupungin Kirkonseudun Soppeenmaen teollisuusalu-
eella Vaasantien (valtatie 3), Soppeentien ja Hiekkatien rajaamassa kolmiossa korttelin
370 tonteilla 1, 5ja 6.

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavan muutoksella muutetaan korttelin 370 tonttien 1, 5 ja 6 valisia tonttien ra-
joja. Tavoitteena on, ettd uusi tonttijako palvelee korttelialueen toimintojen toteutu-
mista paremmin ja vastaa maanomistajan tarpeita.

1.4 Selostuksen sisillysluettelo
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1.6 Muut kaavaa koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaalit
- Kuivatussuunnitelma
- Liikenteen toimivuustarkastelu ja ennuste 24.6.2004 / Hannu Elomaa,
Suunnittelukeskus Oy.

2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaynnistyspaatos kaupunginhallitus 10.5.2021 § 164.
Vireilletulosta kuulutettiin 2.6.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 2.6.2021 — 15.6.2021.
Luonnos on nahtavilla 2.6.2021 — 15.6.2021.
Ehdotus on nahtavilla . . -
Ymparistolautakunta hyvaksyy kaavan §

Lainvoima

2.2 Asemakaava
Asemakaavalla muutetaan korttelin 370 tonttien 1, 5 ja 6 valisia tontinrajoja. Tarkoituk-
sena on muodostaa toimiva ja tarkoituksen mukainen tonttijako korttelialueelle.

Asemakaavan luonnoksen pinta-ala on noin 2,8 hehtaaria.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytdan ymparistélautakunnassa syksyn 2021 ai-
kana.

2.4 Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaan yksityisen maanomistajan omistuksessa.

2.5 Asemakaavoituksen kdynnistamissopimus
Asemakaavan muutoksesta laaditaan maanomistajan kanssa asemakaavoituksen kayn-
nistamissopimus.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven kaupungin Kirkonseudun Soppeenmaen teollisuusalu-
eella Vaasantien (valtatie 3), Soppeentien ja Hiekkatien rajaamassa kolmiossa korttelin
370 tonteilla 1, 5ja 6.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on toteutunut voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti ja se on osaksi rakennettua.
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3.1.2

3.1.3
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3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8
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Luonnonymparisto

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi kaavoitettua aluetta. Alue on
toteutunutta ja rakennettua asemakaava-aluetta, joten luonnon alku-
peraisia olosuhteita ei alueella tavata. Rakennetulla alueella kasvilli-
suus koostuu pihapiirien kasvillisuudesta.

Maisemarakenne
Maasto on tasaista, mutta viettaa loivasti koilliseen. Maapera on so-
raa ja soveltuu rakentamiseen hyvin.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen ymparisto on toteutunut voimassa olevien asema-
kaavojen mukaisesti.

Yhdyskuntatekniikka
Suunnittelualueen ymparilld ja suunnittelualueella on toteutettu joh-
toverkostoja ja infraa.

Ympdristohdiriot ja ymparistonsuojelu
Suunnittelualueelle kohdistuu liikenteen melua. Suunnittelualue on
kokonaan pohjavesialueella.

Lilkenneverkko

Suunnittelualueelle on hyvat ajoneuvoliikenteen yhteydet Vaasantieta
pitkin Yl6jarveltd, Tampereelta, Himeenkyrosta ja Viljakkalasta. Noki-

antien liittyma Nokian ja Pirkkalan suuntaan on alle kilometrin etdisyy-
della. Samasta liittymasta padsee myos Uusi-Kuruntielle.

Alueen rajaavat valtatie 3 eli Vaasantie, kokoojakatu Soppeentie ja
Hiekkatie.

Alueella on hyva kevyen liikenteen verkko. Soppeentien reunassa sen
pohjoispuolella kulkee kevyenliikenteen vayl3, joka jatkuu Vaasantien
eteldareunassa Tampereen ja Vaasan suuntiin ja alikulkuna Elovainioon
pain.

Muinaismuistot
Suunnittelualueelta ei tunneta muinaisjdannoksia tai kulttuurihistori-
allisesti arvokkaita kohteita.
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3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava
2040 on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 27.3.2017 (tullut
voimaan 8.6.2017). Maakunta-
kaava on yleispiirteinen maan-
kdyton suunnitelma koko maa-
kunnan alueella. Kaavassa huo-
mioidaan valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavat alueiden kayton ky-
symykset.

Maakuntakaavassa osoitetut
alueet:

Tyopaikka-alue
- Merkinnalla osoitetaan seu-

dullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike-
ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet. Merkintaan
liittyy Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays
em7, Tampereella, Nokialla ja Yl6jarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyy-
dessa erityismaarays em13 ja Yl6jarvellda Perkonmé&en Natura-alueen laheisyy-
dessa erityismaarays em15.

Ote maakuntakaavasta.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota tarkoi-
tuksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen
seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Alueelle ei tule osoittaa merkittdvda maaraa uutta asumista eika asumiseen
saa kohdistua merkittdvia ymparistohairioita.

Tiivis joukkoliikennevyéhyke

Merkinnalld osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistet-
tavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaa-
seen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejar-
jestelmaan seka laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnit-
telussa ja toteutuksessa on pyrittdva tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollis-
taa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistda huomiota tulee kiinnit-
taa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikenneturvalli-
suuteen seka liityntdpysakoinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liiken-
nevaylien ldheisyydessa kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen melun, tarinan
ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Yl6jarven kaupunki/ Kaavoitus
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa
Ydinkeskustan osayleiskaava
2040 Taajamien osayleiskaava,
mika on hyvaksytty 10.12.2018 §
125.

Osayleiskaavassa osoitetut alu-
eet:

F 2
Ote osayleiskaavasta.
Kaupallisten palvelujen ja
PITY elinkeinoelimin sekoittunut alue
Aluetta kehitetddan monipuolisten tydpaikkatoimintojen, kaupal-
listen palvelujen, seka ymparistohairiota aiheuttamattoman tuotantotoimin-
nan alueena. Alueelle on mahdollista osoittaa tdydentavaa asuntorakenta-
mista sekoittuneena ymparistohairiota aiheuttamattomien toimintojen yhtey-
teen. Alueen liikenneympariston tulee tukea kestavien liikkumismuotojen
kayttoa.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen vaiheittai-
nen tiivistdminen ja soveltuvuus myéhemmin asuinymparistoksi,

yhteydet virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn toimintaedel-
lytykset. Paljon tilaa vaativat yksikdt on suunniteltava siten, ettd ne mahdollis-
tavat alueen kehittymisen myéhemmin keskustaymparistoksi. Alueelle ei saa
sijoittaa yli 15 000 k-m? suuruisia paljon tilaa vaativan kaupan suuryksikéit
ilman erillismerkintaa.

Meluntorjuntatarve

SN Asemakaavoituksessa ja aluetta rakennettaessa on otettava huomioon ajo-
neuvo- ja rautatieliikenteestd aiheutuva tarina- ja melutorjuntatarve, siten,
ettd asetuksen mukaiset ohjearvot eivat ylity. Rakennuksen sijoittelussa tulee
huomioida, ettd ne suojaavat pihalla leikki- ja oleskelualueita liikenteen ai-
heuttamalta melulta.

essssse Kevyen liikenteen reitti
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Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Kirkonseudun Soppeenmaen Hiekkatien ase-
makaava ja asemakaavan muutos (hyvaksytty 14.12.2006 § 168). Asemakaa-
vassa suunnittelualue on
osoitettu teollisuus- ja va-
rastorakennusten kortteli- 1_. :
alueena (TY-9), jolla ympa- | ETE
ristd asettaa toiminnan L
laadulle erityisia vaati-
muksia seka energiahuol-
lon alueeksi (EN).

Ote asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017. Hdmeen-
linnan hallinto-oikeus on paatokselldan 27.10.2017 (17/0443/2) kumonnut
pykalat 25§ rakentamisen maara ja 42§ talousrakennuksen ilmoituksenvarai-
suus. Rakennusjarjestys on kuulutettu lainvoimaiseksi 9.1.2018.

Pohjakartta
Pohjakarttaa paivitetdan ja pidetddn ajan tasalla kaupungin toimesta. Suunnit-
telualueen pohjakartta tarkistettu ehdotukseen, paivaykselld 3.6.2021.

Selvitykset
Kaavatyon aikana tullaan laatimaan tarvittavat selvitykset kaavasuunnittelua
ja vaikutusten arviointia varten. Selvitysten tarve varmistuu kaavatyon aikana.

4. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite asemakaavan muutokselle on saapunut maanomistajalta. Maanomistaja on hake-

nut asemakaavan muutosta tonttien 1, 5 ja 6 valisille rajoille. Tarkoituksena on muodos-

taa tonttijako niin alueelle, etta se on tarkoituksen mukainen ja toimiva kokonaisuus.

Nykyinen tonttijako ei palvele korttelialueen toimintojen toteutumista.

Yl6jarven kaupunki/ Kaavoitus
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4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaupunginhallitus on paattanyt kdynnistaa asemakaavan muutoksen 10.5.2021 § 164.

4.3 Osalliset ja yhteistyo

4.3.5 Osalliset

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomista-
jat sekd maa-alueiden haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkan-
maan pelastuslaitos.

e Kaupungin sisdiset yhteistyotahot: rakennusvalvonta, ymparisto-
puoli ja yhdyskuntatekniikka

e Yhteisot ja yhdistykset: Leppdakosken Sahko Oy, Caruna Oy, Elenia
Oy, Gasum Oy, Elisa QOyj, Ylojarven Vesi Oy, Vattenfall Verkko Oy,
Tampereen sdhkolaitos.

Osallisten luetteloa taydennetdadn tarvittaessa. Osallisia ovat ne, joi-

den asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-

tavasti vaikuttaa (MRL 268).

4.3.6 \Vireilletulo
Vireilletulo on Yl6jarven uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6-
jarven kaupungin internet-sivulla (www.ylojarvi.fi)

4.3.7 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Aloitusvaiheessa asemakaavan laadinnan vireilletulosta ilmoitetaan
Yl6jarven Uutisissa seka Ylojarven kaupungin kotisivuilla
(https://www.ylojarvi.fi/vireilla-olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen ja

naapurialueen omistajia, ettd kaupungin tiedossa olevia maan halti-
joita.

Asemakaavan valmisteluaineiston ja luonnosten asettamisesta nahta-
ville kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla,
seka kaupungin kotisivuilla (https://www.ylojarvi.fi/nahtavilla-olevat-

kaavat). Lisaksi osallisille, alueen ja naapurialueen omistajille seka kau-
pungin tiedossa oleville maan haltijoille ja yhdistyksille ilmoitetaan
asiasta kirjeitse. Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydetaan
kommentit kaupungin sisisilta yhteisty6tahoilta seka lausunnot viran-
omaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, voivat méaaraajassa esittad mielipiteensa aineistosta suullisesti tai
kirjallisesti.

Yl6jarven kaupunki/ Kaavoitus
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Asemakaavan ehdotus asetetaan julkisesti ndahtaville 30 pdivan ajaksi.
Nahtavilla pidosta tiedotetaan YI6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoi-
tustaululla, Yl6jarven kaupungin kotisivuilla (https://www.ylo-

jarvi.fi/nahtavilla-olevat-kaavat) sekd kirjeelld alueen ja naapurialueen

omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille ja yhdis-
tyksille.

Asemakaavan ehdotuksesta pyydetdaan kommentit ja lausunnot, kuten
valmisteluaineistosta ja luonnoksesta. Kaupunkilaisilla ja osallisilla
seka niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asema-
kaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus
tehda muistutus ehdotuksesta nahtavilla oloaikana. Muistutuksen teh-
neille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Nahtavilla olleen asemakaavan ehdotuksen hyvaksyy ymparistolauta-
kunta. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestd lahetetdan tieto
niille kaupungin jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nah-
tavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Viranomaisyhteistyo
Valmistelu- ja ehdotusvaiheitten kuulemisissa varataan viranomaisille
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella muutetaan korttelin 370 tonttien 1, 5 ja 6 valisia tonttien rajoja.

Tavoitteena on, ettd uusi tonttijako palvelee korttelialueen toimintojen toteutumista.

4.5 Vaiheet
Osallistumis- ja arvio

intisuunnitelman seka luonnoksen jalkeen lausuntoja kaavaan saa-

pui 5 kappaletta. Ehdotukseen paivitettiin muuntamon sijainti seka nain ollen energiahuollon
alueen sijainti (EN). Sahkoverkkojen sijainnit paivitettiin myos ajan tasalle. Muuten ehdotus on
nahtavilla olleen luonnoksen mukainen.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella siirretdan tontin 1 rajaa alemmas, jolloin tonttien 5 ja 6

pinta-ala pienenee. Rakentaminen tontille 1 on toteutunut tontinrajaan kiinni ja sen ym-

parilla on toimintoja tukevat piha-alueet, jotka sijoittuvat tdmanhetkisen kaavan mukai-

sesti tonttien 5 ja 6 puolelle.

Asemakaava noud

attaa alueelle laaditun oikeusvaikutteisen osayleiskaavan periaatteita.

Kaava-alueen kayttotarkoitukset tai rakennusoikeus ei ole muuttunut kaavamuutoksen

Yl6jarven kaupunki/ Kaavoitus
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myotd. Kaavassa tontit on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena
(TY-9) seka tontille 1 on osoitettu energiahuollon korttelialue (EN).

5.1.1 Mitoitus
Kokonaisrakennusoikeus luonnoksessa on 16 460 m?.

5.1.2 Palvelut
Toimintaan liittyvia toimisto- ja liiketiloja saa rakentaa enintdan 40 %
kerrosalasta. Kirkonseudun ja Soppeenmaen julkisten ja kaupallisten
palveluiden alueet ovat kahdesta neljdan kilometrin etaisyydella alu-
eesta.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavamaaraykset ohjaavat rakentamista niin, etta pohjavesien pilaantuminen estetaan.
Alueen ilme tulee olemaan siisti ja edustava varsinkin Vaasantien suuntaan.

Alueen maasto viettda koilliseen Vaasantien ja Vaihtotien suuntaan. Hulevedet johde-
taan Soppeentien ja Vaihtotien ojiin niin paljon kuin mahdollista ja muilta osin Vaasan-
tien suuntaan. Kaavamaarayksissa edellytetdan, etta piha-alueille on jatettava myos
imeytyvaa aluetta. Rakennuslupa-asiakirjojen yhteydessa edellytetdan esitettavaksi kui-
vatussuunnitelma hulevesien johtamiseksi.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Suunnittelualue on asemakaavoitettua ja toteutettua, nain ollen vai-
kutuksia luontoon tai luonnonymparisté6n ei muutoksessa synny.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Voimassa olevaan kaavaan verrattuna alueelle ei synny merkittavia
muutoksia.

Kaava-alue sijoittuu hyvin liikkenneyhteyksien seka olemassa olevan ja
tulevan yhdyskuntarakenteen kannalta.

5.3.3 Vaikutukset maisemaan
Kaavamuutoksella ei ole suurta vaikutusta maisemaan. Alue on entuu-
destaan jo rakennettua.

5.3.4 Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon
Kaava-alue vilkastuu tyo- ja aukioloaikojen aikana. Niiden ulkopuolella
alue on hiljainen, kuten tahankin saakka.

5.3.5 Vaikutukset kuntatalouteen
Kaava-alue on liitettdvissa yhdyskuntatekniseen verkostoon vahaisella
investoinnilla.
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5.3.6 Vaikutukset liikenteeseen
Alueen rakentuminen tuottaa lahialueelle uutta tyématka-, asiakas- ja
huoltoliikennetta. Liikenteen lisddantymisen maara ja laatu riippuu alu-
eelle sijoittuvien yritysten toiminnan sisallosta. Liiketilojen osuuden
painottuminen alueella tuottaa enemman asiakasliikennetta kuin teol-
lisuustoimintakeskeisyys, joka tuottaa ensisijaisesti tyématka- ja huol-
toliikennetta.

5.4 Ympdriston hairiétekijat
Kaavan toteuttaminen ei aiheuta olemassa olevasta tilanteesta merkittavia ymparisto-
hairioita. Ymparoivasta liikenteestd aiheutuva meluhaitta sdilyy jatkossakin. Keskeisin
hairiotekija alueella on Vaasantieltd kantautuva liikenteen melu. Melu on huomioitu
kaavassa koko korttelia koskevalla merkinnadlla me-5, joka maaraa liike- ja toimistotilojen
rakenteet tehtavaksi siten, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla
alittaa 45 dBA.

5.5 Nimisto
Alueen nimisto sailyy samana.

5.6 Asemakaavan suhde yleiskaavaan ja yleiskaavan sisdltévaatimuksiin
Asemakaavaluonnon noudattavat voimassa olevan ydinkeskustan osayleiskaava periaat-
teitta.

6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista.

6.2 Toteutus ja ajoitus
Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutosehdotus hyvaksytadn kaupunginvaltuustossa
syksyn 2021 aikana. Alueen toteutus aikataulu tarkentuu MAPSTO:n mukaisena.
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