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Rakennusjarjestyksen osittainen uusiminen / Vastaukset valtuustoaloitteisiin

639/00.01.01/2017, 376/10.03.00/2020

YMPLTK 22.01.2020 § 6

Johtava rakennustarkastaja Katja Helenius

Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 132/1999) 14 §:n mukaan
kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennus- jarjestyksen
maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjarjes-
tyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon
ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttdmisen
kannalta tarpeelliset maaraykset.

Nykyinen rakennusjarjestys

Ylojarven kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty
7.11.2016 ja rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017.
Hameenlinnan hallinto-oikeus on paatoksellaan 27.10.2017
(17/0443/2) kumonnut pykalat (25 §) rakentamisen maara seka (42
§) talousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus.

Rakennusjarjestykseen tehtavat muutokset

Koska rakennusjarjestyksen tarkoitus on antaa mm. paikalliset
olosuhteet huomioonottavaa tukea ja ohjeistusta maankaytolle ja
rakentamiselle, on tarkeaa, etta kunnassa on lainsaadantdon seka
maankayton ja rakentamisen ohjaamisen tarpeisiin nahden
ajantasainen rakennusjarjestys. Yl6jarven rakennusjarjestysta
muutetaan vain tietyilta osin:

- Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatoksellaan 27.10.2017
(17/0443/2) kumoamat pykalat (25 §) rakentamisen maara seka (42
§) talousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus.

- Vapaa-ajanasunnon muuttaminen vakituiseen asumiskayt-
toon.Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) muuttui 1.5.2017. Lakimuu-
toksen myo6ta kunta voi rakennusjarjestyksessa osoittaa ne alueet ja
edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon muuttaminen vakituiseen
asumiskayttdoon voidaan sallia suoraan rakennusluvalla ilman
poikkeamispaatdsta tai suunnittelutarveratkaisua. Kayttotarkoituksen



muutos vakituiseksi asuinrakennukseksi suoraan rakennusluvalla
koskee vain olemassa olevia vapaa-ajan asuntoja. Uuden asuinra-
kennuksen rakentaminen ranta-alueelle edellyttaa yleensa
poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua. Rakennusjarjes-
tyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tai asemakaavassa on toisin maaratty (MRL 148§).
Taman vuoksi rakennusjarjestyksen maarays ei voi koskea alueita,
joilla on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava tai
ranta-asemakaava.

- Voimaan tulleet muut saadosmuutokset ja pienet tekniset muutok-
set, jotka edellyttavat vahaisia tarkistuksia kunnan rakennusjarjestyk-
seen.

Kehittamistoimikunta on kasitellyt rakennusjarjestyksen osittaista
muuttamista (Rakennusjarjestyksen maarays vapaa-ajan asunnon
kayttdtarkoituksen muuttamisesta 27.05.2019 §15). Rakennusjarjes-
tyksen osittainen muutos on myos kirjattu ymparistélautakunnan
toimintasuunnitelmaan vuodelle 2020 (ymparistdlautakunta
18.12.2019 § 175).

MRL 15 § mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.
Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin
noudatettava, mita 62 §:ssa saadetaan vuorovaikutuksesta ja 65
§:ssd kaavaehdotuksenasettamisesta julkisesti nahtaville.
Rakennusjarjestyksen uudistamistyon vireille tulosta ilmoitetaan
kuulutuksella. Ylojarven kaupunginhallitus paattaa vireille tulosta,
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen nahtaville
asettamisesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetaan
rakennusjarjestyksen uudistamisen lahtokohdat ja tavoitteet seka
rakennusjarjestyksen uudistamiseen liittyva osallistumis-,
vuorovaikutus- ja paatoksentekomenettely. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville 14 paivan ajaksi
ja se on nahtavilla kunnan kotisivuilla koko rakennusjarjestyksen uu-
distamistyon ajan.

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa:

Paatos

Ymparistolautakunta paattaa esittdaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa rakennusjarjes- tyksen
osittaisen uusimisen selosteosassa kuvatulla tavalla.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Hannu Ruuska saapui kokoukseen § 6 kasittelyn aikana.



YMPLTK 19.08.2020 § 97

Ylojarven kaupungin rakennusjarjestyksen uudistaminen, Osallistumis - ja arviointi-

suunnitelma

Johtava rakennustarkastaja Katja Helenius

Rakennusjarjestyksen osittaisen uudistamisen Iahtokohdat

Ylojarven kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty
7.11.2016 ja rakennusijarjestys on tullut voimaan 1.1.2017.
Hameenlinnan hallinto-oikeus on paatoksellaan 27.10.2017
(17/0443/2) kumonnut pykalat (25 §) rakentamisen maara seka (42
§) talousrakennuksen ilmoituksenvaraisuus. Koska
rakennusjarjestyksen tarkoitus on antaa mm. paikalliset olosuhteet
huomioonottavaa tukea ja ohjeistusta maankaytolle ja
rakentamiselle, on tarkeaa, ettd kunnassa on lainsaadantoon seka
maankayton ja rakentamisen ohjaamisen tarpeisiin nahden
ajantasainen rakennusjarjestys. Ylojarven rakennusjarjestysta
muutetaan vain tietyilta osin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmistelun aikataulu

Esityslistan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Rakennusjarjestyksen valmistelu on kaynnistetty kevaalla 2020.
Tasmallisemmat tavoitteet ja alustava luonnos valmistuvat syksylla
2020, jonka jalkeen ne asetetaan nahtaville. Ehdotus valmistuu
alkuvuodesta 2021. Tarkoitus on, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyisi
rakennusjarjestyksen 2021.

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa

Paatos

Ymparistolautakunta paattaa:

1. Hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman (11.8.2020)

2. Tiedottaa vireiletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
vahtavillaolosta.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

YMPLTK 24.02.2021 § 31

johtava rakennustarkastaja Katja Helenius



Asia
Valtuustoaloitteet:

Tarkastelu

Tilannekatsaus rakennusjarjestyksen paivitykseen

Vuosi 2020: Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi asun-
noksi tulee Ylojarvellakin olla yksinkertaista ja helppoa, Keskustan
valtuustoryhma

Vuosi 2017: Rantayleiskaavan laatimisesta vanhan Kurun mallin
mukaan muualle nykyisen Ylojarven alueelle, seka vakituisen
asumisen mahdollistamisesta niillda vapaa-ajan asunnoilla, jotka
tayttavat pysyvan asumisen kriteerit, kuten Kangasalla toimitaan,
Kokoomuksen valtuustoryhma

Vuosi 2016: Kesaasuntojen muuttamisen helpottamisesta vakituisek-
si asunnoksi, Yl6jarvi 2001+, Matti Ylitalo

2017 tuli lainsdadannollisesti uutena mahdollisuutena osoittaa
rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan
asunnon muuttaminen pysyvaan asuintarkoitukseen ei edellyta
poikkeamispaatdsta tai suunnittelutarveratkaisua (MRL
129a§).Tallainen maarays voi kuitenkin koskea vain sellaisia alueita,
joilla kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Rakennusjarjestyksen muutos ei
koske pysyvan asumisen asuinrakennukselle saadettyja teknisia
vaatimuksia tai niistd poikkeamista. Saannos ei myodskaan koske
alueita, joille on vapaa-ajanasunnon kayttotarkoitus osoitettu asema-
kaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Tama johtuu siita,
etta oikeusvaikutteinen yleiskaava ja asemakaava syrjayttavat
rakennusjarjestyksen.

Hallituksen esityksessa ehdotettiin maankaytto- ja rakennuslakiin
lisattavaksi uusi 129 a §, jossa saadetdan kunnan mahdollisuudesta
paattaa rakennusjarjestyksessa alueista, joilla vapaa-ajanasunnon
kayttdtarkoituksen muutokset pysyvaan asumiseen ratkaistaisiin
suoraan rakennusluvalla. Ehdotetun 1 momentin mukaan kunta voi
osoittaa rakennusjarjestyksessa alueet, joilla vapaa-ajanasunnon
muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta poikkeamispaatos-
ta tai suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa. Kunta voi
ehdotuksen mukaan maarata rakennusjarjestyksessa myos
edellytyksista, joiden tayttyessa vapaa-ajanasunnon
kayttotarkoituksen muutos on mahdollinen. Edellytykset voivat
koskea esimerkiksi rakennuspaikan kokoa tai jatevesihuollon
jarjestamista.

Rakennusjarjestyksen maarays voi koskea ainoastaan olemassa
olevien vapaa-ajanasuntojen kayttotarkoituksen muutoksia, eika se
mahdollista uusien asuinrakennusten rakentamista ilman
poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua.



Lisatietoja

Maankaytto- ja rakennuslain 17 luvussa saadetaan rakentamisen
teknisista vaatimuksista siita, etta myds muutos- ja korjaustyot ja
kayttotarkoituksen muutos on toteutettava siten, etta rakennus
tayttaa 117 a—g §:ssa tarkoitetut olennaiset tekniset vaatimukset.

Vapaa-ajanasunnon muutoksista pysyvaan asumiseen aiheutuu
kunnalle kustannuksia lakisaateisten palvelujen jarjestamisesta.

Ylojarven rakennusjarjestyksen paivityksessa otetaan vapaa-ajan
asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi omaksi pykalakseen
rakennusjarjestykseen.

Johtava rakennustarkastaja Katja Helenius, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa

Paatos

1. Ymparistolautakunta paattaa, etta aloitteet vapaa-ajan asunnon
muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi huomioidaan
rakennusjarjestyksen kasittelyn paivityksen yhteydessa, ja nain tulee
vastaus valtuustoaloitteisiin rakennusjarjestyksen paivityksen
yhteydessa.

2. Merkitsee tiedoksi ylla olevan tarkastelun vastauksena
valtuustoaloitteisiin ja lahettaa sen kaupunginhallitukselle ja edelleen
valtuustoon vietavaksi.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

KAUPHALL 21.06.2021 § 257

V1. kaupunginjohtaja ehdottaa

Paatos

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
hyvaksyy ymparistolautakunnan lausunnot vastauksena
selosteosassa mainittuihin aloitteisiin.

Hyvaksyttiin.

KAUPVALT 09.08.2021 § 97

Kaupunginhallitus ehdottaa

Paatos

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ymparistdlautakunnan lausunnot
vastauksena selosteosassa mainittuihin aloitteisiin.

Hyvaksyttiin.



