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Ylöjärven kaupungin rakennusjärjestyksen uudistaminen

639/00.01.01/2017, 376/10.03.00/2020

YMPLTK 22.01.2020 § 6

Johtava rakennustarkastaja Katja Helenius

Rakennusjärjestys
Maankäyttö- ja rakennuslain (MRL 132/1999) 14 §:n mu kaan
kunnassa tulee olla rakennusjärjestys. Rakennus- jär jes tyk sen
määräykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Ra ken nus jär jes-
tyk ses sä annetaan paikallisista oloista joh tu vat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luon non ar vo jen huomioon
ottamisen sekä hyvän elin ym pä ris tön toteutumisen ja säilyttämisen
kannalta tarpeelliset mää räyk set.

Nykyinen rakennusjärjestys
Ylöjärven kaupungin nykyinen rakennusjärjestys on hy väk syt ty
7.11.2016 ja rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.1.2017.
Hämeenlinnan hallinto-oikeus on päätöksellään 27.10.2017
(17/0443/2) kumonnut pykälät (25 §) ra ken ta mi sen määrä sekä (42
§) talousrakennuksen il moi tuk sen va rai suus.

Rakennusjärjestykseen tehtävät muutokset
Koska rakennusjärjestyksen tarkoitus on antaa mm. pai kal li set
olosuhteet huomioonottavaa tukea ja ohjeistusta maan käy töl le ja
rakentamiselle, on tärkeää, että kunnassa on lain sää dän töön sekä
maankäytön ja rakentamisen oh jaa mi sen tarpeisiin nähden
ajantasainen rakennusjärjestys. Ylö jär ven rakennusjärjestystä
muutetaan vain tietyiltä osin:

- Hämeenlinnan hallinto-oikeuden päätöksellään 27.10.2017
(17/0443/2) kumoamat pykälät (25 §) ra ken ta mi sen määrä sekä (42
§) talousrakennuksen il moi tuk sen va rai suus.

- Vapaa-ajanasunnon muuttaminen vakituiseen asu mis käyt-
töön.Maankäyttö- ja rakennuslaki (MRL) muuttui 1.5.2017. La ki muu-
tok sen myötä kunta voi rakennusjärjestyksessä osoit taa ne alueet ja
edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon muut ta mi nen vakituiseen
asumiskäyttöön voidaan sallia suo raan rakennusluvalla ilman
poikkeamispäätöstä tai suun nit te lu tar ve rat kai sua. Käyttötarkoituksen



muutos va ki tui sek si asuinrakennukseksi suoraan rakennusluvalla
kos kee vain olemassa olevia vapaa-ajan asuntoja. Uuden asuin ra-
ken nuk sen rakentaminen ranta-alueelle edellyttää yleen sä
poikkeamispäätöstä tai suunnittelutarveratkaisua.  Ra ken nus jär jes-
tyk ses sä olevia määräyksiä ei sovelleta, jos oi keus vai kut tei ses sa
yleiskaavassa tai asemakaavassa on toi sin määrätty (MRL 14§).
Tämän vuoksi ra ken nus jär jes tyk sen määräys ei voi koskea alueita,
joilla on voimassa oi keus vai kut tei nen yleiskaava tai
ranta-asemakaava.

- Voimaan tulleet muut säädösmuutokset ja pienet tekniset muu tok-
set, jotka edellyttävät vähäisiä tarkistuksia kunnan ra ken nus jär jes-
tyk seen.

Kehittämistoimikunta on käsitellyt rakennusjärjestyksen osit tais ta
muuttamista (Rakennusjärjestyksen määräys vapaa-ajan asunnon
käyttötarkoituksen muuttamisesta 27.05.2019 §15). Ra ken nus jär jes-
tyk sen osittainen muutos on myös kir jat tu  ym pä ris tö lau ta kun nan
toimintasuunnitelmaan vuodelle 2020 (ympäristölautakunta
18.12.2019 § 175).

 MRL 15 § mukaan rakennusjärjestyksen hyväksyy kun nan val tuus to.
Rakennusjärjestystä valmisteltaessa on so vel tu vin osin
noudatettava, mitä 62 §:ssä säädetään vuo ro vai ku tuk ses ta ja 65
§:ssä kaavaehdotuksenasettamisesta jul ki ses ti nähtäville.
Rakennusjärjestyksen uudistamistyön vi reil le tulosta ilmoitetaan
kuulutuksella. Ylöjärven kau pun gin hal li tus päättää vireille tulosta,
osallistumis- ja ar vioin ti suun ni tel mas ta ja sen nähtäville
asettamisesta. Osallistumis- ja ar vioin ti suun ni tel mas sa esitetään
rakennusjärjestyksen uu dis ta mi sen lähtökohdat ja tavoitteet sekä
rakennusjärjestyksen uu dis ta mi seen liittyvä osallistumis-,
vuorovaikutus- ja pää tök sen te ko me net te ly. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ase te taan julkisesti nähtäville 14 päivän ajaksi
ja se on näh tä vil lä kunnan kotisivuilla koko rakennusjärjestyksen uu-
distamistyön ajan.

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa:

Ympäristölautakunta päättää esittää kaupunginhallitukselle, että
kaupunginhallitus päättää käynnistää rakennusjärjes- tyksen
osittaisen uusimisen selosteosassa kuvatulla tavalla.

Päätös Hyväksyttiin päätösehdotuksen mukaisesti.

 -----

 Hannu Ruuska saapui kokoukseen § 6 käsittelyn aikana.



YMPLTK 19.08.2020 § 97

Ylöjärven kaupungin rakennusjärjestyksen uudistaminen, Osallistumis - ja ar vioin ti-
suun ni tel ma

Johtava rakennustarkastaja Katja Helenius

Rakennusjärjestyksen osittaisen uudistamisen lähtökohdat

Ylöjärven kaupungin nykyinen rakennusjärjestys on hy väk syt ty
7.11.2016 ja rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.1.2017.
Hämeenlinnan hallinto-oikeus on päätöksellään 27.10.2017
(17/0443/2) kumonnut pykälät (25 §) ra ken ta mi sen määrä sekä (42
§) talousrakennuksen il moi tuk sen va rai suus. Koska
rakennusjärjestyksen tarkoitus on antaa mm. pai kal li set olosuhteet
huomioonottavaa tukea ja ohjeistusta maan käy töl le ja
rakentamiselle, on tärkeää, että kunnassa on lainsäädäntöön sekä
maankäytön ja rakentamisen oh jaa mi sen tarpeisiin nähden
ajantasainen rakennusjärjestys. Ylö jär ven rakennusjärjestystä
muutetaan vain tietyiltä osin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Esityslistan liitteenä on osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Valmistelun aikataulu

Rakennusjärjestyksen valmistelu on käynnistetty keväällä 2020.
Täsmällisemmät tavoitteet ja alustava luonnos val mis tu vat syksyllä
2020, jonka jälkeen ne asetetaan näh tä vil le. Ehdotus valmistuu
alkuvuodesta 2021. Tarkoitus on, että kau pun gin val tuus to
hyväksyisi rakennusjärjestyksen 2021.

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa

Ympäristölautakunta päättää:

1. Hyväksyä osallistumis- ja arviointisuunnitelman (11.8.2020)
2. Tiedottaa vireiletulosta sekä osallistumis- ja ar vioin ti suun ni tel man
vähtävilläolosta.

Päätös  Hyväksyttiin päätösehdotuksen mukaisesti.
YMPLTK 24.02.2021 § 31

johtava rakennustarkastaja Katja Helenius



Asia Tilannekatsaus rakennusjärjestyksen päivitykseen
Valtuustoaloitteet: Vuosi 2020: Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi asun-

nok si tulee Ylöjärvelläkin olla yksinkertaista ja helppoa, Kes kus tan
valtuustoryhmä

Vuosi 2017: Rantayleiskaavan laatimisesta vanhan Kurun mal lin
mukaan muualle nykyisen Ylöjärven alueelle, sekä va ki tui sen
asumisen mahdollistamisesta niillä vapaa-ajan asun noil la, jotka
täyttävät pysyvän asumisen kriteerit, kuten Kan gas al la toimitaan,
Kokoomuksen valtuustoryhmä

Vuosi 2016: Kesäasuntojen muuttamisen helpottamisesta va ki tui sek-
si asunnoksi, Ylöjärvi 2001+, Matti Ylitalo

Tarkastelu   2017 tuli lainsäädännöllisesti uutena mahdollisuutena osoit taa
rakennusjärjestyksessä ne alueet ja edellytykset, joilla va paa-ajan
asunnon muuttaminen pysyvään asuin tar koi tuk seen ei edellytä
poikkeamispäätöstä tai suun nit te lu tar ve rat kai sua (MRL
129a§).Tällainen määräys voi kuitenkin kos kea vain sellaisia alueita,
joilla käyttötarkoituksen muutos ei ai heu ta merkittäviä haitallisia
ympäristö- tai muita vai ku tuk sia. Rakennusjärjestyksen muutos ei
koske pysyvän asu mi sen asuinrakennukselle säädettyjä teknisiä
vaatimuksia tai niis tä poikkeamista. Säännös ei myöskään koske
alueita, joil le on vapaa-ajanasunnon käyttötarkoitus osoitettu ase ma-
kaa vas sa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Tämä joh tuu siitä,
että oikeusvaikutteinen yleiskaava ja ase ma kaa va syrjäyttävät
rakennusjärjestyksen.

Hallituksen esityksessä ehdotettiin maankäyttö- ja ra ken nus la kiin
lisättäväksi uusi 129 a §, jossa säädetään kunnan mah dol li suu des ta
päättää rakennusjärjestyksessä alueista, joil la vapaa-ajanasunnon
käyttötarkoituksen muutokset py sy vään asumiseen ratkaistaisiin
suoraan rakennusluvalla. Eh do te tun 1 momentin mukaan kunta voi
osoittaa ra ken nus jär jes tyk ses sä alueet, joilla vapaa-ajanasunnon
muut ta mi nen pysyvään asuinkäyttöön ei edellytä poik kea mis pää tös-
tä tai suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa. Kun ta voi
ehdotuksen mukaan määrätä ra ken nus jär jes tyk ses sä myös
edellytyksistä, joiden täyttyessä va paa-ajan asun non
käyttötarkoituksen muutos on mahdollinen. Edel ly tyk set voivat
koskea esimerkiksi rakennuspaikan kokoa tai jä te ve si huol lon
järjestämistä.

Rakennusjärjestyksen määräys voi koskea ainoastaan ole mas sa
olevien vapaa-ajanasuntojen käyttötarkoituksen muu tok sia, eikä se
mahdollista uusien asuinrakennusten ra ken ta mis ta ilman
poikkeamispäätöstä tai suun nit te lu tar ve rat kai sua.



Maankäyttö- ja rakennuslain 17 luvussa säädetään ra ken ta mi sen
teknisistä vaatimuksista siitä, että myös muutos- ja kor jaus työt ja
käyttötarkoituksen muutos on toteutettava si ten, että rakennus
täyttää 117 a—g §:ssä tarkoitetut olen nai set tekniset vaatimukset.

Vapaa-ajanasunnon muutoksista pysyvään asumiseen ai heu tuu
kunnalle kustannuksia lakisääteisten palvelujen jär jes tä mi ses tä.

Ylöjärven rakennusjärjestyksen päivityksessä otetaan va paa-ajan
asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi omak si pykäläkseen
rakennusjärjestykseen.

Lisätietoja  Johtava rakennustarkastaja Katja Helenius, sähköposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa

  1. Ympäristölautakunta päättää, että aloitteet vapaa-ajan asunnon
muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi huomioidaan
rakennusjärjestyksen käsittelyn päivityksen yhteydessä, ja näin tulee
vastaus valtuustoaloitteisiin rakennusjärjestyksen päivityksen
yhteydessä.

  2. Merkitsee tiedoksi yllä olevan tarkastelun vastauksena
valtuustoaloitteisiin ja lähettää sen kaupunginhallitukselle ja
edelleen valtuustoon vietäväksi.

Päätös  Hyväksyttiin päätösehdotuksen mukaisesti.
YMPLTK 23.06.2021 § 98

Johtava rakennustarkastaja Katja Helenius

Asia Rakennusjärjestyksen tarkoitus on antaa mm. paikalliset olo suh teet
huomioonottavaa tukea ja ohjeistusta maan käy töl le ja
rakentamiselle, on tärkeää, että kunnassa on lain sää dän töön sekä
maankäytön ja rakentamisen ohjaamisen tar pei siin nähden
ajantasainen rakennusjärjestys. Ylöjärven ra ken nus jär jes tys tä
muutetaan vain tietyiltä osin.

 Kokouksessa lautakunta käsittelee tehtyä, liitteenä olevaa ra ken nus-
jär jes tys eh do tus ta.

Lisätietoja  Johtava rakennustarkastaja Katja Helenius,
etu ni mi.sukunimi@ylojarvi.fi

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa
 Ylöjärven kaupungin ympäristölautakunta päättää, käytyjen kes kus-

te lu jen pohjalta:



 Asettaa rakennusjärjestysluonnoksen julkisesti nähtäville ja pyy tää
siitä tarvittavat lausunnot.

Päätös Puheenjohtaja Hietaniemi ehdotti, että 22 § rakennuspaikan vä him-
mäis vaa ti mus saaressa olisi 10.000 m2 sijaan 5.000 m2. Ruus ka
kannatti ehdotusta.

 Koska oli tehty esittelijän ehdotuksesta poikkeava kan na tet tu
ehdotus suoritettiin äänestys. Ne, jotka kannattavat poh ja eh do tus ta
äänestävät jaa ja ne, jotka kannattavat Hie ta nie men ehdotusta
äänestävät ei. Suoritetussa ää nes tyk ses sä Hietaniemen ehdotus
voitti äänin 7 (Hietaniemi, Friimäki, Ha va sa lo, Siikaniva, Kuusinen,
Ruuska, Teivaala) - 2 (Jär ven pää, Mäkinen).

 Hietaniemen ehdotus tuli lautakunnan päätökseksi.
 -----
 Ruuska ehdotti, että 24 § Vapaa-ajan asunnon käyt tö tar koi tuk sen

muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi kohta "lä hin toimiva
koulu alle 3 km päässä rakennuspaikasta" pois te taan. Hietaniemi
kannatti ehdotusta.

 Koska oli tehty esittelijän ehdotuksesta poikkeava kan na tet tu
ehdotus suoritettiin äänestys. Ne, jotka kannattavat esit te li jän
ehdotusta äänestävät jaa ja ne, jotka Ruuskan eh do tus ta äänestävät
ei. Suoritetussa äänestyksessä Ruuskan eh do tus voitti äänin 8
(Hietaniemi, Friimäki, Havasalo, Jär ven pää, Siikaniva, Kuusinen,
Ruuska, Teivaala) - 1 (Mä ki nen).

 Puheenjohtaja totesi Ruuskan ehdotuksen tulleen lau ta kun nan
päätökseksi.

 -----
 Ruuska ehdotti, että 29 § Asuntojen määrä kohdassa ne liöi den

määrä säilytetään ennallaan, yhtä asuntoa kohden vä hin tään 500
m2 ja itsenäisen rakennuspaikan pinta-ala vä hin tään 750 m2.
Siikaniva kannatti ehdotusta.

 Koska oli tehty esittelijän ehdotuksesta poikkeava kan na tet tu
ehdotus suoritettiin äänestys. Ne, jotka kannattavat esit te li jän
ehdotusta äänestävät jaa ja ne, jotka

 Ruuskan ehdotusta äänestävät ei. Suoritetussa ää nes tyk ses sä
esittelijän ehdotus voitti äänin 5 (Hietaniemi, Friimäki, Ha va sa lo,
Kuusinen, Teivaala) - 4 (Järvenpää, Siikaniva, Mä kinen, Ruuska).

 Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen lautakunnan
päätökseksi.

 -----
 Timo Järvenpää oli poissa asian käsittelyn aikana klo 18.08-18.11.
 Katja Luojus oli poissa asian käsittelyn aikana klo 18.22-18.25.

YMPLTK 22.09.2021 § 136



Johtava rakennustarkastaja Katja Helenius

Asia Ympäristölautakunta on kokouksessaan 22.01.2020 päät tä nyt
uudistaa rakennusjärjestystä vain tietyiltä osin.  Samalla on ajateltu
muuttaa rakennusjärjestyksen uusimista jat ku vak si prosessiksi.

 Nyt tehtiin muutoksia rakennusjärjestyksen pykäliin (vanhan ra ken-
nus jär jes tyk sen numerointi) 11,12,13,14, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 31,
41, 42, 43, 44, 48, 50 ja uutena asiana otet tiin pykälä; Vapaa-ajan
asunnon käyttötarkoituksen muut ta mi nen vakituiseksi
asuinrakennukseksi (MRL 129a§).

Tarkastelu Ylöjärven kaupunki pyysi toimittamaan lausunnot ra ken nus jär jes tyk-
sen luonnoksesta 2.8.2021 mennessä, mutta lau sun non jättämiselle
annettiin pyydettäessä lisäaikaa 20.8.2021 saakka.

 Pyydetyissä lausunnoissa ei otettu kantaa muutettuihin py kä liin
muuten, kuin yksityinen henkilö muistuttaa poik kea mis pää tök sel lä
annettavista käyttötarkoituksen muutoksista. Poik kea mis lu vat eivät
ole poistumassa, vaan käyt tö tar koi tuk sen muutoksiin voidaan
edelleen hakea poik kea mis lu paa. Rakennusjärjestyksessä annetaan
mahdollisuus hakea käyt tö tar koi tuk sen muutosta suoralla
rakennusluvalla, ilman poik kea mis pää tös tä, jos tietyt ehdot täyttyvät.

 Tekninen lautakunta ottaa positiivisesti kantaa heitä kos ke viin
muutoksiin.

 Ei lausuttavaa: Fingrid Oyj, Maankäyttö ja ympäristö, Pir kan maan
pelastuslaitos, Tampereen kaupunki

 Seuraavassa rakennusjärjestyksen uudistuksessa huo mi oon
otettavat asiat:

 Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnossaan esittämät asiat,
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja niiden esiin tuo mi nen
rakennusjärjestyksessä. Ajantasaisen tiedon net ti si vu jen lisääminen
rakennusjärjestykseen. Kult tuu ri pe rin tö koh tei den sekä kiinteisiin
muinaisjäännöskohteisiin liit ty vien rajoitusten ja menettelyohjeiden
tuominen ra ken nus jär jes tyk seen.

 Pirkanmaan liiton lausunnossaan esittämät asiat, ar vo alueis sa tulisi
ottaa huomioon myös maakuntakaavassa esi te tyt Natura-alueet,
luonnonsuojelu-alueet ja arvokkaat geo lo gi set muodostumat. Näiden
erityisten ympäristöarvojen vuok si ko. kohteiden maankäyttöä on
MRL 16 pykälän mu kai ses ti syytä tarkastella muita alueita
perusteellisemmin. Täs tä syystä rakennusjärjestykseen olisi hyvä
lisätä lii te kar tat ja luettelot edellä mainituista arvoalueista.



 Ylöjärven veden toivoma suojaetäisyyden kirjaaminen useam paan
pykälään.

 Väyläviraston valtuuttama asiantuntija lausui ratalain py kä lät 37-38,
nämä otetaan huomioon aina rakennusluvan yh tey des sä, mutta
voidaan lisätä seuraavassa uudistuksessa myös
rakennusjärjestykseen.

Lisätietoja    Johtava rakennustarkastaja Katja Helenius,
sähköposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa

 1. Ympäristölautakunta merkitsee tiedoksi yllä olevan tar kas te lun
vastauksena lausuntoihin.

 2. lähettää rakennusjärjestysluonnoksen kau pun gin hal li tuk sel le ja
edelleen valtuustoon vietäväksi.

Päätös Hyväksyttiin päätösehdotuksen mukaisesti.
 -----
 Katja Helenius poistui kokouksesta asian käsittelyn päätyttyä klo

19.56.


