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Lausunnot:

Pirkanmaan ELY-keskus (s&hkopostiviesti 19.4.2021)

Suunnittelualueella voimassa olevassa, vuonna 1997 laaditussa, Haja-asutusalueiden osayleiskaa-
vassa alue on palvelujen alueena P. Kaava ei ole oikeusvaikutteinen. Alueelle laadittu Haja-asu-
tusalueen kylien osayleiskaavan laajennus ja muutos Antaverkan Mutalan alueella on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 3.9.18. Kaavasta on valitettu ja kaava ei toistaiseksi ole lainvoimainen.
Osayleiskaavassa alue on osoitettu palvelujen ja asumisen alueena, jolla ymparisto sailytetaan (P-
2/s-1). Alueen yksityiskohtainen maankaytt6 ratkaistaan asemakaavassa.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on saada kiinteistd matkailua palvelevaksi alueeksi (RM-mer-
kintd), joka mahdollistaa alueen kehittdmisen ja olemassa olevien rakennusten vuokraustoiminnan.
Alueen kehittdmisen matkailutarkoitukseen edellytyksena on vanhojen olemassa olevien rakennus-
ten hyddyntaminen.

ELY-keskus esittda kommenttinaan seuraavaa:

- Ranta-asemakaava laaditaan padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle. Sen li-
saksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin sdadetdan, on katsottava muun muassa, etta ranta-
alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta. Maanomistajan toimesta laadittavan ase-
makaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus.

ELY-keskuksen kasityksen mukaan kaava-alue ei muodosta MRL 74 §:n tarkoittamaa tarkoituk-
senmukaista kokonaisuutta. Alue tulisi suunnitella koko palvelutoimintojen alueen kattavana koko-
naisuutena.

Soveltuva suunnittelualue olisi koko yleiskaavan mukainen P-2 alue. Alueen maankayton yhteen-
sovittamiseksi myds viereisten alueiden maankayton yksityiskohtaisempi suunnittelu olisi toivotta-
vaa. Lisaksi tulisi tehdé asemakaavatasoinen rakennuskannan inventointi koko P-2 /s1 alueelle.

- Asemakaavamaarayksia tulisi tasmentdd mm. jatehuollon seka ymparistdn ja alueen (/s ) sailyt-
tamisen lahtékohdasta ja kuinka kohdellaan korjausrakentamisessa olemassa olevaa rakennus-
kantaa.



Ranta-asemakaavan RM-alueella on sailytettava ja yllapidettava riittava puusto ja muu kasvillisuus,
jolla varmistetaan rakennusten sopeutuminen ymparistoon. Kaavamaarayksella varmistetaan, etta
rakennukset sopeutuvat paremmin ymparistoon ja ne nakyvat vesistblle vahemman hairitsevasti.
Kaavalla maarataan mydos, etta alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tu-
lee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan luontoon ja ymparistdon soveltuvia.

- ELY-keskuksen kasityksen mukaan rantaan ei tule sallia llI-kerroksisia rakennuksia.

ELY-keskus ei anna kirjallista lausuntoa ranta-asemakaavaluonnoksesta. Ranta-asemakaavaeh-
dotuksesta tulee pyytaa ELY-keskuksen lausunto.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunnon perusteella esitetéaan, etta:

- Koko yleiskaavan mukaisen P-2-alueen kaavoittamisesta on keskusteltu. Voionmaan opiston
omistajan tavoitteet alueen suhteen eivat ole viela selvilla. Tavoitteiden selkiydyttya voidaan alu-
eelle laatia ranta-asemakaava. Jotta Voionranta Oy:n omistaman alueen kaavaprosessi ei pitkittyisi
maaraamattémaksi ajaksi, laaditaan ranta-asemakaava nykyisella laajuudella.

Pirkanmaan maakuntamuseo ei edellytd uusimmassa lausunnossaan asemakaavatasoisen raken-
netun ympariston selvityksen laatimista. Kaavaselostuksen tiedot rakennetusta ymparistosta ovat
riittavat.

- Lisatdan ranta-asemakaava-aluetta koskeviin maarayksiin: Jatehuolto tulee jarjestaa Yldjarven
kaupungin jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Uudemman rantasaunan alkuperdiset piirteet eivat ole sailyneet purkamisen ja uudelleenrakenta-
misen seka peruskorjauksen myota. Muut rakennukset ovat sailyttaneet alkuperaiset piirteensa ja
rakennusmateriaalinsa paremmin, mutta niiden kulttuurihistorialliset arvot vaikuttavat vahaisilta.
Na&in ollen ei nahda tarvetta kaavamaaraysten tdsmentamiselle korjausrakentamiseen liittyen.

Korjataan ranta-asemakaava-aluetta koskeva maarays muotoon: Ranta-asemakaava-alueella on
sdilytettava ja yllapidettava riittava puusto ja muu kasvillisuus, jolla varmistetaan rakennusten so-
peutuminen ymparistoon.

- Lisataan ranta-asemakaava-aluetta koskeviin maarayksiin: Sallitusta kerrosluvusta riippumatta
alueen sauna- ja talousrakennukset saavat olla korkeintaan yksikerroksisia.

Pirkanmaan liitto (29.3.2021)

- Pirkanmaan liitolla ei ole lausuttavaa Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 nakdkulmasta. Teknis-
luontoisena tdydennyksena pyydetééan tarkistamaan kaavaselostusta seké osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa siten, etta niista selviad suunnittelualueelle osoitetut maakuntakaavamerkinnat: Kas-
vutaajamien kehittamisvyohyke (kk6) ja Maaseutualue.

Kaavanlaatijan vastine:

Esitetaan, etta kaavaselostukseen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tehdaan pyydetyt tek-
nisluontoiset korjaukset.



Pirkanmaan maakuntamuseo (6.4.2021)

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa Ylojarven Voionmaan ranta-asemakaavan
luonnoksesta. Maakuntamuseo on ottanut kantaa samaan hankkeeseen jo sen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmavaiheessa. Tuolloin antamassaan lausunnossa (12.8.2020, diar. 433/2020) maa-
kuntamuseo on tuonut esiin alueen ja sen l&hiymparistén arvoja, luetellut alueelta aiemmin laadit-
tuja selvityksia, edellyttanyt tietoja selvityksista lisattavaksi kaava-aineistoon seka edellyttanyt ase-
makaavatasoisen rakennetun ympariston selvityksen laatimista kaavan vaikutustenarvioinnin tu-
eksi.

Tiedot aiemmista selvityksista on lisatty kaavaselostukseen, mutta alueelta ei ole laadittu erillista
rakennetun ympariston inventointia. Sen sijaan luonnosvaiheen kaavaselostukseen on lisétty pe-
rustiedot ja valokuvat suunnittelualueen rakennuksista. Erillista selvitystéa ei ole katsottu tarpeel-
liseksi, koska ranta-asemakaava-alueen rakennukset eivat kuulu aiemmissa selvityksissa paikalli-
sesti arvokkaiksi todettujen Voionmaan opiston keskeisten rakennusten ryhméaén, vaan sijaitsevat
niista erillaan. Alueiden valissa on rakentamaton, puustoinen alue. Lisaksi ranta-asemakaavan vai-
kutukset rakennettuun ymparistdoon on arvioitu vahaisiksi, silla rakennuspaikkoja tai rakennusoi-
keutta ei lisata, vaan on tarkoitus hytdyntaa olemassa olevia rakennuksia ja ainoastaan muuttaa
alueen seka joidenkin olemassa olevien rakennusten kayttétarkoitusmerkintéja. Pirkanmaan maa-
kuntamuseo katsoo, etta tassa tapauksessa menettely on hyvaksyttavissa.

Kaavaselostuksen perusteella suunnittelualueella sijaitsee Voionmaan opiston vanha rantasauna
(1940-luku), kookas Peltolan maatilan navetta (1940-luku), punaiseksi maalattu varastorakennus
(1950-luku), vaatimaton kuuden auton autotalli (1970-luku) sek& Voionmaan opiston uudempi sau-
narakennus. Viimeksi mainittu on rakennettu 1970-luvulla, mutta osin purettu, rakennettu uudelleen
ja voimakkaasti peruskorjattu vuonna 2018. Rakennuksen alkuperaiset piirteet eivat ole sailyneet.
Muut rakennukset ovat sailyttdneet alkuperaiset piirteensa ja rakennusmateriaalinsa paremmin,
mutta niiden kulttuurihistorialliset arvot vaikuttavat vahaisilta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kiinteistd matkailua palvelevaksi alueeksi (RM), joka
mahdollistaa alueen kehittamisen ja olemassa olevien rakennusten vuokraustoiminnan. Lisaksi
korttelialueelle on merkitty /s-merkinta, jota koskeva maarays edellyttaa sailyttaméaén alueen ympa-
ristén ja huomioimaan rakennetun kulttuuriympéariston ja maiseman arvot. Tontille on osoitettu ny-
kyisten rakennusalojen mukaiset rakennusalat jo rakentuneille saunarakennuksille (sa ja sa-1), na-
vettarakennukselle (m) seka kahdelle varastorakennukselle (t). Navettarakennuksen rakennus-
alalle saa kaavan mukaan sijoittaa matkailutoimintaa palvelevan rakennuksen, joka voi kasittaa
majoitus-, ruokailu-, keittio- seka yleisia tiloja. Lisaksi on osoitettu kaksi pysakoimispaikkaa (p)
seka tieyhteydet tontin rakennuksille ja naapuruston loma-asuntotonteille ajoyhteysmerkinnéilla
(ajo). Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseo viittaa aiempaan lausuntoonsa: Jos kaava-
prosessin yhteydessa tulee tietoa tai havaintoja mahdollisista arkeologisista kohteista, esimerkiksi
kiviroykkioista tai maakuopista, tulee niista viipymatta olla yhteydessad maakuntamuseoon.

Mikali hanke etenee kaavaluonnoksessa esitettyjen periaatteiden mukaisesti, kaavaehdotuksesta
ei ole valttamatonta pyytaa Pirkanmaan maakuntamuseon lausuntoa.

Kaavanlaatijan vastine:
Esitetaan, etta lausunnon perusteella kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa. Kaavaselostuksen

tiedot rakennetusta ymparistosta ovat riittavat. Erillistd rakennetun ympariston selvitysta ei tarvitse
laatia.



Mielipiteet:

Yksityinen mielipide 1. (31.3.2021)

Toistamme elokuussa 2020 esittdmamme mielipiteen, talla kertaa saman vuoden lokakuussa laa-
jennetusta Voionranta Oy:n ranta-asemakaavahankkeesta, entisin perustein. Esitetty ylimitoitettu ja
kohtuuton maankaytto tekisi toteutuessaan naapuruston asunnoista paitsi arvottomia, mygs asuin-
kelvottomia.

Lisaksi pyydamme kunnioittavasti, ettd kaavanlaatijan vastineen 11.1.2021 lukuisat virheelliset
vditteet aiotaan ja otetaan huomioon kaavasta paatettaessa. Kayn ne lapi kohta kohdalta tuonnem-
pana.

Pyydamme myds, etta Ylojarven kaavoitus-, rakennusvalvonta- ja ymparistdviranomaiset jarjestai-
sivat katselmuksen alueelle nahdakseen omin silmin, mista on kyse ja mika tilanne on jo nyt. Va-
hintd&nkin kohtuullista olisi saattaa asia Yléjarven ymparistélautakunnan kasittelyyn.

Kyseenalaisin perustein kymmenen metria rajastamme rakennettu "sauna" eli talviasuttava ko-
kous- ja juhlatila Villa Vuolle Oy/Voionranta Oy anoo kaavamuutosta saadakseen kiinteistdilleen
RM-merkinn&n matkailua palvelevaksi alueeksi.

Mielipiteemme on ehdoton El kaavamuutokselle, jonka ympadristévaikutukset, sosiaaliset vaikutuk-
set ja naapureihin kohdistuvat talousvaikutukset ovat kohtuuttomuudessaan vertaansa valilla.
Koska kayttotarkoitus on muuttunut kauas siita, mihin tdhénastiset luvat on myonnetty, niitakin olisi
syyta tarkastella uudestaan.

Asemakaavaselostuksessa lukee, ettd "tavoitteena on luontomatkailun kehittdminen ja etta hanke

pohjautuu vastuulliseen toimintaan ja luonnon monimuotoisuuden kehittdmiseen" Todellisuus on jo
osoittanut toista: luonnontilassa ollut ranta-alue on parturoitu puista ja pensaista tehokkaasti ja pei-
tetty sepelilla. Luontomatkailu on tahan asti ollut lisaantynytta liikkennettd, kovaaanisia juhlia ja juo-
pottelua vesiskootteriajeluilla hdystettynd. Ja niin edelleen.

Sen ovat pari kesaa Voionranta Oy:n lahinaapurissa opettaneet meille karvaasti. Ihmetyksemme
on suuri, kun edes nykyisen toiminnan sallitaan jatkua samaan aikaan, kun Ylgjarven kaupunki on
paattanyt siirtda Veittijarven avantouimareiden saunan toisaalle asukkaiden tieltd. Taallakin asuu
ihmisid, monet meista jo neljannessa sukupolvessa - ja Nasijarven Kaiharinlahdella kun ollaan, hai-
riot kantautuvat kauas vastarannalle asti. Nyt Villa Vuolle/Voionranta haluaa laajentaa toimintaansa
keskella aluetta, vain muutamia metreja aidastamme ja muutamia kymmenia metreja lukuisista
muista naapurien rakennuksista sijaitsevaan vanhaan latoon ja autotalliin. Se karkottaisi alueelta
paitsi asukkaat, my06s linnut ja elaimet ja tuhoaisi lopunkin luonnon.

Kaavanlaatijan vastineessa vaitetdan virheellisesti lukuisia asioita. K&yn ne téssa lapi siina jarjes-
tyksessé, kun ne vastineessa esiintyvat:

Vastineessa lukee, etta ranta-asemakaavalla ei osoiteta uutta rakennusoikeutta vaan matkailutoi-
mintaa tullaan kehittdmaan olemassa olevien rakennusten kayttotarkoitusta muuttamalla, jolloin
alue muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.

Kayttotarkoituksen radikaali muutos navetasta ja traktori/autotallista "luonto-, elamys-, kokous-, ta-
pahtuma- ja saunamatkailua palvelevaksi alueeksi on ERITTAIN SUURI suhteessa sen sosiaali-
siin, taloudelliseen ja ennen kaikkea ymparistovaikutuksiin. Kokonaisuus ei siten ole millaan tavoin
tarkoituksellinen.

Naapureiden enemmist6 El suhtaudu Voionranta Oy:n toimintaan positiivisesti, painvastoin, enem-
mistd vastustaa kaavamuutosta. Entisen Voionmaan opiston nykyisten rakennusten omistajan mie-
lipidettd en tiedd, kaikkien muiden tied&n. Vastineessa mainittu hanketta puoltava omistaja lienee
ollut Markus Silfverberg, joka on sittemmin myynyt Opiston rakennukset eteenpain.



Hairiokayttaytyminen alueella El ole vahentynyt vaan lisaantynyt uuden omistajan vuokraustoimin-
nan johdosta.

On totta, etté navetta ja rannan VANHA saunarakennus olivat olemassa jo kun allekirjoittanut syn-
tyi vuonna 1964, mutta aktiivinen kaytto - kuten perhealbumissamme nakyy - oli rannan osalta lai-
duntavilla lehmilld ja opiston pyykkarilla. Sen enempaa ainakaan meidan "sidosryhmilld", isovan-
hemmillani ja vanhemmillani ei ollut tiedossa, toisin kuin vastine vaittaa.

Meidan huvilamme sijaitsee Voionranta Oy:n luksushuvilan eteldpuolella, vain muutaman metrin
paassa ko. juhlapaikasta. Tata luksushuvilaa kutsutaan vastineessa alkuperaiseksi, laajamittaisesti
vuonna 2018 saneeratuksi rantasaunaksi. Ultramoderni useamman makuuhuoneen rakennus on
valaistu myos ulkoa kirkkain valoin - se siita luonnon ja ainutlaatuisen ympariston kunnioittami-
sesta, jota RM-korttelialueella tulisi huomioida.

Voionranta katsoo, ettei sen aloittama nykyinen tai tuleva toiminta lisdé alueen kayton vaikutuksia
naapureille, vaan vahentaa niitd. Vastineessa mainitaan jopa paikalla lapsuudessani kayneet presi-
dentit ja padministerit. Haluan huomauttaa, ettd he kavivat vain kerran kesassa, viipyivat vain het-
ken eivatka koskaan koko y6ta, saati useampaa!

Vastineessa halutaan mitatoida allekirjoittaneiden aiemmat valitukset, jotka on hylatty ja vaitetaan,
ettd nykyisissa lausunnoissa kasitellaan "kaytanndllisesti katsoen samoja kayttétarkoituksista kos-
kevia asioita, joista KHO ei ole aiemmin antanut valituslupaa". Ei kasitella, koska kayttdtarkoitus
yhteisdllistd saunasta on muuttunut ensin vuokrahuvilaksi, nyt sitten matkailualueeksi. Ja juuri sen
vuoksi asiat tulisi kasitella perusteellisesti uudelleen. (Haluan muistuttaa, etta ensimmaisen kier-
roksen voitin aikanaan, kun asia oli viel&a ELY-keskuksen vastuulla. Silloinen omistaja Voionmaan
opisto muutti hakemustaan niin, etta saunasta tuli pienempi - sen jalkeen Hallinto-oikeus oli valmis
puoltamaan rakennuslupaa. Oli kuitenkin kyse taysin erilaisesta ja eri mittakaavan toiminnasta).

Ent&pa alueen soveltuvuus matkailukayttoon? Sita El todellakaan ole kaytetty tulevalle kaytolle rin-
nasteisessa kaytossa 50 vuoden ajan - mina olen ollut siella koko ajan! Viela kerran: naapurit El-
VAT tue hanketta.

Véite, ettd eteldpuolen loma-asuntoalueen kayttdaste olisi vain 10-20:n prosentin luokkaa on ab-
surdi. Henkilékohtaisesti "muutamme maalle" huhti-toukokuussa ja poistumme loka-marraskuussa.
Se tarkoittaa, ettéd olemme paikalla joka paiva ja yo, asumme ja nyt korona aikana jopa teemme
etatdita huvilallamme. Jotkut naapureista ovat elékkeella ja paikalla paljon ennen meita, tai viela
meidan jalkeemme. Haitat ja hairitt ovat jatkuvaa todellisuutta, eika se todellisuus ole tasta maail-
masta.

Viela absurdimpi vaite on, ettd Voionranta Oy:n toiminta olisi nostanut kiinteist6jemme arvoa (saati,
ettd "saneerattu” "sauna“rakennus sopisi arkkitehtuuriltaan ymparistoon). Kuka haluaisi hankkia
huvilan rauhattoman juhlatilan kyljesta? Vuokrahuvilan, jossa autot ja skootterit ulvovat kilpaa ja
joissa juopotellaan lapi yon? Totuus on, etta Voionrannan hankkeet tekevéat asuntomme arvotto-
miksi, jopa asuinkelvottomiksi.

Vastineessa mainitaan kahdesti aita. Se oli ehtona Voionranta Oy:n rakennushankkeelle ja sita
odotettiin kilhkeé&sti sen jalkeen, kun Voionranta oli kaatanut rajalta puut ja kasvillisuuden ja kaikki
nakoesteet. Se on osittain poistanut nakodyhteyden, mutta on absurdia vaittaa, etta se estaisi melun
tai tuulen ja LISAISI meidan naapureiden viintyvyytta. Nelimetrinen muuri pari metria talostamme ei
ole kaunis naky, olkoon sitten kuinka design-aita hyvansa. lhan eri designia kuin meid&n huvi-
lamme ainakin.

Naurattaisi, ellei itkettaisi: vastineessa kerrotaan, ettd Voionranta Oy on tukenut elinkeinotoimin-
taamme mahdollistamalla Ylen tv-tuotannon kuvaukset kesélla 2020. Ihan totta - pyysimme kohteli-
aasti lupaa kuvausryhmallemme pysakéida tien varteen kuvausten aikana. Anne Salonen vaati
pyynnon kirjallisena ohjelmamme tuottajalta ja saikin sen. Kuvauspaivia oli kolme, aikavali klo 9-17
ja autoja 2-3 paivasta riippuen. Sain toki Ylen kuukausipalkkaani myds nailta paivilta, etta sellaista



elinkeinotoiminnan tukemista! Mahdollisuus tehda tv-tuotantoja omassa kodissani minulla lienee
muutenkin.

Lisda kummallisuuksia, osasto Naapurilausunnot! Vastineessa on kirjoitettu nain. "Lausuntoihin 2
ja 3 liittyen on syytd huomauttaa, etta lausuntojen antajat ovat l&hisukulaisia kesken&én ...". Koska
lausunto 3 on sitaateista paatellen minun kirjoittamani en voi kuin todeta, ettéd minulla ei ole edes
kaukaisia sukulaisia ko. alueella, ei koko Mutalassakaan.

Vesiliikenne. Vastineessa todetaan etta osa kesdasukkaista on ottanut kantaa Nasijarven vilkastu-
neeseen vesiskootterilikenteeseen, mutteivat osoita hayttéa siitd, ettd Voionranta Oy:lla olisi
osuutta toimintaan. Lienee sattumaa, etta skootterit saapuivat kerta toisensa jalkeen pitkin kesda
Voionrannan laituriin ja etté ne toimitti paikalle useampaan otteeseen nuori mies, joka esitteli it-
sensa Silferbergiksi? Mahdollisesti opiston entisen omistajan poika? Useampien naapurien toistu-
vien silminnakijahavaintojen mukaan skootterit tuotiin Voionrantaan ja lahtivat Voionrannasta luke-
mattomat kerrat. Voiko siitd paatelld, ettéd Voionranta kuitenkin sallii skootterien kayton rannallaan?
Melu oli sydantasarkeva, etenkin lintujen pesimisaikana. On hyvin pelottavaa, kun nuorten miesten
joukko ajaa kahdeksikkoa umpihumalssa laiturimme edessa, vain muutaman viikonlopun mainitak-
seni.

Lausunto 1. Vastauksessaan Voionranta Oy vannoo pienehkén toiminnan laajentamisen nimeen ja
kirjoittaa, ettei sen odoteta aiheuttavan naapurille merkittavia hairiditd. Pienehkén? Juhlia ja tapah-
tumia talojemme nurkalla? Kuinka monta ihmista ja autoa alueelle on tarkoitus tulevaisuudessa
tuoda? Viikkottaisia kesahaita, esimerkiksi? Tai vaikka joka ilta? Miten monta Atro Vuolteen bussia
kaartaa paikalle tulevaisuudessa, kun niitd on pelkalla saunaksi kutsutulla luksushuvilalla (siina ta-
lomme nurkalla) voinut kayda(ja erityisen usein tyhjakayda!) useampi illassa? Muuta - mitd? Miten
toiminta edes voisi olla aiheuttamatta merkittavia hairiota, kun se tekee sitéa jo nykyisessa laajuu-
dessaan?

Lausunto 2. Vastineessa vedotaan siihen, ettd vuonna 1974 (taytin silloin 10 vuotta!) rakennetussa
saunassa oli "useita erillisia huonetiloja". Pohjapiirroksesta nakee, etta siella oli takkahuone ja keit-
tokomero. Koska itsekin vierailin tilassa useasti, muistan my6s miesten ja naisten puku- ja suihku-
huoneet - mutta yhtak&an makuuhuonetta tilassa ei ollut. Siksi ei voida puhua samasta kayttotar-
koituksesta eika OLLA PUHUMATTA siitd, ettéa kayttotarkoitus on muuttunut oleellisesti. Toiminta
saunalla ei todellakaan ole sailynyt ennallaan, kun saunasta on tullut vuokrattava luksustalo use-
ammalla makuuhuoneella!

Vastaus 4. "Toiminta perustuu metsdluonnon sailyttdmiseen. Uusille parkkipaikoille ei siten ole tar-
vetta". Metséaista luontoa on jo nyt haivitetty rankalla kadella. Uusimassa rantakaavaluonnoksessa
alueelle on piirretty perati kaksi pysakdintialuetta, toinen aivan pohjoispuolen naapurin rajassa.
"Alue on siistiytynyt ja aurinko paasee nyt myos heidan (naapureiden) tonteilleen” tarkoittaa kay-
tannodssa ettd luonto on raiskattu ja nékdesteet raivattu.

Lausunto 3 - se minun lausuntoni. Vastineen mukaan lausuntoni sisaltaa lukuisia virheellisia vaitta-
mi& ja epajohdonmukaisuuksia (joita ei ole kuitenkaan eritelty tai kumottu mitenk&an). Vastineen
mukaan valituksille ei ole perusteita, koska ne eivat ole edenneet oikeusasteissa. Voionranta kat-
S00, ettei "samoja” asioita kannata edes kasitella. Absurdia! Monien sukupolvien kotiseudun muut-
taminen matkailualueeksi on ei ole sama asia kuin saunaremontti, sauna ja luksushuvila ovat aivan
eri asioita ja Suomen lain mukaan naapureita pitd& kuulla, ihan noin aluksi.

Sokerina pohjalla: Vastineen mukaan yhtio on saanut Sis&-Suomen Poliisilaitokselta lausunnon,
jonka mukaan poliisia ei ole ollut alueella tehtavia aikavalilla 1.6.2019 - 30.8.2020. Koska naimme
mieheni kanssa omin silmin poliisien kdyvan Voionrannassa kolmasti jo ennen juhannusta pelkas-
taan kesalla 2020 soitin minékin Poliisin neuvontapalveluun 16.3.2021. Minulle kerrottiin, etta po-
lisi ndkee tehtéavat vain vuoden takaa ja etta Huhtikuun 2020 jalkeen Opistontielle on ollut 10 eri
tehtavaa - tosin kaikilla ei ollut tarkkaa osoitetta ja jotkut tehtdvét ovat saattaneet liittya myds mui-
hin alueen rakennuksiin. Sen verran poliisi suostui kertomaan, etta ainakin 13.6. tehtava oli



rannassa ja aiheena juhlaporukan diset vesiskootterikarkelot. Mekin olimme paikalla ja naimme
omin silmin tamankin tapahtuman.

Vastineessa otetaan viela kerran esiin aita ja talla kertaa seuraavin sanankaéntein: "... nyt kun kiin-
teistdjen rajalle on rakennettu korotettu ja aénté eristava design aita, niin naapuri antaa ymmartaa,
ettei sellaista olisi saanut rakentaa, vaikka han itse on sellaista mm. edella pyytanyt". Me emme
ole pyytaneet aitaa, se oli velvoite rakennusluvassa. Kun Anne Salonen kysyi minulta tekstiviestilla
aidan korkeudesta vastasin todellakin "mita pidempi, aina parempi". Sanomattakin selvaa on, ettei
puinen aita jarven rannalla erista aanta. Se siita epajohdonmukaisuudesta.

Wake Valleyn mainitsin siksi, ettd se todellakin kuuluu kilometrien paasta meille saakka silloin, kun
siella on tapahtumia. Kukin voi siita paatelld, minne saakka aani kantaa Nasijarveé pitkin Voionran-
nasta, saati sita ympardivasta matkailukeskuksesta.

Voionmaan ranta-asemakaavan kaavaselostuksessa helmikuulta 2021 arvioidaan, ettd kaavan to-
teutumisella ei ole merkittdvaa vaikutusta lahimpiin rakennettuihin ymparistdihin. Kuten Siperia on
jo nyt osoittanut, tama ei ikava kylla pida paikkaansa.

"Tarkoituksena on kehittdd matkailutoimintaa pienessa mittakaavassa, lahinna luontomatkailua
painottaen"”, kaavaselostuksessa lukee. Mutta mita luontomatkailua? Kun luonto on raivattu alta
pois, alueella voi juhlimisen lisaksi sdén salliessa uida, soudella ja jopa (yrittdd) kalastaa. Tai ajaa
vesiskootterilla, talvella moottorikelkalla. Harrastusmahdollisuudet mailla ovat minimaaliset. Miten
sahkdojakelu tulevaisuudessa hoidetaan? Enta jatevedet?

Jos alueelle tulee lisdd matkailuun, tapahtumiin, kokoustamiseen jne. tarkoitettuja tiloja hairidtekijat
ympdristolle, luonnolle, naapureille ovat valtavat ja peruuttamattomat. Sen olemme saaneet nahda
jo kolmena kesana ja odotamme kauhulla tulevaa.

Kertauksena viela mielipiteemme tausta, jonka laadin elokuussa 2020:
Kesa 2018

Atro Vuolle Oy:n, Villa Vuolle Oy:n ja Voionranta Oy:n toimitusjohtaja Anne Salonen on nyt kol-
matta kesaa osoittanut, ettéd hanta eivat sdannot, saati hyvat tavat, koske. Kesa 2018 meni raken-
taessa tata "yhteisollista saunaa Atro Vuolle Oy:n henkilékunnalle", kuten rakennuslupa antoi
myo6ta. Siitd tulikin sitten nettimokki.com -sivuston mukaan kenelle tahansa vuokrattava "korkeata-
soinen edustussauna”, jossa on 125 neliota, kolme makuuhuonetta ja kahdeksan makuupaikkaa
https://www.nettimokki .com/ylojarvi/9596 tai https://www.voionranta.fi/

Luonto pantiin kaivinkoneilla matalaksi, puut kaadettiin rajaltamme ja rinne, kukat, pensaat ja kaikki
kasvillisuus peitettiin sepelilla. Siilit, monivuotiset jokakesaiset ystdvdmme, katosivat. Iltaisin Salo-
nen saapui paikalle miesystavansa kanssa - jalkimmainen huuteli laiturilla uhkauksia meille, koska
istuimme milloin portaillamme, milloin laiturillamme. Olimme kyttia, Salonen kirjoitti minulle s&hko-
postilla.

Rakennustarkastaja Katja Helenius tuli paikalle ja meidatkin kutsuttiin mukaan. Siind tilaisuudessa
Anne Salonen kertoi mm, kuinka uusi laituri on tarkoitus rakentaa niemen taakse ja kuinka autoille
tulee pysakodintipaikka kauemmaksi. Helenius laittoi hankkeen rakennuskieltoon. Seuraavana pai-
vana kielto kumottiin, kaiketi Heleniuksen esimiehen, kaupunginarkkitehdin toimesta.

Kesa 2019

Keséalla 2019 rakennus oli valmis vuokraustoiminnalle. Kaikki nakdesteet tonttiemme valilta olivat
poissa. Kun illalla tulin saunan takaa kylpytakissani, Anne Salosen poika kuvasi minua matkapuhe-
limellaan rajallamme. Vuokralaisia riitti, niin kotimaasta kuin ulkomailta. Syksya kohden tilanne vil-
lintyi yh& hurjemmaksi. Juhlijoita, tyoporukoita ja ties keita tuotiin paikalle ja vietiin pois keskella



yota parhaimmillaan parillakin Atro Vuolle Oy:n bussilla, joskus moottoriveneilld - kaikki tAma vain
muutamia metrejd meidan talostamme ja laituristamme. Humalaiset juhlijat pissivat pitkin rajaa ja
putkahtelivat pimeydesta sielta taalta. "Miks oot peikko tullut tallaisen bilekeskuksen viereen asu-
maan, muuta kauemmaksi", eras humalainen huusi minulle. Meteli oli korvia huumaava ja y6t oli-
vat pelottavia. Poliisi kéavi paikalla useamman kerran.

Talossa on koko seinat kattava, fosforinen ulkovalaistus: pimeinéd syysoiné valosaaste pakotti mei-
dat peittamaan ikkunamme. Uutta laituria ei tullut, autot ajettiin suoraan makuuhuoneemme ikku-
nan alle, tyhjakaynti kuului asiaan. Vanha retrosauna kunnostettiin - emme tieda, milla sita [ammi-
tettiin, mutta sopivalla tuulella istuimme savupilven sisélla omassa pihassamme. Aika usein tuuli oli
sopiva. Mina kirjoittelin Yléjarven ymparistdlautakunnalle - vuokraustoiminta ei millaan tavalla vas-
tannut yhteisollistd saunaa, jolle lupa oli myonnetty. Anne Saloselta pyydettiin lisaselvitysta. Joulun
kunniaksi myds retrosauna ja koko laituri oli koristeltu réikein valoin, jotka paloivat yota paivaa.
Mydhemmin saimme Aamulehdesta lukea, ettéa Voionranta olisi maaratty lopettamaan vuokraustoi-
minta helmikuussa 2020.

Keséa 2020

Tuli kevat ja kesa 2020. Suomessakin oli voimassa koronan vuoksi kokoontumisrajoitukset ja mei-
datkin maaréattiin etatoihin ja eristykseen. Tulimme tautia pakoon mdkille. Voionrannan nettisivuilla
luki, etteivat tilat ole kaytdssa, mutta vuokralaisia riitti jo toukokuussa vahintaan jokaiselle viikonlo-
pulle. Nuorisoa virtasi paikalle erilaisissa kokoonpanoissa, auton moottorit porisivat, ovet paukkui-
vat, laulu ja huuto raikui joskus viikolla, viikonloppuisin perjantai-iltapaivasta sunnuntai-iltapaivaéan
ja stereoita huudattettiin usein lapi yon. Oli lintujen pesimisaika parhaimmillaan. Sitten tulivat vesis-
kootterit vuokralaisille - valilla vain yksi, valilla kolme. Niilla ajettiin aamulla, paivalla, illalla ja yolla,
humalassakin ja tietysti usein miten meidéan laiturimme edessa. Viikkoa ennen juhannusta poliisit
olivat kdyneet paikalla ainakin kolmesti. Koko naapurusto pidétti hengitystaan.

Tata kirjoittaessa on pian elokuun puolivali. Olemme edelleen etatbissa. Voionrannassa on ollut
vuokralaisia koko kesan, viime viikoilla saksalaisryhmé&. Korona-aikana. Tonttiemme valiin on nous-
sut Anne Salosen toimesta aita. NELIMETRINEN aita. Se toimii ndkdesteena, mutta ei esta joka-
paivaista melua. Eika aidassa ole pelastustietd, jonka asetimme sen rakentamisen edellytykseksi.
Pahinta on, ettemme koskaan voi tietda, milloin ja mita aidan takana tapahtuu. Autot pysakoidaan
edelleenkin makuuhuoneemme ikkunan alle. "Ei se ole makuuhuone, se on rojuvarasto”, Anne Sa-
lonen tokaisi minulle kun huomautin asiasta. Mutta makuuhuone se on. Tosin parisanky on nyt tyh-
jilldén - nukumme mieheni kanssa jo kolmatta kes&é metelid paossa saunakamarin metrin levyi-
sessa pikkusangyssa.

Tassa valossa lienee selvad, ettd kaavamuutos olisi viimeinen kuolinisku luonnolle, mokkeilyl-
lemme ja talojemme seka maidemme arvolle. Miksi siis juuri tima alue pitéisi osoittaa matkailua
palvelevaksi? Se ei selvia osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ollenkaan. Se tiedetaan, etta pa-
rin kilometrin paassa Vahajarven rannalla sijaitseva Wake Valley, entinen Peltomaen leirintéd-alue,
hairitsee ymparistod monen kilometrin séteille - tAnnekin. Miksi ihmeessé alueelle pitaisi saada
viela lisda kokous- ja juhlatiloja vain metrien paahan vanhoista sukutiloista ja ihmisten ymparivuoti-
sista kodeista? Veittijarven sauna on ennakkotapaus, Voionrannan "sauna" tulisi pikemminkin siir-
taa Veittijarven kylkeen, sinne, missa hairiditd naapurustolle ei ole.

Minne juhla- ja kokouskansan autot pysakditaisiin? Se vaatisi laajaa metsan kaatamista. Enta li-
saantyneen liikenteen, melun ja saasteen vaikutukset? Vai onko tdmé& osa viela suurempaa suun-
nitelmaa juuri myydyn Voionmaan opiston kanssa? Onko meilla seuraavaksi naapurissa Power
Park? Ja kuka sen aikoo saada kannattamaan? Enta jos alue aikanaan kaavoitetaan asunnoiksi?
Kuka téanne silloin haluaa asettua?

Kiinteisttjen kayttétarkoitusta ei ole em. asioiden johdosta missdan nimessa syyta muuttaa. Halu-
amme, ettd meille lahetetdan kaikki aiheeseen liittyvat paatokset seka liitteet kirjallisesti osoittee-
seen Hiidenkatu 2, 33240 Tampere seka sahkopostitse osoitteeseen ami.assulin@yle.fi
HISTORIAA ELI LAATIMAMME HUOMAUTUS HANKKEESTA 03/2018 PAIVITETTYNA:
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Kesdmokkimme valittomaan laheisyyteen rakenteilla oleva Villa Vuolle Oy (kiinteistdtunnus 980-
409-3-72) sotii kaikin tavoin Kiinteistd Oy Voionmaanrannalle aikanaan myonnetty& rakennuslupaa
vastaan.

Paitsi, ettd mm. sisdénkaynti edelleen sijaitsee ns. "meidan puolellamme" eikd rakennuksen poh-
joispuolella, kuten ELY-keskus aikanaan rakennusluvan myontaessaan tietyin ehdoin edellytti,
koko rakennuksen kayttotarkoitus on uuden omistajan my6ta muuttunut.

Kun kysymys on kaytannossa taysin uuden rakennuksen rakentamisesta ja taysin uudesta kaytto-
tarkoituksesta, vuokrauksesta ulkopuolisille, on rakennukseen kohdistuva kayttétarkoitusharkinta-
kin tehtava uudelleen.

Vuosi sitten, talvella 2016-2017 rakennukselle vedettiin meita naapureita kuulematta myds uusi tie,
joka laskeutuu meidan aidan viertdmme pitkin suoraan rantaan. Tien alta kaadettiin puusto pois, ja
nakoala sieltd on suoraan meidén ja seuraavan naapurin pihaan. Maat omisti siihen aikaan Jaakko
Pirtinaho, joka oli ostanut ne Kiinteist6 Oy Voionmaanrannalle.

Kiinteistdn osti viime syksynéa ja omistaa talla hetkelld Villa Vuolle Oy, jonka toimitusjohtaja on
Anne Salonen. Vuoden 2017 lopussa perustetun yrityksen 29.12.2017 péivitetty toimenkuva on
kiinteistdn vuokraustoiminta ja toimiala "muiden kiinteistéjen vuokraus ja hallinta"

Hankkeen historia on pitk& ja kivinen - rakennus on ollut paketoitu pressuihin kesasta 2011, kun
sen rakentaminen alkoi ilman minkaanlaista lupaa. Vanhan saunan ympérille tehtiin uudet valut ja
koolaukset, yksikerroksisesta rakennuksesta tehtiin laittomasti ilman rakennuslupaa kaksikerroksi-
nen ja vanha rakennus purettiin sen jalkeen uusien seinien sisélta pois - rakennustarkastajien tois-
tuvista rakennuskielloista huolimatta ja naapureita kuulematta.

ELY-keskuksen alun perin kiellettyd rakentamisen jatkaminen aikaisemmalla, 9.8.2012 annetulla
paatoksellaan PIRELY/272/07.01/2012. ELY-keskus totesi, ettd rakennuksen uudelleen rakentami-
nen ei ole perusteltua eika maanomistajien tasapuolisen kohtelun mukaista ja etta rakennus tulisi
sijoittaa riittavan kauas rantaviivasta.

Opisto anoi uutta rakennuslupaa matalammalle rakennukselle ja vetosi uudessa hakemuksessaan
mm. siihen, ettd puretulle saunarakennukselle on mydnnetty rakennuslupa (nro 75/74) jo vuonna
1974. Kaydessani Ylojarven rakennusvalvonnassa alueen alkuperaisesta kaavasta kavi yllattaen
ilmi, etta paikalle ei alun perinkaan ole kaavoitettu minkaanlaista rakennusta — kaavan mukaan se
sijaitsee huomattavasti kauempana meidan tontistamme eika nykyisella paikalla ole yhtaan mitaan.

Nyt tekeilla oleva uusi rakennus sijaitsee vain joitakin metreja aidastamme, omasta talostamme ja
makuuhuoneiden ikkunoista ja my6s hyvin l&helld rantaa (15 metrid). Se muuttaa maiseman tay-
sin, vieden mennessaan valon ja auringonlaskun. Uuden rakennuksen tieltd on kaadettu pusikot ja
puut (ja sen mydta myds aitamme paristakin paikkaa!).

Rakennuslupa kuitenkin myodnnettiin SAUNAN korvaamiselle edellisen saunan paikalle (ELY-kes-
kuksen p&atds 7.11.2014 PIRELY /272/07 .01/2012/2, silla ehdolla etta kiinniitetéd&n erityista huo-
miota siihen, ettd saunan kaytosta ei aiheudu naapureille kohtuutonta hairiota.

My6hemmin saimme kuulla Jaakko Pirtinahon anoneen meidén tietdméattamme uutta rakennuslu-
paa - ilmeisesti talvella 20177 - , josta ilmoitettiin vain Yl6jarven Sanomissa ja jota ilmoitusta emme
tdh&n paivdan mennessa ole pyynndistamme huolimatta Yldjarven rakennusvalvonnasta saaneet.

Viime keséana aloitettu ja pitkalle viety, ilmeisesti talviasuttava talo on kolmen/neljan makuuhuo-
neen, olohuoneen ja keittion saunallinen ASUNTO vuokraustoimintaa harjoittavalle yhtidlle. Sen
edessa on laaja terassi ja piirustuksissa nakyy myds terassille suunniteltu palju - juhlakansan
mekka.



Koska ilmeinen tarkoitus on vuokrata tilaa ulkopuolisille kokous- ja juhlakdytt6on rakennus ei pel-
k&staan alenna meidan, vaan koko laajan Kaiharin lahden lukuisien asukkaiden asumusviihtyvyytta
seka kiinteistdjen ja maiden arvoa huomattavasti.

ELY-keskus velvoitti aikanaan Kiinteistd Oy Voionmaanrantaa rakentamaan sisaankaynnin poh-
joispuolelle ja istuttamaan nékdesteen muodostava suojaistutus suojaamaan naapureita yhteisolli-
sessa kaytdssa olevan saunan meluhaitoilta.

Minkaanlainen istutus ei tee sita, kun rajaan on vain kahdeksan metrié ja rantaan vaivaiset 15 met-
ria - ja koska kosteita saunailtoja vietetdan paéasiassa laiturilla yksikdan naapuri, edes vastaran-
nalla, ei jaa melusta osattomaksi.

Upouusi saunatila toisi vuokralaisia paikalle harva se ilta. Hankkeesta siis ON kohtuutonta haittaa
monille naapureille meidan lisdaksemme. Vaikutukset ympéristdon ja naapureille tulisivat hankkeen
toteutuessa olemaan merkittavat, siitakin huolimatta etta ELY-keskuksen ratkaisussaan esittdmat
ehdot tayttyisivat.

Kuten ELY-keskus paattksessaan aikanaan totesi, uudisrakennus sijaitsee vain 15 metria rantavii-
vasta, vaikka rakennusjarjestyksen mukaan taman suuruisen rakennuksen etdisyyden rantavii-
vasta tulee olla vahintdan 25 metrid. Alkuperaiseen rakennuslupaan vedoten sijainti on silti hyvak-
sytty - mutta alkuperdisessa kaavassahan rakennus sijaitsee toisaalla, paljon kauempana naapu-
reista ja rannastal

Kaavanlaatijan vastine:

Ranta-asemakaavan tavoitteena on luontomatkailun kehittaminen. Alueen luontomatkailua tullaan
toteuttamaan yhteistydssa muiden yritysten kanssa tarjoten vierailijoille mm. hyvinvointi-, koulutus-,
elamys- ja cateringpalveluita. Voionrannan alueella majoittuville ryhmille voidaan jarjestaa monen-
laisia luontoliikuntaan ja luonnon virkistyskayton koulukseen liittyvia tapahtumia ja ohjelmia ympéari-
vuotisesti. Alue sopii myds hyvin mm. kauempaa saapuvien pyora- ja melontaretkelaisten tauko- ja
majoituspaikaksi. Jarvimaisema on jo sinallaén luontoarvo. Jarviluonto- ja maisema seka sauna
mahdollistavat rauhoittumisen ja rentoutumisen opintojen tai luontoretkeilyn rinnalla.

Voionranta Oy ei vuokraa vesiskoottereita eikd moottorikelkkoja asiakkaiden kayttéon. Alueella
yleisesti tapahtuva vesialueen virkistyskaytté on keskeisin meluhairidita tuottava lahde. Voionran-
nan toiminta ei muuta taté merkittavasti.

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia kohteita,
luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien alueita. Alueelle on juuri tullut voimaan Antaverkka-Mu-
talan alueen haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennus ja muutos. Osayleiskaavan val-
mistelua varten on vuonna 2005 laadittu luontoselvitys seka linnusto- ja liito-oravaselvitys. Alueella
ei selvitysten yhteydessé havaittu uhanalaisia elitlajeja, arvokkaita elinymparisttja eika erityisia
EU:n luontodirektiivin 1V-liitteen lajeja. Alueen kasvisto ja elidlajit ovat nain ollen luontotyypille ta-
vanomaisia. Suunnittelualueella on rantaviivaa suhteellisen vahan, joten matkailutoiminta rannassa
rajoittuu pienelle alueelle, eiké se hairitse merkittavasti ympéaristosséa mahdollisesti esiintyvaa vesi-
linnustoa. Kun ranta-asemakaava-alueen jatevesien kasittely ja jatehuolto hoidetaan sdadosten
mukaisesti, kaavan mukaisen kayttotarkoituksen toteutuminen ei vaikuta haitallisesti ympéaristéon
ja vesiston vedenlaatuun.

Voimassa olevassa yleiskaavassa koko entisen Voionmaan opiston alue on osoitettu palvelujen ja
asumisen alueeksi, jolla ympéaristo sailytetaan (P-2/s-1). Voionrannan alueen rantasaunat ovat ol-
leet jo Voionmaan opiston aikana opiston omassa seka vuokrauskayttssa. Ranta-asemakaavan
toteutuessa alueella harjoitettavat matkailupalvelut tukevat edelleen koko Voionmaan opiston alu-
een kayttéa ja palveluita; asukkaita seka vierailijoita.

Ranta-asemakaavalla saavutettava taloudellinen hydty liittyy alueen kaytettavyyden parantumiseen
elinkeinonharjoittajan alueella. Ranta-asemakaavalla ei sindllaan ole vaikutusta naapurikiinteisto-
jen arvoon.



Yksityinen mielipide 2. (tilojen 980-409-3-68 ja 980-409-3-34 seka tilojen 980-409-3-69 ja 980-409-
2-33 omistajat)

Mielipiteen esittajat ovat esitetyn ranta-asemakaavan kattaman tilan 980-409-3-72 naapurikiinteis-
t6jen omistajia. Kiinteistoilla sijaitsee omistajien omassa kayttssa olevia mokkeja, kuten muillakin
kaavan alaisen kiinteiston ita - etelapuolen naapurikiinteistoilla. Suunnitellun kaava-alueen rajoitta-
mana on nelja kesdasuntotonttia, jotka ovat olleet vakituisessa kaytdssa samoilla suvuilla jo usei-
den sukupolvien ajan, jopa yli 90 vuotta. Ne on aikanaan erotettu Peltola-nimisesta tilasta, jonne
1950-luvun alussa rakennettiin Vaind Voionmaan saation yllapitamé kansalaisopisto. Opisto siirtyi
Tampereelle v. 2016 ja tontti myytiin kahdelle omistajalle, jotka ovat myyneet ne edelleen eteen-
pain. Mokkitonteille on tienkayttdoikeus kaava-alueen kautta Kuruntielta.

Punaisella on karttaan merkitty kaavamuutosta hakenut kiinteistd. Elokuun 2020 edellisen mielipi-
teen esittamiskierroksen jalkeen kiinteistd on hankkinut lisimaata Voionmaan opiston alueesta.

Kaavamuutosta hakevalla kiinteistdlla sijaitsee vanha navettarakennus, traktoritalli, erillinen auto-
talli ja opiston vanha sauna sekéd uudemman saunarakennuksen paikalle rakennettu kolmen ma-
kuuhuoneen, oleskelutilan ja keittidtilan sisaltava rakennus. Saunan osuus tuosta saunarakennuk-
sesta on pieni. Rakennus on selkeésti tarkoitettu tosiasiassa asuinkayttéon ja vuokraustoimintaan,
mika onkin nykyisen kiinteisténomistajan toimiala.

Kaavaluonnoksen mukaan laadittavan kaavan tavoitteena on saada kiinteistd matkailua palvele-
vaksi alueeksi (RM-merkintd), joka mahdollistaa alueen kehittdmisen ja olemassa olevien raken-
nusten vuokraustoiminnan. Talla hetkella alue on haja-alueiden osayleiskaavassa palvelujen alu-
eena P. Kaavaselostuksen mukaan edellytyksena alueen kehittamiselle matkailuun on vanhojen
olemassa olevien rakennusten hyddyntaminen.

Ranta-asemakaavaluonnos on laadittu yksittaisen kiinteistobnomistajan toimesta taman elinkeinotoi-
mintaa palvelemaan, huomioimatta alueen laajempaa kokonaisuutta ja maankayttéd. Kuten Pirkan-
maan ELY-keskus on huomauttanut lausunnossaan 14.8.2020, aiottu asemakaava-alue ei muo-
dosta maankayttt- ja rakennuslain edellyttamaa tarkoituksenmukaista kokonaisuutta.

MRL 73 8:n 1-2 momenttien mukaan: "Laadittaessa yleiskaavaa tai asema-kaavaa (ranta-asema-
kaava) padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen liséksi, mitad yleis- tai ase-
makaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparis-
toon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesistbn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittvasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kylaaluetta, ei kylaalueella sovelleta
mitd 1 momentin 3 kohdassa sdadetaén edellyttéen, etta virkistykseen soveltuvien alueiden riitta-
vyys otetaan huomioon. (21.4.2017/230)"

MRL 74 8:n 2 momentin mukaan "maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee
muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus".

Tassa tapauksessa edellytys ei tayty, silla mm. maaomistajien yhdenvertaista kohtelua seka aiotun
maankayton (matkailu) sopeutumista rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon seka virkistystar-
peita, maisema-, vesiensuojelu ym. arvoja on arvioitava alueella laajemmin.

Kaava-asiakirjoihin ei sisally sellaista maankayttd- ja rakennuslain 9 §:ssa tarkoitettua selvitysta,
jonka perusteella maankaytto- ja rakennuslain 73 §:ssé asetettujen kaavan sisaltdvaatimusten ja
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen toteutumista voitaisiin arvioida koko silla
alueella, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Myosk&éan eri vaihtoehtoja ei
ole arvioitu riittavasti.



Ehdotettu kaavamuutos kohdistuu kiinteistdon, joka on osayleiskaavan mukaan palvelujen aluetta
(P). Jos alue muutetaan ehdotetulla tavalla matkailua palvelevaksi alueeksi, kiinteiston kayttotar-
koitus muuttuu merkittavasti. Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu asianmukaisesti kaavamuutok-
sen haitallisia vaikutuksia naapurikiinteistéjen kayttéon ja arvoon, seka mm. alueen virkistys- ja
ymparistbarvoihin.

Toisin kuin kaava-alueen maanomistaja vaittaa, kiinteiston kaytté muuttuisi merkittavasti kaava-
muutoksen myota. Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu asianmukaisesti matkailu- ja vuokraustoi-
minnasta itsesséén aiheutuvia hairiditd. Mm. l&ahelld loma-asuntokiinteist6ja sijaitsevaa vanhaa, ta-
han asti varastokaytdssa ollutta navettarakennusta aiotaan kayttaa kaavan mukaan majoitukseen
sekd matkailuun viela tarkemmin maarittelemattomalla tavalla, mika vagjaamatta lisaa rakennuk-
sen kaytosta naapureille aiheutuvaa melua ja haittaa (likenne, hairiét). Entisena navettana raken-
nus on paaasiassa antanut naapurikiinteistoille suojaa, kun matkailukaytéssa sen vaikutus on pain-
vastainen. Myds uudempaa saunarakennusta aiotaan kayttaa tosiasiassa majoitustiloina jopa 8
hengelle, kun sen sijaan vanhassa saunarakennuksessa on saunatila, seka siihen liittyvat puku-
huoneet miehille ja naisille seka oleskelutila (ei asuintiloja). KHO:n oikeuskaytannon (KHO
30.4.2004 t. 961, KHO 31.12.204 t. 3529, KHO 12.1.2007 t. 52) perusteella rantasaunaksi nimetty
rakennus on sen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisesti tosiasiassa loma-asunto.

Kaavamuutoksen vaikutustenarvioinnissa ei voida ottaa muutosta puoltavana seikkana huomioon
sitd, ettd maanomistaja kayttaa tallakin hetkella kiinteistéa voimassaolevan kaavan vastaisesti. To-
siasiassa tiloja on nytkin vuokrattu eri tahoille sekad kaytetty matkailukaytt6on. Vuokraustoiminta ja
kiinteistdn lyhytaikainen kaytté hairitsevat naapurikiinteistdja jo nyt, ja toiminnan laajentuessa haitat
vaajaamatta lisdantyvat.

Matkailukayttd nain Iahelld naapuritontteja alentaa niiden arvoa. Kyseessé on myds tulevien suku-
polvien luonto- seka taloudelliset arvot. Kaava-alueen maanomistaja ei voi saada hyotya siita, etta
kayttaa kiinteistda talla hetkella vastoin kaavan mukaista kayttétarkoitusta. Vaikutustenarvioinnin
tulee lahted siitd, etté kiinteistod kaytettaisiin voimassa olevan kaavan sallimalla tavalla.

Kaavaselostuksessa ja vastineissa on perusteettomasti sivuutettu mielipiteen jattajien huomautuk-
set matkailukaytsta aiheutuvista haitoista. Maanomistaja on tarkoitushakuisesti nimennyt osan
vaikutusalueen kiinteistoista "merkittavimmiksi naapurikiinteistoiksi" vahatellakseen kaavamuutosta
vastustavien mielipiteiden merkitysta. Vaikutustenarvioinnissa on kuitenkin huomioitava vaikutus-
alueen maanomistajat tasapuolisesti.

Kaava-alueen maanomistaja vaittaa, ettd loma-asuntoja kaytetaan hyvin vahan, vain noin 10-20 %
ajasta. Vaite ei pida paikkansa eika vaitetta ole edes perusteltu millaan tavalla. Mielipiteenesittajat
kayttavat loma-asuntojaan sdanndllisesti lahes ympari vuoden, ainakin maaliskuusta lokakuuhun.
Kesaaikaan mokeilla oleskellaan jatkuvasti.

Maanomistajan vastineessaan viittaamat rakennus- ja poikkeamislupaan liittyvat valitusprosessit
eivat liity nyt kasiteltdvaan kaavamuutokseen eivéatka osoita, etté ranta-asemakaavaehdotus tayt-
taisi maankaytto- ja rakennuslaissa saadetyt ranta-asemakaavan vaatimukset. Maanomistajan viit-
taamat hallinto-oikeusprosessit eivét ole koskeneet kaavoitusta.

On epéaselvaa, mitd kaava-alueen maanomistajan aiotuksi kaytoksi ilmoittama "luontomatkailu™
kaytannossa olisi. Paikalla ei ole kaavoitusta hakevan kiinteiston esittaméaa "kansallismaisemaa”.
Kaava-alueen lahist6lla ei ole vapaita rakentamattomia ranta-alueita, joita voisi kayttaa jokamie-
henoikeuden perusteella luontomatkailuun. Kaava-alue rajautuu yksityisten omistamiin loma- asun-
toihin seka entisen Voionmaan opiston alueeseen. Luontomatkailuk&site antaa virheellisesti mieli-
kuvan siita, etta toiminnasta ei aiheutuisi hairioita. Tosiasiassa ehdotetut kaavamaaraykset eivat
rajoita toimintaa luontomatkailuun, vaan ne mahdollistaisivat jatkossa kaikenlaisen matkailupalve-
lutoiminnan jarjestamisen kiinteistolla.

Talla hetkella koko entisen Voionmaan opiston alueen jatkokayttd on epaselvaa. Opistoalue muo-
dostuu useasta kiinteistosta. Opistoalueen tuleva kaytto tulee vaikuttamaan merkittavasti koko



alueen kayttéon. Kaavaehdotuksen kohteena oleva alue on aiemmin ollut Voionmaan opiston kay-
tossa ja rakennukset ovat siten tosiasiassa yhtendinen osa opistoalueen kokonaisuutta, vaikka
vastineessa muuta vaitetddn. Asiaan ei vaikuta se, ettd kaava-alue on siirtynyt eri tahon omistuk-
seen. Opistoalueen rakennuksiin liittyy Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnossa 12.8.2020 mai-
nittu selvitystarve. Kaavaluonnoksesta puuttuu maankaytt6- ja rakennuslain edellyttama asema-
kaavatasoinen rakennetun ympariston selvitys. Edella todettu puoltaa sita, ettd koko alueen kaa-
voitusta ja sen vaikutuksia tulisi arvioida laajemmin, eiké yksittaista kiinteistéa koskevaa ranta-ase-
makaavaa tule hyvaksya.

Kiinteistdn kayttotarkoitusta ei ole syyta muuttaa. Kiinteisté on aiemmin ollut osa Voionmaan opis-
ton kiinteistda ja aluetta ja se on ollut rauhallisessa opiston kayttssa kuten vieressa olevat mokki-
kiinteistotkin. Aluetta ei ole syytd muuttaa erilaisia hairidita aiheuttavaksi lyhytaikaiseen kayttoon
tarkoitetuksi alueeksi.

Kaavaehdotus palvelee ainoastaan kiinteiston nykyisen omistajan matkailuelinkeinotoimintaa, eika
alueen maankayttda laajemmin. Pidamme tarke&na sitd, ettd naapurikiinteistdjen mokkirauhaa ei
pilata muuttamalla kiinteist6a matkailua palvelevaksi alueeksi. Asiassa on syyta ottaa huomioon ta-
manhetkinen kiinteiston luvaton kaytto ja naapurien tilanne. Tapaus on rinnasteinen Veittijarven
avantosaunan tilanteeseen Ylgjarvelld; tontin kaavanvastainen kayttd johtaa saunan siirtdmiseen
toisaalle, jossa se ei aiheuta vastaavaa haittaa naapurikiinteistéille kuin nykyisessa paikassaan.
Myds nyt kyseessa olevassa asiassa saunan kaytosta aiheutuvia haittoja tulisi arvioida samoin lin-
jauksin. Kaavaehdotus ei taytd maankaytto- ja rakennuslaissa sdadettyja ranta-asemakaavan edel-
Iytyksia.

Kaavanlaatijan vastine:

Koko yleiskaavan mukaisen P-2-alueen kaavoittamisesta on keskusteltu. Voionmaan opiston omis-
tajan tavoitteet alueen suhteen eivat ole viela selvilla. Tavoitteiden selkiydyttyé voidaan alueelle
laatia ranta-asemakaava. Jotta Voionranta Oy:n omistaman alueen kaavaprosessi ei pitkittyisi
maaraamattémaksi ajaksi, laaditaan ranta-asemakaava nykyisella laajuudella.

Pirkanmaan maakuntamuseo ei edellytd uusimmassa lausunnossaan asemakaavatasoisen raken-
netun ympariston selvityksen laatimista. Kaavaselostuksen tiedot rakennetusta ymparistosta ovat
riittavat.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on luontomatkailun kehittaminen. Alueen luontomatkailua tullaan
toteuttamaan yhteistydssa muiden yritysten kanssa tarjoten vierailijoille mm. hyvinvointi-, koulutus-,
elamys- ja cateringpalveluita. Voionrannan alueella majoittuville ryhmille voidaan jarjestaa monen-
laisia luontoliikuntaan ja luonnon virkistyskayton koulukseen liittyvia tapahtumia ja ohjelmia ympéari-
vuotisesti. Alue sopii myos hyvin mm. kauempaa saapuvien pyora- ja melontaretkelaisten tauko- ja
majoituspaikaksi. Jarvimaisema on jo sinallaén luontoarvo. Jarviluonto- ja maisema seka sauna
mahdollistavat rauhoittumisen ja rentoutumisen opintojen tai luontoretkeilyn rinnalla.

Voionranta Oy ei vuokraa vesiskoottereita eikd moottorikelkkoja asiakkaiden kayttdon. Alueella
yleisesti tapahtuva vesialueen virkistyskaytté on keskeisin meluhairiéita tuottava lahde. Voionran-
nan toiminta ei muuta taté merkittavasti.

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia kohteita,
luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien alueita. Alueelle on juuri tullut voimaan Antaverkka-Mu-
talan alueen haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennus ja muutos. Osayleiskaavan val-
mistelua varten on vuonna 2005 laadittu luontoselvitys seka linnusto- ja liito-oravaselvitys. Alueella
ei selvitysten yhteydessé havaittu uhanalaisia elitlajeja, arvokkaita elinymparisttja eika erityisia
EU:n luontodirektiivin 1V-liitteen lajeja. Alueen kasvisto ja elidlajit ovat ndin ollen luontotyypille ta-
vanomaisia. Suunnittelualueella on rantaviivaa suhteellisen vahan, joten matkailutoiminta rannassa
rajoittuu pienelle alueelle, eiké se hairitse merkittavasti ympéaristosséa mahdollisesti esiintyvaa vesi-
linnustoa. Kun ranta-asemakaava-alueen jatevesien kasittely ja jatehuolto hoidetaan sdaddsten
mukaisesti, kaavan mukaisen kayttétarkoituksen toteutuminen ei vaikuta haitallisesti ymparistoon
ja vesiston vedenlaatuun.



Voimassa olevassa yleiskaavassa koko entisen Voionmaan opiston alue on osoitettu palvelujen ja
asumisen alueeksi, jolla ymparistd sailytetaan (P-2/s-1). Voionrannan alueen rantasaunat ovat ol-
leet jo Voionmaan opiston aikana opiston omassa seka vuokrauskaytdssa. Ranta-asemakaavan
toteutuessa alueella harjoitettavat matkailupalvelut tukevat edelleen koko Voionmaan opiston alu-
een kayttoa ja palveluita; asukkaita seké vierailijoita.

Ranta-asemakaavalla saavutettava taloudellinen hyoty liittyy alueen kaytettavyyden parantumiseen

elinkeinonharjoittajan alueella. Ranta-asemakaavalla ei sinallaan ole vaikutusta naapurikiinteisto-
jen arvoon.

Yksityinen mielipide 3. (5.4.2021)

Villa Vuolle Oy/Voionranta Oy anoo kaavamuutosta saadakseen kiinteistoilleen RM-merkinnan
matkailua palvelevaksi alueeksi.

Kannanottoni on ehdoton ei kaavamuutokselle.

Kaavamuutos tuo peruuttamattomia ja haitallisia luonto- ja ymparistévaikutuksia Nasijarven Kaiha-
rinlahden koko ranta-alueelle, historiallinen liki satavuotinen alueellinen huvila- ja mokkikulttuuri on
vaarassa heiketa seka ja mokki- ja huviloihin kohdistuvat negatiiviset talousvaikutukset seuraavat
ymparistovaikutuksen kuormituksen lisdantyessa ranta-alueella.

Kannanottoja esitettyihin perusteluihin:

Pirkanmaan ELY-keskus (14.8.2020) lausunto

Ranta-asemakaava laaditaan pddasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle. Sen li-
saksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin sdadetaan, on katsottava muun muassa, etta ranta-
alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta. Maanomistajan toimesta laadittavan ase-
makaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus. ELY-keskuksen kasityk-
sen mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetylle ranta-asemakaavan mukaiselle
ranta-alueelle ei jaa riittavasti MRL 73 8:n tarkoittamaa yhtenaista rakentamatonta aluetta eika
kaava-alue muodosta MRL 74 §:n tarkoittamaa tarkoituksenmukaista kokonaisuutta.

Kannanotto 1.

Koska kaavamuutoksessa haetaan muutosta matkailuun ja luontomatkailuun, tarkoittaa se kysei-
sella alueella erityisesti rantaan ja vesialueeseen keskittyvaa toimintaa. Kiinteistossa tehdyn perus-
korjauksen yhteydessa maisemoinnin osalta olemassa oleva luontoalue on suurelta osin havitetty
ja korvattu murskeella, rakentamalla alueelle uusi mursketie ja laajaa parkkialuetta suhteessa kay-
tettdvaan mokin vuokraustoimintaan. Tontilla aiemmin ollut luonto on kadonnut ja luonnollisesti tu-
levaisuudessa kaavailtu luontomatkailu siirtyy suurelta osin ranta-alueelle ja vesialueelle. Tarkoi-
tuksenmukainen kokonaisuus olemassa olevalle ranta-alueelle vaarantuu. Yhdyn ELY-keskuksen
kasitykseen: osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetylle ranta-asemakaavan mukaiselle
ranta-alueelle ei jaa riittavasti MRL 73 8:n tarkoittamaa yhtendista rakentamatonta aluetta eika
kaava-alue muodosta MRL 74 §:n tarkoittamaa tarkoituksenmukaista kokonaisuutta.

Pirkanmaan maakuntamuseo (12.8.2020) lausunto

Rakennetun ympéristdn ja maiseman osalta Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta suunnittelu-
alueelta tai sen valittomasta laheisyydesta ei ole tunnistettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita rakennetun ympéariston tai maiseman arvoalueita. Voionmaan opisto on kuitenkin nos-
tettu esiin Ylojarven kulttuuriymparistéohjelmassa todennakdisesti kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaana ja tarkempaa inventointia vaativana kohteena (Teivas 2004). Alueella voimassa olevassa,
vuonna 1997 laaditussa, haja-asutusalueiden osayleiskaavassa ei ole kulttuuriympéariston vaalimi-
seen tahtaavia merkintdja. Alueelle on kuitenkin sittemmin laadittu my6s haja-asutusalueen kylien
osayleiskaavan laajennus ja muutos, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna 2018,



mutta kaavasta on valitettu, eika se toistaiseksi ole lainvoimainen. Viimeisimmassé osayleiskaa-
vassa alue on osoitettu palvelujen ja asumisen alueena, jolla ymparistd séilytetdén (merkinté P-
2/s-1). Merkinta perustuu kaavaa varten laadittuun selvitykseen: Maaseutualueen rakennus- ja
maisemabhistoriallinen inventointi; Kylid, torppia, huviloita ja julkista rakentamista Nasijarven ranta-
maisemissa (FCG 2009). Tieto edella mainituista selvityksista tulee lisata osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan ja kaavaselostukseen. Mainittujen yleispiirteisten selvitysten perusteella ei kuiten-
kaan ole mahdollista arvioida rakennusten mahdollisia suojelutarpeita kaava-alueella. Maankaytto-
ja rakennuslaki edellyttaa, ettd kaavoituksen yhteydessa selvitetddn olemassa olevan rakennus-
kannan arvot seka huolehditaan arvojen sailymisesta (mm. 5 § ja 54 §). Suunnittelualueelta tulisi-
kin laatia normaali asemakaavatasoinen rakennetun ymparistén selvitys, jossa huomioitaisiin erityi-
sesti alueen ennen vuotta 1980 rakennettu rakennuskanta, sen ominaispiirteet, sailyneisyys seké
mahdolliset kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Selvityksessa tulisi huomioida myés piho-
jen piirteet ja mahdolliset rakennusten muodostamat kokonaisuudet. Ympariston kuvauksessa on
syyta luonnehtia myds lahivaikutusalueiden rakennettua ymparistéa (Voionmaan opisto seka idan-
puoleiset vapaa-ajan rakennukset). Kaava-alueelta ja sen laheisyydesta ei tunneta kiinteita mui-
naisjadnnoksia eikd muita arkeologisia kohteita. Alueen historiallisen ajan asutukseen liittyvaa ar-
keologista potentiaalia on tarkasteltu vuonna 2009 tehdyn arkeologisen inventoinnin yhteydessa
(Mikroliitti Oy: Ylojarvi Karhejarvi, Mutala-Lempi&nniemi-Pihkaperd, Siivikkala ja Metsékyla,
osayleiskaava-alueiden historiallisen ajan muinaisjaédnnésten inventointi 2009). Kaava-alue on
pinta-alaltaan hyvin pieni, ja my6s sen arkeologista potentiaalia voidaan pitaa vahaisena.
Maakuntamuseo ei edellytd alueen arkeologista inventointia. Jos kaavaprosessin yhteydessa tulee
kuitenkin tietoa tai havaintoja mahdollisista arkeologisista kohteista, esimerkiksi kiviroykkitista tai
maakuopista, tulee niista viipymatta olla yhteydessa maakuntamuseoon.

Kannanotto 2.

Koska kaavamuutos mahdollistaisi matkailutoiminnan ja matkailutoiminnan yksi osa alue sijoittuu
olemassa olevien huviloiden ja mokkien lahietaisyyteen, olemassa olevien pihojen luonteenpiirteet
ja mahdolliset rakennusten muodostamat kokonaisuudet yhdessé luonnonrauhaan vaarantuvat
kaavamuutoksesta.

Mielestani on tarpeen laatia erillinen rakennetun ympariston selvitys, silld kaavamuutos tuo alueen
ja koko olemassa olevan Kaiharinlahden laajaan huvilatoimintaan oleellisen muutoksen. Alueen
huvilarakentaminen on alkanut jo ennen sotia. Ensimmaiset alueelle rakennetut kesahuvilat on ra-
kennettu jo vuonna 1931. Useat huvilat ovat kolmannessa tai neljannessa sukupolvessa kayttssa
ja alueella on edelleen paljon kunnostettua, aluetta ja olemassa olevaa kulttuuria arvostavaa alku-
peraista rakennuskantaa. Hankkeen lahinaapureilla ja yleisesti koko Kaiharinlahdella on erittain ak-
tiivista huvilatoimintaa olemassa. Alueen huvilatoiminta nojautuu usean sukupolven suojelemaan
Suomalaiseen mokkikulttuuriin ja sen vaalimiseen.

Mielipide kannanotto

Voionranta Oy jatti maaliskuussa 2020 Ylgjarven Mutalan alueella omistavansa kiinteist6a 980-
409-3-72 koskevan hakemuksen muuttaa alue matkailua palvelevaksi (RM) alueeksi sen nykyi-
sesta asumisen ja palvelujen alueesta. Muutos on ymparistovaikutuksiltaan erittéin pieni ja vuonna
2019 keréattyjen naapurilausuntojen mukaan naapureiden enemmisto ja merkittavimmat maanomis-
tajat suhtautuvat Voionranta Oy:n toimintaan positiiviseesti. Aiemmissa lausunnoissaan naapurit
ovat muun muassa todenneet hairiokayttaytymisen vahentyneen sen jalkeen, kun alue siirtyi sen
nykyiselle omistajalle. Yhtio katsookin, etta nykyinen hanke on myds naapurikiinteistdjen nakokul-
masta katsottuna selvasti muita vaihtoehtoja parempi tapa kehittdd alueen toimintaa.

Hakemusta jattaesséén Voionranta Oy on pitanyt tarkeand, ettd luonnonkauniista ymparistosta ei
muodostu harvojen etuoikeudeksi rajattu yksityisalue, vaan etta alue sailyy aiemmalla tavalla mah-
dollisimman hyvin sen alkuperdisessa kayttssa, tarjoten luontoelamyksia kaikille ylojarvelaisille ja
muille paikkakunnalle saapuville.

Kannanotto 3.

Olemassa olevassa suunnitelmassa on arviointi kohta, jossa arvioidaan, etta kaavan toteutumisella
ei ole merkittdvaa vaikutusta lahimpiin rakennettuihin ymparistéihin.

Muutos vuokraustoiminnan alettua ja jatkuessa, ympaériston kaytdéssa melu ja vesijettilikenne vai-
kutuksiltaan alueen vuokraustoiminnan alettua on muuttunut varsin suureksi ja alueen ranta- ja



vesialuetta aiemmasta huomattavasti enemman kuormittavaksi. Muutos nykyisen vuokraustoimin-
nan ja aiemman toiminnan valilla on ollut erityisen suurta. En kokemani mukaan suhtaudu Voion-
ranta Oy:n toimintaan positiiviseesti.

Suunnitelmassa on myds kohta - TARKASTELUA Rakennuspaikalle on Pirkanmaan ELY-keskus
mydntanyt poikkeamisluvan 7.11.2014, (HHO 22.9.2015). Poikkeamispaattksen pohjalta on myon-
netty rakennuslupa saunarakennukselle 7.11.2016. Rakennusaikaisia muutoksia varten on hank-
keelle haettu uusi poikkeamislupa, joka on myodnnetty 02.10.2018, taméan pohjalta on myonnetty
rakennuslupa muutoksille (LP-980-2018- 00034). Rakennuskohteelle on kaytetty poikkeamishar-
kinnassa loma-asunnon kokonaiskerrosalan maaraa, mutta todettu ettei rakennus ole loma-asunto
vaan sauna. Rakennuksen alkuperainen kayttdtarkoitus on ollut Voionmaan opiston sauna ja poik-
keamispaatoksessa on asiaa tarkasteltu niin, etté vaikka omistaja on vaihtunut, rakennus on edel-
leen saunarakennus, eika se ole yksityinen loma-asunto.

Voionmaa Oy Mdkin, ei saunan, vuokraus on tuonut melua varsinkin ilta ja ydaikaan rannalla viete-
tyn kesailtojen nauttimisen yhteydessa ja erityisesti vesijettilikenteeseen. Vesijettilikenne ei rajoitu
vain paivaajeluun, vaan myos yo ajelu rantojen laheisyydessa on alkanut vuokra toiminnan alettua.

Katson, ettd Voionranta Oyn aloittama nykyinen tai tuleva toiminta lisaa alueen kayton vaikutuksia
laajasti kaikille ranta naapureille. Voionmaan opiston ollessa viela kaytdssa, paadasiallinen toiminta
tapahtui Voinmaan opiston paarakennusten ymparilla. Nykyinen vireilla oleva suunnitelma tulee
pohjautumaan huvila alueen l&hietaisyyteen ranta-aluetta suuresti kayttéden. Koska alueelta luonto
alueet ovat suuremmalti havitetty erinaisissa eri muutoksen kohdissa, luontomatkailua ei alueella
enda pysty harjoittamaan kuin paaosin ranta ja vesialueilla. Ja taméa kuormittaa vesialuetta ja ole-
massa olevaa huvila-aluetta olennaisesti. Aiemmin Voionmaan opiston kaytto oli koulutusta ja si-
vistystoimintaa. Ranta aluetta kaytettiin hyvin rajatusti ja aikataulutetusti olemassa oleviin ohjelmiin
soveltaen. Toiminta ei pohjautunut ranta-alue toiminnalle, vaan ranta-aluetoiminta toi oman pienen
lisdn paatoiminnalle.

Kiinteistdn etela- ja pohjoisen puoleisen loma-asuntoalueen kayttdaste on korkeaa. Kaikilla mo-
keilla vietetddn paljon aikaa kesa aikaan, jokaisella mokilla vietetadn minimissaan kesalomat.
Koska suurin osa omistajista on kotoisin Pirkanmaalta, huviloiden ja mokkien kayttdaste on suurta
myo6skin loma aikojen ulkopuolella. Osalla mokeista myds kevét-, syksy ja talviaikakaytto on laajaa.

Suunnitelma ei huomioi eteldpuolella sijaitsevaa loma-asuntoaluetta. Lisaantyneella ranta-alueen
ja sen laheisyydessa tapahtuva matkailutoiminta tuo paljon haittaa mainittujen kiinteistojen kay-
tolle.

Tulee myds huomioida, ettd ympaéri Kaiharinlahden laaja mokkiasutus on vaarassa hairiintya, silla
vesi kantaa 4anta hyvin ja laajalle.

Kuten Virkistys kohdassa selvityksessa kerrotaan, suunnittelualueen lahiympariston virkistyskayttt
on luonteeltaan l&hinna jokamiehenoikeudella tapahtuvaa liikkumista ranta- ja vesialueilla.

Alueen kiinteistdjen arvoa nostavat kaikkia huomioiva alueen kayttétoiminta ja alueella jo lahem-
mas sata vuotta harjoitetun huvila- ja mokkikulttuurin arvojen tukeminen ja suojelu. Saneerattu
mokkirakennus, ei sauna rakennus, sopii arkkitehtuuriltaan erinomaisesti ymparistoonsa. Maise-
mointia ei saneerauksessa ole huomioitu alueella olleita arvoja kunnioittaen.

Mikali naapuriyhteistyd on arvossaan ja sita kuullaan, kaavahanketta ei vieda eteenpdin vain ar-
vostetaan paattksessa liki vuosisadan olemassa ollutta huvila- ja mokkikulttuuria ja sen sisaltamia
arvoja yhteistydssa olemassa olevan kaavan mukaisesti.

Suunnitelmassa on kohta, arvioitavat vaikutukset, tassa vield kannan ottoni vaikutuksiin
ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Ymparistovaikutukset - luonnonymparisto - vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet - raken-
nettu ympaéristo



Ranta ja vesi alueen vaikutukset alueella tulevat lisdantymaan negatiivisesti, jo nykyinen pienimuo-
toinen olemassa oleva vuokraustoiminta on lisdnnyt sita negatiivisesti.

Olemassa olevia luontoarvoja on jo nyt peruskorjauksen yhteydessa havitetty ja niita ei enaa
saada takaisin. Laajennettu toiminta ja siihen tarvittavat parkkialueet lisdavat vield olemassa ole-
van alueen luonnonarvojen havittamista ranta alueen laheisyydessa.

Sosiaaliset vaikutukset - vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat - |ahiympariston virkistyskaytto

Sosiaalisten vaikutusten arvioin heikentyvan matkailun lisdéntyessa alueella. Lisaantyva autolii-
kenne, paivittain/viikoittain vaihtuvat vierailijat ja heiddn mukanaan tuoma yleinen levottomuus ja
melu, mahdollinen hairibkayttaytyminen ja alueella jokamiehen oikeudella tehtava liikkuminen yksi-
I6in& tai ryhmina tulee kuormittamaan alueen olemassa olevaa sosiaalista paaomaa.

Yhdyskuntarakenne - liikenne- ja kulkuyhteydet

Liikenne ranta alueen laheisyydessa tulee kuormittamaan aluetta oleellisesti. Myods lisdantyva alu-
een huoltotoiminta itsesséén jo lisaa sité. Siihen viel& matkailijat lisaksi.

Taloudelliset vaikutukset - kiinteiston arvo

Varmasti Voionmaan Oy kiinteiston arvo tulee lisdantymaan. Muiden huvila ja mokkiasukkaiden
kiinteistdjen arvot tulevat laskemaan lisdéntyvan melun ja jo todetun olemassa olevan hairiokayt-
taytymisen lisddntymisen myota. Tama tulee vaikuttamaan kaikkia Kaiharinlahden moékki- ja huvila-
omistajia, asia koskettaa laajasti myos jarvenlahden toisella puolella olevia huviloita ja mokkeja.

Kaavanlaatijan vastine:

Kannanotto 1.

Koko yleiskaavan mukaisen P-2-alueen kaavoittamisesta on keskusteltu. Voionmaan opiston omis-
tajan tavoitteet alueen suhteen eivéat ole viela selvilla. Tavoitteiden selkiydyttyé voidaan alueelle
laatia ranta-asemakaava. Jotta Voionranta Oy:n omistaman alueen kaavaprosessi ei pitkittyisi
maaraamattémaksi ajaksi, laaditaan ranta-asemakaava nykyisella laajuudella.

Kannanotto 2.

Pirkanmaan maakuntamuseo ei edellytéd kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa asema-
kaavatasoisen rakennetun ympaéristdn selvityksen laatimista. Kaavaselostuksen tiedot rakenne-
tusta ympadristdsta ovat riittavat.

Kaavanlaatijan vastine muihin asiakohtiin:

Ranta-asemakaavan tavoitteena on luontomatkailun kehittaminen. Alueen luontomatkailua tullaan
toteuttamaan yhteistydssa muiden yritysten kanssa tarjoten vierailijoille mm. hyvinvointi-, koulutus-,
elamys- ja cateringpalveluita. Voionrannan alueella majoittuville ryhmille voidaan jarjestad monen-
laisia luontoliikuntaan ja luonnon virkistyskayton koulukseen liittyvid tapahtumia ja ohjelmia ympéari-
vuotisesti. Alue sopii myds hyvin mm. kauempaa saapuvien pyora- ja melontaretkeldisten tauko- ja
majoituspaikaksi. Jarvimaisema on jo sinallaén luontoarvo. Jarviluonto- ja maisema seka sauna
mahdollistavat rauhoittumisen ja rentoutumisen opintojen tai luontoretkeilyn rinnalla.

Voionranta Oy ei vuokraa vesiskoottereita eikd moottorikelkkoja asiakkaiden kayttoon. Alueella
yleisesti tapahtuva vesialueen virkistyskayttd on keskeisin meluhairidita tuottava lahde. Voionran-
nan toiminta ei muuta tata merkittavasti.

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia kohteita,
luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien alueita. Alueelle on juuri tullut voimaan Antaverkka-Mu-
talan alueen haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennus ja muutos. Osayleiskaavan val-
mistelua varten on vuonna 2005 laadittu luontoselvitys seka linnusto- ja liito-oravaselvitys. Alueella
ei selvitysten yhteydessé havaittu uhanalaisia elitlajeja, arvokkaita elinymparist6ja eika erityisia



EU:n luontodirektiivin 1V-liitteen lajeja. Alueen kasvisto ja elidlajit ovat nain ollen luontotyypille ta-
vanomaisia. Suunnittelualueella on rantaviivaa suhteellisen vahan, joten matkailutoiminta rannassa
rajoittuu pienelle alueelle, eika se hairitse merkittavasti ymparistdssa mahdollisesti esiintyvaa vesi-
linnustoa. Kun ranta-asemakaava-alueen jatevesien kasittely ja jatehuolto hoidetaan sdadosten
mukaisesti, kaavan mukaisen kayttotarkoituksen toteutuminen ei vaikuta haitallisesti ympéaristéon
ja vesiston vedenlaatuun.

Voimassa olevassa yleiskaavassa koko entisen Voionmaan opiston alue on osoitettu palvelujen ja
asumisen alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (P-2/s-1). Voionrannan alueen rantasaunat ovat ol-
leet jo Voionmaan opiston aikana opiston omassa seka vuokrauskayttssa. Ranta-asemakaavan
toteutuessa alueella harjoitettavat matkailupalvelut tukevat edelleen koko Voionmaan opiston alu-
een kayttoa ja palveluita; asukkaita seka vierailijoita.

Ranta-asemakaavalla saavutettava taloudellinen hyoty liittyy alueen kaytettavyyden parantumiseen

elinkeinonharjoittajan alueella. Ranta-asemakaavalla ei sinallaan ole vaikutusta naapurikiinteisto-
jen arvoon.

Yksityinen mielipide 4. (5.4.2021)

Pohjoispuolen rajanaapureina vastustamme jyrkasti Voionmaan ranta-asemakaavamuutosta.

Suunniteltu kaavamuutos tulee aiheuttamaan merkittéavia ja pysyvia hairiota ymparistélle ja sen
asukkaille. Haitalliset vaikutukset tulevat olemaan jarisyttavan suuret ja ne ulottuvat aina tuleviin
sukupolviin asti, jos alue muutetaan matkailua palvelevaksi alueeksi {RM-merkintd). Kaava mah-
dollistaisi myds vanhoille, l&hes purkukuntoisille rakennuksille ylisuuret rakennusoikeudet (yh-
teensa 782,5 k-m2, jopa kahteen kerrokseen).

VIRHEELLISET PERUSTELUT JA TULKINNAT

Haluamme samalla omalta osaltamme huomauttaa, Voionranta Oy:n (ent. Villa Vuolle Oy)
25.9.2020 antamassa vastineessa (liite 4) kerrotuista mielestamme virheellista vaittamista:

Pohjoispuolisen loma-asuntoalueen omistajat ovat ilmoittaneet kannattavansa meneillaan olevaa
kaavahanketta"

Alueen merkittavimmat maanomistajat ja rajanaapurit tukevat hanketta"

Alueen tienomistajat tukevat hanketta"

Uusia tiealueita ei tarvitse rakentaa”

Useat tahot, kuten merkittavimmat rajanaapurit ja tienomistajat, katsovat Voionranta Oy:n toimin-
nan nostaneen alueen kiinteistdjen arvoa"

Meidan osaltamme nama vaittamat eivat pida paikkansa. Pyydamme ettd nama virheelliset vaitta-
mat oikaistaan ja saatetaan kirjallisesti kaikkien niiden tahojen tietoon, jotka osallistuvat tdméan
kaavan valmisteluun ja paatoksentekoon.

Me emme ole koskaan aiemmin ilmoittaneet kantaamme meneilldén olevaan kaavahankkeeseen
tai edes kannattaneet rantasaunan kayttta vuokraustoimintaan. On virhe, jos syksylla 2019 anta-
maamme lausumaa kaytetdan kaavahankkeen puoltamiseen. Lausumassamme otimme kantaa
l&hinn& saunarakennuksen rakennusaikaisiin haittoihin seké rakennuksen sopivuuteen ymparis-
téonsa. Tassa vaiheessa emme olleet vield rajanaapureita. Silloin emme myéskéén viela tienneet
mitdan suunnitteilla olevasta kaavahankkeesta, emmeké& saunarakennuksen nettivuokraustoimin-
nasta. Olimme tuolloin siind uskossa, ettéd rantasauna on vain omistajien ja heidan henkilkuntansa
omassa virkistyskaytossa. Vasta lausuman antamisen jalkeen meille on selvinnyt, ettd rantasau-
naa vuokrataan yleisesti netissa

(https://www.nettimokki.com/ylojarvi/9596) seka https ://www.voionranta.fi/ . Nyt antamamme mieli-
pide ei siten ole ristiriidassa syksylla 2019 antamamme lausuman kanssa.



http://www.nettimokki.com/y
http://www.voionranta.fi/

YMPARISTOHAIRIOT SEKA SOSIAALISET JA TALOUDELLISET HAITAT

Voionranta Oy:n (ent. Villa Vuolle Oy) rantasaunan kayttdé on olennaisesti muuttunut syksyn 2019
tilanteesta ja radikaalisti alkuperaisesta henkilékunnan virkistyskaytosta laajamittaiseksi edustus-
saunan nettivuokraustoiminnaksi. Mekin olemme vuoden 2019 naapurilausunnon jalkeen joutuneet
kuuntelemaan vuokrasaunalta kantautunutta kovaaanista juhlintaa usein jopa aamuun asti. Naapu-
reiden valituksia ei haluta ottaa todesta ja naapurisovun vuoksi emme ole halunneet valittaa asi-
asta aiemmin. Tavanomainen oman perheen ja henkilékunnan virkistyskayttd 4anineen on ymmar-
rettavaa, mutta alueen muuttamista ymparivuotista matkailua palvelevaksi alueeksi emme miten-
k&an voi hyvaksya. Tallaiseen toimintaan, kun valitettavan usein liittyy kova&anista musiikin soitta-
mista ja hairitsevaa kayttaytymisté erityisesti loma-, ilta- ja yoaikaan. Myds moottorikayttdisten har-
rastusvalineiden salliminen ja riehakas kayttd (esim. vesiskootterit ja moottorikelkat) aiheuttavat
nakyvia ja kuuluvia hairiditd. Vaind Voionmaan opiston aikana rantasaunat olivat useita vuosia
kayttamatta ja kayttd on ollut l1&hinné ajoittaista ja osavuotista.

Koemme ettd melu seka saasteet lisdantyvat elinkeinotoiminnan, lisdantyneen liikenteen ja kasva-
van henkildomaaran seurauksena. Myds vesistdn kaytto ja kuormitus lisaantyvat, vesilintujen pe-
sinta ja luonnonrauha héiriintyy. Jos navetta, josta yli puolet on todellisuudessa kevytrakenteista
latoa, "valjastetaan" matkailukaytté6n, on hyvin todennékdistd, ettd mokkinaapureiden lisaksi melu-
saaste kantautuu korkealta méelta vetta pitkin kauas Mutalan ja Kaiharinlahden asukkaille. Tallai-
nen hairitseva toiminta aiheuttaisi lisaa valituksia ja laskisi merkittavasti myos kiinteistdjen arvoa
aiheuttaen siten kohtuutonta taloudellista rasitusta rannan muille asukkaille. Useimmat vapaa-ajan
asunnot ovat muodostuneet jo 1930-luvulla ja ovat olleet sukupolvien mittaisia investointeja. Suun-
niteltu kaavamuutos hyodyttaisi vain yksittaista osakeyhtitta.

YLIMITOITETTU ALUEEN- JA MAANKAYTTO

Kiinteistbn maankaytto vaikuttaa liilan tehokkaalta ja kokonaisuus rikkonaiselta. Suunnitteilla ole-
valla kaavalla haetaan nyt suurta, yhteensa 782,5 k-m2 rakennusoikeutta ja rakennusten suurinta
sallittua kerroskorkeutta 11, kapealle (leveys tontin keskikohdassa vain n. 35 m leved) ja pienelle
rinnetontille (1,25 ha). Tontin ymparilla kaikki muut kiinteist6t, entistd Voionmaan opiston kiinteis-
t6a lukuun ottamatta, ovat loma-asuntoja tai vakituisia asuntoja. Tuntuu ylimitoitetulle ja kohtuutto-
malle, jos kaava mahdollistaisi jopa yli 1500 m2 rakentamisen.

Suunnitteilla oleva kaava ja toiminta tulee hdiritsevasti lisddmaan tienkayttoa tonttiamme rasitta-
valla tieosuudella (K43027), silla padasiallinen liikenne rantaan tullaan ohjaamaan taman tien
kautta. Meille on lisdmaan oston my6ta siirtynyt rasite rakentaa maallemme omalla kustannuksella
rajaviivansuuntaisesti uusi, 6 metrid levea tie rantasaunalle (alueen muut mokkitiet ovat 3 m le-
veitd). Tama tieosuus ei ndy kaavaluonnoksen ranta-asemakaavan pohjakartassa.

Kaytannossa hanke edellyttaa siis uuden tieston rakentamista.

RITTAMATON NAKOSUOJA JA MINIMAALINEN ALUE SUUNNITELTUA TOIMINTAA AJATEL-
LEN

Nakoesteet alueella ovat vahaiset. Korkealla méelld sijaitsevasta navetasta/ladosta on suora ja
laaja nakdyhteys naapuristoon. Puustoa on suhteellisen vahan melu-, ndkdala- ja hairiosuojana.
Myo0s kiinteiston kapea ja rikkonainen muoto saattaa aiheuttaa satunnaiselle kayttajalle vaikeuksia
pysya tontin asettamissa rajoissa. Tontillamme on jo viime kes&n& harhaillut satunnaisia kulkijoita
ja talvella 2021 tontillamme on ajettu moottorikelkalla.

Jos RM-kaava kaikesta vastustamisesta ja vaaryydesta huolimatta toteutuisi, vaadimme kiinteiston
omistajan jarjestamaan tehokkaat melu-, ndkoala- ja hairidsuojat rakennusteknisesti ja omalla kus-
tannuksella. Vaadimme koko yhteiselle rajalinjalle istutettavan tuija-aitasuojavythykkeen (70 cm
valein, vahintaan 100 cm korkuisilla istutustaimilla) jonka perustamis- hoito- ja yllapitokulut seka
tuleva hoito kuuluvat kiinteiston 980-409-3-332 omistajalle. Lisdksi navetan/ladon viereinen parkki-
alue tulisi siirtaa kiinteistolle tulevan tien vasemmalle puolelle, ranta-asemakaavan pohjakartassa
merkittyyn ohjeellisen rakennuspaikan (numero 1) kohdalle, jossa se olisi mielestdmme vahemman
hairitsevassa paikassa.



Olisi hyva, jos asiaa kasittelevat tahot tutustuisivat paikan paéalla kohteeseen ja voisivat itse todeta
edella mainittuja asioita. Toivomme myds saavamme kutsun tahan tilaisuuteen.

KAAVAAN LIITTYVA EHDOTUS

Esitetty asemakaavaluonnos sallisi ja mahdollistaisi naapurustoa merkittavasti ja pysyvasti hairitse-
van seka eriarvoistavan lopputuloksen, miké ei tue hyvan kaavoittamisen seka rakentamisen ylei-
sia tavoitteita. Jos haetaan oikeudenmukaisempaa ja parempaa kaavaa, tulisi tasapuolisuuden ni-
missd muuttaa alue vakituisen asumisen alueeksi, jossa yhdenvertaisuus toteutuisi paremmin.
Alue tulee sdilyttda rauhallisena asumisen alueena myaos tuleville sukupolville.

Kaavanlaatijan vastine:

Ranta-asemakaavan tavoitteena on luontomatkailun kehittaminen. Alueen luontomatkailua tullaan
toteuttamaan yhteistydssa muiden yritysten kanssa tarjoten vierailijoille mm. hyvinvointi-, koulutus-,
elamys- ja cateringpalveluita. Voionrannan alueella majoittuville ryhmille voidaan jarjestaa monen-
laisia luontoliikuntaan ja luonnon virkistyskayton koulukseen liittyvia tapahtumia ja ohjelmia ympari-
vuotisesti. Alue sopii myods hyvin mm. kauempaa saapuvien pyora- ja melontaretkeldisten tauko- ja
majoituspaikaksi. Jarvimaisema on jo sinallaéan luontoarvo. Jarviluonto- ja maisema seka sauna
mahdollistavat rauhoittumisen ja rentoutumisen opintojen tai luontoretkeilyn rinnalla.

Voionranta Oy ei vuokraa vesiskoottereita eikd moottorikelkkoja asiakkaiden kayttdon. Alueella
yleisesti tapahtuva vesialueen virkistyskaytté on keskeisin meluhairidita tuottava lahde. Voionran-
nan toiminta ei muuta taté merkittavasti.

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia kohteita,
luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien alueita. Alueelle on juuri tullut voimaan Antaverkka-Mu-
talan alueen haja-asutusalueen kylien osayleiskaavan laajennus ja muutos. Osayleiskaavan val-
mistelua varten on vuonna 2005 laadittu luontoselvitys seka linnusto- ja liito-oravaselvitys. Alueella
ei selvitysten yhteydessa havaittu uhanalaisia elitlajeja, arvokkaita elinymparistoja eika erityisia
EU:n luontodirektiivin 1V-liitteen lajeja. Alueen kasvisto ja elidlajit ovat nain ollen luontotyypille ta-
vanomaisia. Suunnittelualueella on rantaviivaa suhteellisen vahan, joten matkailutoiminta rannassa
rajoittuu pienelle alueelle, eikd se hairitse merkittavasti ymparistossa mahdollisesti esiintyvaa vesi-
linnustoa. Kun ranta-asemakaava-alueen jatevesien kasittely ja jatehuolto hoidetaan sdadosten
mukaisesti, kaavan mukaisen kayttotarkoituksen toteutuminen ei vaikuta haitallisesti ympéaristéon
ja vesiston vedenlaatuun.

Voimassa olevassa yleiskaavassa koko entisen Voionmaan opiston alue on osoitettu palvelujen ja
asumisen alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (P-2/s-1). Voionrannan alueen rantasaunat ovat ol-
leet jo Voionmaan opiston aikana opiston omassa seka vuokrauskayttssa. Ranta-asemakaavan
toteutuessa alueella harjoitettavat matkailupalvelut tukevat edelleen koko Voionmaan opiston alu-
een kayttoa ja palveluita; asukkaita seka vierailijoita.

Ranta-asemakaavalla saavutettava taloudellinen hydty liittyy alueen kaytettavyyden parantumiseen
elinkeinonharjoittajan alueella. Ranta-asemakaavalla ei sinallaan ole vaikutusta naapurikiinteisto-
jen arvoon.

Ranta-asemakaavalla ei lisata rakennusten eika rakennusoikeuden maaraa, vaan matkailutoimin-
taa tullaan kehittdmaan olemassa olevien rakennusten kayttotarkoitusta muuttamalla. Kaavassa on
osoitettu olemassa olevien rakennusten kerrosala 782,5 k-m2. Vain navettarakennus saa olla kak-
sikerroksinen.

Lisatdan ranta-asemakaava-aluetta koskeviin maarayksiin: Sallitusta kerrosluvusta riippumatta alu-
een sauna- ja talousrakennukset saavat olla korkeintaan yksikerroksisia.

Maanmittauspoytakirjan mukaan Peltolan kiinteistdllda 980-409-3-332 on oikeus kayttda olemassa
olevaa tieta siihen saakka kunnes rasitetun kiinteiston 980-409-3-330 omistajat rakentavat kustan-
nuksellaan uuden tien kiinteistdrekisteriin merkityn tieoikeuden osoittamaan kohtaan. Ranta-



asemakaavan toteutuminen ei edellytd uuden tieosuuden rakentamista. Pohjakartalla esitetaan
vain rakennetut tiet. Rasitetien sisalle taytyy mahtua kaikki tien rakenteet eli perustettavan tieoikeu-
den taytyy olla riittavan leved, jotta mm. pengermat ja ojat mahtuvat sille toimituksessa perustetulle
tiealueelle.

Navettarakennus on kuulunut vuosikymmenet olennaisena osana alueen maisemaan. Massiiviset
melu- ja hairidsuojat ovat vahingollisempia maisemalle, kuin rakennuksen kaytto itsessaan.
Navettarakennus on tarkoitus ottaa I&hinna majoituskayttoon ja silloin pysakéimispaikka on jarke-
vaa sijoittaa mahdollisimman lahelle rakennusta liilkuntarajoitteisetkin huomioon ottaen.

49:n henkilon allekirjoittama mielipide (31.3.2021)

Mielipiteen esittajat pitavat hanketta tarkoituksenmukaisena kaupungin asukkaille ja yrityksille. Kat-
sovat hankkeen jatkavan Voionmaan opiston aiemmin harjoittamaa tapahtumatoimintaa positiivi-
sella tavalla ja puoltavat alueen kehittdmista kaavaluonnoksen mukaisesti.

Hiking Travel, Hit Ky (24.3.2021)

Hiking Travel, Hit Ky on tapahtumien jarjestamiseen seka luonto- ja hyvinvointimatkailuun erikois-
tunut monialainen v. 1992 perustettu perheyritys, joka tarjoaa vastuullisia ja turvallisia hyvanmielen
retkid, koulutusta, tapahtumia seka monipuolisia harrastusvalineita.

Hiking Travel, Hit Ky on tehnyt aktiivista yhteisty6ta aikoinaan Voionmaan opiston kanssa tarjoten
ohjelmapalveluja opistossa jarjestetyille erilaisille kesakursseille sekd he ovat kdyttaneet opiston
saunapalveluita omilla retkillaédn. Voionranta Oy on ennestéén tuttu vuosia kaytettyjen kuljetuspal-
velujen kautta. Ovat kehittaneet yhteistytssa Villa Voionrannassa majoittuville ryhmille luontoliikun-
taohjelmia: melontaa, laskipydrailya, potkulautailua, talvella lumikenkailya, liukulumikenkailya, hiih-
toa, potkukelkkailua ja luistelua jaalla. Hiking Travel, Hit Ky vuokraa yksityisasiakkaille ja perheille
myos luontoliikuntavalineita.

Villa Voionranta sijaitsee sopivan paivamatkan paassa Tampereen tukikohdasta ja palvelee siten
loistavasti myos pyo6ra- ja melontaretkelaisia, jotka lahtevat tai palaavat Nasijarven reittia tukikoh-
taan. Ohjelmat ovat muutaman tarkasti valitun kv. matkatoimiston myynnissa (Tourkind Reisen,
Saksa, TUI, Skandinavia ja Keski-Eurooppa).

Hiking Travel, Hit Ky tukee Voionranta Oy:n kaavahakemusta ja toivoo ranta-asemakaavan hyvak-
syntda. Sen merkitys Ylojarven matkailuyrittdjyydelle on tarked ja edistaa yritysyhteisty6td huomat-
tavasti.

Hiking Travel, Hit Ky (Tdydennys 24.3 jatettyyn mielipiteeseen, saapunut nahtavilla oloajan jalkeen

2.8.2021)

Hiking Travel, Hit Ky on tapahtumien jarjestamiseen seka luonto- ja hyvinvointimatkailuun erikois-
tunut monialainen vuonna 1992 perustettu perheyritys, joka tarjoaa asiakkailleen vastuullisia ja tur-
vallisia hyvanmielen retkia, koulutusta, tapahtumia sekd monipuolisia harrastusvalineita.
Toimistomme sijaitsee kotona Vuorentaustassa, valinevuokraamomme ja toimipisteemme Tampe-
reen Kaupinojanlahdella.

Teimme yhteistydta Voionmaan Opiston kanssa jo 1990-luvun lopulla tarjoten ohjelmapalveluja
opistossa jarjestetyille erilaisille kesdkursseille. Monet néista noin viikon mittaisista kursseista oli
tarkoitettu koko perheelle, vanhempia oli parikymmenta + vahintdan yhtd monta lasta, jolloin leiri-
laisten kokonaismaaréa oli helposti 40 — 50 henkil6a.

Paivisin vastuullamme oli lasten ohjelmaa, joka toteutettiin opiston alapuolella olevalla kentalla ja
l&himetsikdssa, valilla kaytiin uimassa saunarannassa. Sauna lampisi joka ilta ja rannassa viivyt-
tiin — kelista riippuen — myéhaan.



Mybhemmin Voionmaan Opiston liityttya matkailun Vihred Sydan verkostoon 2009 lahtien jarjes-
timme verkoston tilaisuuksia saunalla. Niiss& osanottajia oli aina vahintaan 20 henkilda.

Olen ollut mukana monissa Voionmaan saunalla jarjestetyissa eri yhdistysten tilaisuuksissa, joiden
kokouksen jalkeinen vapaa ohjelma venyi hyvinkin mybh&én, saunottiin, ruokailtiin ja “parannettiin
maailmaa” vélilla varsinkin &dnekkaasti.

En mitenkaan voi uskoa, ettéa Villa Voionrannan nykyinen kaytto hairitsisi naapureita enemman
kuin opiskelijoiden, lyhytkurssilaisten ja perheleirilaisten sek& satunnaisten saunan vuokra-asiak-
kaiden lahes joka-iltainen toiminta Voionmaan Opiston aikana. Mielesténi Villa Voionranta on jou-
tunut taysin syytta suotta silmatikuksi, jos verrataan nykyista toimintaa esim. 90-luvun ja vuositu-
hannen alun valiin villiinkiin meininkiin Voionmaalla!

Sisarakenne TopSet Oy (Voionmaan opiston nykyiset omistajat) (31.3.2021)

Sisarakenne TopSet Oy puoltaa ranta-asemakaavaa ja toivoo, etté alue heréisi "henkiin” ja van-
hoja kiinteistoja yllapidetadn niiden arvon mukaisesti. Eivat nae sita vaikutusta, etta ranta-asema-
kaavan toteutumisen jalkeen alueelle tulisi vilkkaampaa, kuin mit& on ollut opistoaikana.

Ravintola Keidas/Lounasravintola Vispil& (30.3.2021)
AnMin Group Oy

Lissun Juhlapalvelu Oy

Vanha Réaikka/Hiltun Tiltut

- Voionranta on kehittanyt aluetta hyvélla maulla ja tdten edesauttanut alueen arvon kehitysta.

- Ylgjarven kaupungin matkailuimagolle Voionranta edustaa laatua rauhallisessa miljodssa.

- Voionranta mahdollistaa paikallisten yritysten yhteistydon mm. elamys- ja cateringpalveluiden tuot-
tamisessa.

- Voionranta tukee erityisen hyvin Yl6jarven kaupungin imagoa luonnonlaheisena ymparistokoh-
teena.

- Paikka houkuttelee Ylojarvelle myds kansainvalista asiakaskuntaa ja siita hyotyvat monet paikalli-
set.

- Tyylik&s ja sopiva tila moneen tarkoituksen I0ytyy l&heltd Ylojarven keskustaa. Ei tarvitse l&hted
paikkakunnan rajojen ulkopuolelle.

- Tilojen tyylikkyys ja arvokkuus vaikuttavat harkintaan, kenelle Voionranta tilaa vuokraa.

- Paikallisina yrityksina toivovat, etta Ylojarvi kehittyy yritystoiminnassa ja luo mahdollisuuden yri-
tysten valiseen yhteisty6hon.

Pirkanmaan Matkailu ry (5.4.2021)

Pirkanmaan Matkailu ry on noin 90 matkailutoimijan verkosto, joka tukee maakunnallisesti matkai-
lun palvelujen kehittymista, palvelujen laajenemista, toimintojen vastuullisuutta ja toimijoiden ver-
kostoitumista.

Odottavat innolla Voionranta Oy:n tulevaa toimintaa ja sen tuomaa vetovoimaa alueen matkailuun.
Yrittajat ovat tunnettuja toimijoita ja verkostoituneet tarjoamaan palveluita yhdessa muiden toimijoi-
den kanssa. Voionrannan sijainti on erittéin hyva, vain lyhyen matkan paassa Tampereelta, vesis-
ton ja erilaisten luontoreittien valittdmassa laheisyydessa. Voionranta pystyy tarjoamaan



korkealaatuisia palvelutuotteita pienille ryhmille ja yksityisasiakkaille. Voionranta profiloituu hinnoit-
telunsa ja varustelunsa avuoksi sivistyneeseen vuokratilojen kayttoon.

Tukevat Voionranta oy:n kaavahanketta ja toivovat, etta ranta-asemakaava hyvaksytdan. Sen mer-
kitys Pirkanmaan matkailuyrittajyydelle on tarkea ja edistaa laadukkaiden matkailupalveluiden tar-
jontaa alueella.

Kiinteistonvalitys Asuntolahde Oy LKV (5.4.2021)

Voionranta on edustava, nykyaikainen, Suomen luontoa kunnioittava kokoontumispaikka.

Sinne voi huoletta kutsua ystavidan juhlistamaan vaikkapa syntymépaivia. Kaikenlaiseen tapaami-
seen erittéin upea kokonaisuus, johon kaikki paikalliset palveluntuottajat voivat tarjota osaamis-
taan. Sijainti tallaiseen on erinomainen. On tarkeaa, etta ylojarvelaiset, ns. tavalliset perheet, yritta-
jat, yhdistykset jne. voivat lyhyen matkan paasta tata kayttaa.

Ovat saaneet perheena mahdollisuuden n&dhda taméan kohteen ja se oli todella vaikuttava ja mielel-
l&aan kayttaisivat tata jatkossakin vaikkapa perhejuhliin ja yrittdjin& kokouksiin ja muihin tapahtu-
miin.

Toivovat Ylodjarven kehittavan juuri tallaisia palveluja. Lahimatkailu korostuu koko ajan enemman
naina vaikeina aikoina.

Tampereen Pyrinto r.y. (6.4.2021)

Tampereen Pyrint6 on yksi suomen suurimmista ja vanhimmista yleisseuroista. Pyrintd jarjestaa
vuosittain ison maaran merkittavia urheilutapahtumia. Vuosittaisten tapahtumien lisaksi seura orga-
nisoi tasaisin ajoin merkittavia kansainvalisia tapahtumia, kuten viimeisimpina Yleisurheilun U23
EM-kilpailut v. 2013 ja Yleisurheilun U20 EM-kilpailut v. 2018.

Suurien tapahtumien ansiosta Pyrintd on yksi Tampereen ja Tampereen alueen matkailun merkit-
tava edistgja. Tapahtumavieraille seké tapahtumaan osallistujille on tarke&é elamykset. Itse kilpai-
lutapahtuman liséksi elamyksia tarjoaa Tampere seka Tampereen ymparisto palveluineen.
Tapahtumien yhteydessa jarjestetaan paljon erilaisia kokouksia seka illanviettoja. Idylliset paikat
ovat tapahtumajarjestajalle merkittavia. Voionmaasta on tulossa juuri sellainen. Puollamme Voion-
maan rantakaavaa.

Visit Tampere Oy (30.3.2021)

Ylojarvella sijaitseva Villa Voionranta on uusi, erittain tasokas huvila, joka on helposti saavutet-
tavissa Suomen vetovoimaisimmasta kaupungista, Tampereelta. Villa Voinrata sijaitsee 10 km
Ylojarven keskustasta, noin 25 km Tampereen keskustasta, Pirkkalan lentokentalle matkaa
kertyy 35 km ja padkaupunkiseudulta sinne on parin tunnin ajomatka. Liikenneyhteydet ovat
hyvét, ja kohde on saavutettavissa myos julkisilla kulkuneuvaoilla, silla linja-autopysakki sijait-
see 400 metrin paassa.

Villa Voionranta on tarkoitettu kotimaisille ja kansainvalisille vapaa-ajan asiakkaille lomanviet-
toon, luontomatkailuun, rauhoittumiseen ja rentoutumiseen. Tampereen laheisyys lisda loman-
viettdjille laajaa kulttuuritarjontaa, ravintolapalveluita, ostosmahdollisuuksia ja kaupungin vils-
ketta.

Itse kohteessa luonto suorastaan tulvii sisaan isoista ikkunoista. Seitsemisen kansallispuisto
on lahelta, ja myos lahiluonnossa voi liikkua. Luonto onkin tutkitusti tarkein syy ulkomaalais-
ten turistien Suomeen tulolle. Internetin hakutuloksissa korostuu myos sauna. Myos koti-
maassa luontomatkailu on valtavasti kasvanut trendi, jonka uskotaan jatkuvan pandemian jal-
keenkin. Villa Voionmaassa ympardiva luonto mahdollistaa hyvinvointimatkailun, esim. joo-
gan, retriitit, rauhoittumisen, mindfullnes-harjoitukset yms. yhdistettyna jarven, saunan ja



ymparoivan luonnon hyvaa tekeviin vaikutuksiin. Villa Voionrannan korkea taso ja ymparoivat,
monipuoliset harrastusmahdollisuudet antavat kansainvélisille matkailijoille tuntuman oikeaan
suomalaiseen lomanviettoon.

Yrityskayttoon villa soveltuu mainiosti, mutta isoja ryhmia tiloihin ei mahdu. Paikka on tarkoi-
tettu pienille ja maksukykyisille yritysryhmille kokous-, koulutus- ja virkistyskaytt6on. Majoitus-
paikkoja on vain 6 henkildlle ilman lisdvuoteita. Yhteistydkumppanit huolehtivat catering-pal-
veluista, luonto-ohjelmapalveluista yms.

Yrittdjan tavoitteena on tarjota ehdottoman laadukasta tasoa ja palvelua eksklusiivisille kotimai-
sille ja kansainvélisille asiakkaille. M&aran sijasta korostuu laatu.

Villa Voionranta on luksushuvila, joka nakyy tietenkin myds hinnoittelussa. Se rajaa pois tie-
tynlaisen asiakaskunnan, joka on myds omistajan toive, silla villa halutaan pitdé tasokkaana ja
paikatkunnossa. Polttariporukat ja muut rymyavét ryhmét halutaan sulkea taman kohteen
asiakaskunnasta pois. Tama on positiivinen seikka myos lahialueen asutuksen kannalta. Taso-
kas huvila nostaa myds alueen tasoa.

Villa Voionranta on kohteena juuri sellainen, jota kansainvéliset ja kotimaiset lomamatkailijat
etsivat. Kohde on taydellinen myés pienille yritysryhmille. Visit Tampere aloittaa innokkaasti
yhteistydn Villa Voionrannan kanssa, silla se lisda alueen houkuttelevuutta entisestaan.

Valimatkat Oy (1.4.2021)

Yhteenveto Voionrannan katselmuksesta:

Voionranta on osaltaan tukemassa matkailun kehittymista Pirkanmaan alueella ja nd&emme koh-
teen erinomaisena luontomatkailun osana.

Voionranta matkailukohteena hyddyntd& myos laajemmin eri toimijoita ja yrityksia alueellisesti.
Tata kautta hyoty tulee myds laajemmalle, koska matkailijat ovat ostokykyisia ja valmiita myods
kayttamaan alueellisia palveluita.

Katselmuksessa oli mukana myds Songao Li, joka tarkasteli kohdetta nimenomaan aasialaisen
matkailijan ndkdkulmasta, todeten ylla olevat asiat.

Kaavanlaatijan vastine:

Esitetaan, etta edellisten mielipiteiden perusteella kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa.

Tampereella 3.8.2021

Ymparistonsuunnittelu Oy

Mika Heikkila
Maanmittausteknikko
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